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Fideicomiso Irrevocable No. F/1110
(Banco Azteca, S, A., Instituciéon de Banca Muiltiple, Direccién Fiduciaria) y Subsidiaria

Notas a los estados financieros consolidados, condensados, proforma, no auditados
elaborados por la administracion
Por el trimestre el 31 demarzo de 2021

1.

Actividad y evento significativo

El Fideicomiso Irrevocable No. ¥/1110 (Banco Azteca, S. A., Institucién de Banca Miltiple, Direccitn
Fiduciaria) (el “Fideicomiso”™ o “Fibra Plus™) se constituyd como un Fideicomise Inmobiliario en la Cludad
de Mexico el dia 13 de julio de 2016, principalmente para adquirir, construir, arrendar v operar una amplia
variedad de inmuebles, asi como otorgar financiamientos con garantia hipotecaria.

Son partes en el Fideicomiso las siguientes:

Fideicomitente: NFD, S. A.de C. V.

Fideicomitertes Adherentes: Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes.

Fiduciario: Banco Azieca, 8. A., Institucién de Banca Miltiple, Direccién Fiduciaria.

Fideicomisarios: () Los Tenedores, representados por el Representante Comtn, respecto de los
derechos que se les atribuyen conforme a los términos del Fideicomiso y los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmebiliarios (CBFIs); (if) El Fundador Relevante, por lo que respecta al derscho que se
establece en el incise f, de la seccion 5.1 de la Clausula Quinta del Fideicomiso y cualesguiera otros
derechos que se establezean a su favor en el Fideicomiso; v (iii) Cualquier Fideicomitente Adherante
por lo que hace a los Activos que hubieren Aportado de tiempo en tiempo en caso de contar con el
Derecho de Reversién u otros conforme se establezca en el respectivo Convenio de Aportacién y
Adhesién.

e. Representante Comiin: CI Banco, S. A., Institucién de Banca Multiple

oo

Fibra Plus es una Fibra Mexicana enfocada en el desarrollo de bienes inmuebles destinados 2l arrendamisnto
bajo un esquema de administracién interna. Fibra Plus es un fideicomiso emisor de certificados bursétiles
fiduciarios inmobiliarios, celebrado en términos de los articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre ia
Renta y la Resolucion Misceldnea Fiscal aplicable.

Evento significativo

Fibra Plus anuncié la intencién de adquirir hasta el 100% de los CBFIs en circulacién del Fideicomiso
irrevocable No. F/1523 (Fibra HD), los cuales, a la Fecha de Inicio de la Oferta, ascienden a 436,692,561
(cuatrocientos treinta y seis millones seiscientos noventa y dos mil quinientos sesenta y uno) cuya
contraprestacion seria liquidada con certificados de Fibra Plus.

Bases de presentacion de los estados de resultados proforma

Las politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados de resultados pro forme conselidados
condensados no auditados, cumplen con las Normas Internacionales de Informacién Firanciera (“IFRS™ por
sus siglas en Inglés).

Los estados financieros consolidados, condensados, proforma, no auditados de posicién financiera presenta la
informacién financiera como si la operacion de adquisicién de Fibra HD hubiera tenido lugar ¢f 31 de marzo
2021, los estados consolidados, condensados, proforma, no auditados de resultados presentan la informacion
como si [a operacidn de adquisicion de Fibra HD hubiera tenido lugar el 1 de enero def 202 1. Dicha operacién
se encuentra reflejada en los estados consolidados, condensado, proforma, no auditado de posicién financiera
y de resultados de Fibra Plus aplicando los requerimientos contables de Norma Internacional de Informacion
Financiera 3 {NHIF 3) “Combinacidn de Negocios™.

Los ajustes proforma incluidos en los estados consolidados, condensados, proforma, no auditados de posicién

financiera y de resultados, representan ajustes a las cifras historicas de Fibra Plus. La informacidn financiera
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no pretende representar la situacion financiera consolidada v resultado consolildade de Fibra Plus come si los
eventos asociados a los ajustes propuestos, se hubiesen presentado en las fechas especificadas; la informacién
tampoco pretende proyectar la situacion financiera combinada ni resultados consolidados de Fibra Plus para
periodos futuros o a cualquier fecha futura. Todos los ajustes proforma se basan en estimaciones prefiminares
¥ en supuestos, v estan sujetos a revision cuando se concluyan las transacciones relacionadas.

La informacion financiera combinada, condensada, proforma, no avditada adjunta fue compilada a través de
los Estados financieros consolidados no auditados de Fibra Plus y de Fibra HD por el trimestre que termind el
31 de marzo de 2021 con base en IFRS.

Descripeién de la adquisicién y acuerdos previos a la Oferta

Con base en o descrito en la nota 1 “Evento significativo”, la administracién de Fibra Plus realizé un anélisis
de la posible adquisicién de los certificados de Fibra HD con base en la IFRS 3 “Combinacién de Negoeios”,
concluyendo que la misma califica como adquisicidn de negocios. Por lo anterior, Fibra Plus requiere
considerar la combinacion de negocios a través de la suma de los valores razonables, en la fecha de
intercambio, de fos activos entregados, los pasivos incwrridos o asumidos y los instrumentos de patrimenio
emitidos por la entidad adquirente.

Al 31 de marzo de 2021, Fibra Plus contaba con una cartera de 16 proyectos con un drea bruta rentable (ABR)
de 280,339 m2, de los cuales, 6 proyectos se encuentran en desarrollo, 4 en planeacidn v blsqueda de
financiamiento, 4 en operacion, y 2 en estabilizacién. Todos los proyectos, una vez finalizado su desarrolio,
estaran destinados al arrendamiento en diversos sectores inmobiliarios, tales como comercial, oficinas,
industrial y vivienda. El portafolio de Fibra Plus se compone por 6 activos comerciales, § proyectos de
oficinas, 2 activos industriales v 2 inmuebles de vivienda en arrendamiento.

Al momento de concluir la Oferta, el portafolic de Fibra Plus, combinade con el de Fibra HD, estard
compuesto de forma agregada por 38 propiedades ubicadas en Aguascalientes, Jalisco, CDMX, Baja
California, Quintana Roo, Campeche, Querétaro, Estado de México, Sinaloa, Tep;c Sonora, Colima, Puebla,
Oaxaca, Coahuila, Durango Veracruz y Tabasco.

Como contraprestacion por la venta de los certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios emitidos por Fibra
HD (los “Certificados Fibra HD” o los “CBFIs HD"), los tenedores de fos Certificados Fibra HD {los
“Tenedores FIBRA HD”) recibirdn de Fibra Plus, mediante entrega simuftdnea v reciproca, certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios emitidos por Fibra Plus (indistintamente, los “Certificados de
Intercambio”™ o los “Certificados FIBRA PLUS” o los “CBFIs Fibra Plus™) con base en el Factor de
Intercambio.

La oferta publica de adquisicion de los Certificados Fibra HD por parte del Fideicomiso v la entrega v
adquisicion simultanea y reciproca de los Certificados Fibra Plus por parte de los Tenedores Fibra HD a que

se refiere el Folleto constifuye una misma operacién v Unicamente puede ser aceptada en conjunte (la
“Oferta™).

La Oferta considera un factor de intercambio de 1 (un) Certificado FIBRA PLUS por un rango de entre 2.63 &
2.71 Certificados Fibra HD (el “Factor de Intercambio™), lo que resulta en que los Tensdores Fibra HD que
decidan participar en la Oferta recibirdn a cambio y adquirirdn 1 (un) Certificado Fibra Plus mediante la
entrega de Certificados de Fibra HD del que sean titulares dentro de un rango de 2.63 2 2.71.

Acuerdos previgs a la oferta.

a) Contrato FIFUN

El 12 de marzo de 2021, Fibra Plus y el Fideicomiso de Fundadores de Fibra HD (e} “Fideicomiso de
Fundadores” o el “FIFUN”), con la participacion de Fibra Plus Management, 5.C. (“Fibra Plus
Management”) celebraron cierto contrato (el “Contrato FIFUN” o el “Contrato de Operacidn™), por



b)

virtud del cual se llegaron a ciertos acuerdos en relacién con las contraprestaciones z las gus el

Fideicomiso de Fundadores de Fibra HD (FIFUN) tiene derecho al amparo del Conirato de
Fideicomiso de Fibra HD.

Conforme a lo establecido en la Clausula Trigésima Cuarta del Contrato de Fideicomiso HD, en caso
de ocurrir una oferta piblica de adquisicidn forzosa cuyo objetivo sea la adquisicidn de la totalidad de
los Certificados Fibra HD, el FIFUN tiene el derecho a recibir, y FIBRA HD tiene obligacién de
entregar al FIFUN, un nimere de Certificados Fibra HD equivalente al 20% (veinte por clento) de los
Certificados Fibra HD en circulacion en la fecha de 1 oferta (el “Poison Pill™). El Poison Pill se acords
vy establecid en el Fideicomiso HD desde que se Hlevo a cabo la oferta piblica inicial de Certificados
Fibra HD. De cumplirse con estas disposiciones, el pago del Poison Pill al FIFUN resultarfa en un
costo significative para FIBRA HD, con un efecto dilutivo para los Tenedores FIBRA HD 2n esa
misma medida. Estas disposiciones de proteccién contenidas en el Contrato de Fideicomiso HD
encarecen y hacen mas complicado que se pueda llevar a cabo una operacién como 1z combinacién de
los negocios de Fibra Plus v FIBRA HD que resultaria de la consumacién de 1a Oferta.

En consideracion de lo anterior, Fibra Plus v el FIFUN celebraron ¢l Contrato de Operacidn con el
proposito de habilitar la posibilidad de que se lleve a cabo la Operacion, reduciendo de manera
importante el coste adicional para FIBRA HD v la dilucién de los Tenedores FIBRA HD que
conllevaria la aplicacién y pago def Poison Pill en términos de la Cléusuia Trigésima Cuarta del
Contrato de Fideicomiso HD, Entre otros conceptos, el Contrato de Operacidn prevé la renuncia por
parte del FIFUN a su derecho a recibir el pago de los Certificados Fibra HD correspondientes al Poison
Pill a cambio de recibir de Fibra Plus el Pago Unico (segim dicho término se define méas adelante) a
que se refiere el inciso (b) de esta Nota 3.

El Pago Unico Io realizara Fibra Plus (v no Fibra HD) al FIFUN con Certificados Fibra Plus al mismo
Factor de Intercambio al que se ilevard a cabo la Oferta. Es decir, en igualdad de circunstancias que
todos los Tenedores de Fibra HD. No obstante Fibra Plus es quien llevara a cabo e} Pago Unico (por
concepto del Poison Pill y del Bone FIFUN), es posible que Fibra HD, como obligado original para
realizar el pago de dichas contraprestaciones en términos del Contrato de Fideicomiso HID, tendra que
Hevar a cabo ciertas retenciones para cumplir con las disposiciones fiscales aplicables. Para efectos de
Hevar a cabo dichas retenciones, Fibra HD considerara en circulacion CBFIs HD adicionales.

Pago Unico.

Conforme a lo establecido en (i) la Clausula Séptima, inciso (¢) del Contrato de Fideicomiso de Fibra
HD, a partir del 5° (quinto) aniversario de la fecha de la oferta pibiica inicial de los Certificados Fibra
HD y durante los siguientes cuatro afios a dicha fecha (es decir, un total de cinco entregas), el FIFUN
tiene derecho a recibir de Fibra D, de manera anual, un nimero de CBFIs equivalente a} 0.8% (cerc
punto ocho por ciento) de los CBFIs de Fibra HD en circulacién en la fecha en que se realice cada una
de dichas entregas {el “Bono FIFUN” y, conjuntamente con el Poison Pill, los “Derechos FIFLUN™),
por lo que el FIFUN tendria derecho a recibir un numere total de CBFIs equivalente al 2.4% (dos
punto cuatro por ciento} de los CBFIs de Fibra HD en circulacidn (es decir, 0.3% de los CBFis en
circulacion, por cada uno de los pagos del Bono FIFUN que Fibra HD tiene obligacién de realizar en
2022, 2023 y 2024, en concepto del tercer, cuarto y quinto page del Bono FIFUN) , v (i) la Clausula
Trigésima Cuarta del Contrato de Fideicomiso de Fibra HD, en case de ocustir una oferta piblica de
adquisicién forzosa cuyo objetivo sea la adquisicidn de la totalidad de los CBFIs HD, ¢! FIFUN tiene
el derecho a recibir de Fibra HD, con costo al patrimonio de Fibra HD, el Poison Pill.



Por (i) el otorgamiento de la liberacién, renuncia y finiquito, por una Ginica ocasién y en e contexto de
la Oferta a que hace referencia el Folleto Informativo, por parte del FIFUN de los derechos que le
confiere la Clausula Trigésima Cuarta del Contrato de Fideicomiso HD, y (ii) la recepcién del pago
anticipado del Bono FIFUN que afin no se ha devengado, el FIFUN (o quien éste designe por escriio)
recibird de Fibra Plus un nimero de Certificados FIBRA PLUS equivalente al 6.7% (seis punto siete
por ciento) de los Certificados FIBRA HD en circulacién en la fecha de firma del Contrato FIFUN (el
“Pago Umco") El nimero de Certificados FIBRA PLUS que FIBRA PLUS entregara al FIFUN en
concepto de Pago Unico es neto de retenciones.

FIBRA PLUS realizara el Pago Unico en la Fecha de Liquidacion, a través del o los custodios del
FIFUN y mediante operaciones en los sistemas de la BMV ¢ Indeval, Gnicamente en Iz medida en que
la Oferta sea consumada exitosamente, habiéndose cumplido las condiciones respectivas (entre las
cuales se incluye que el Fideicomiso adquiera, como parte de la Oferta, al menos, el 50% (cincuenia
por ciento) maés 1 (unc) de los Certificados Fibra HD en circulacion). A este respecto, en términos del
Contrato FIFUN:

(i) La obligacion a cargo de FIBRA PLUS para realizar el Pago Unico se encuentra sujeta a la
condicién consistente en que el FIFUN (y) renuncie a los derechos que le confiere la Cléusuia
Trigésima Cuarta del Contrato de Fidecomiso HD, en el contexio de la realizacion v
consumacién de la Oferta, y (z) libere a Fibra HD de las obligaciones a su cargo en términos de
la Cldusula Trigésima Cuarta del Contrato de Fideicomiso HD, en ¢l contexto de la realizacion
y consumacién de la Oferta;

(i)  Sujeto a la recepcién del Pago Unico, el FIFUN renunciara al derecho de gjercer, exigir yio
requerir el pago del Poison Pill que podria derivarse de la consumacién de fa Oferta en términos
de la Clausula Trigésima Cuarta del Contrato de Fideicomiso HD mediante cualquier medio o
forma ante cualquier Persona, en el entendido de que (x) a efectos de permitir el inicio de Ia
Oferta, dicha renuncia surtiréd efectos de manera simultnea a que, en su caso, se obienga la
Opinién Favorable del Comité Téenico HD (seglin dicho férmino se define en o! Contrato
FIFUN); (y) los efectos de la renuncia por parte del FIFUN cesardn en caso de que FIBRA
PLUS no realice el Pago Unico, y (2) la renuncia por parte del FIFUN no serd aplicable a la
realizacidn de cualquier otra oferta v

(iily el FIFUN acordd que (1) la renuncia y liberacion de los derechos que le confiere al FIFUN 1a
Clausula Trigésima Cuarta del Contrato de Fideicomiso HD s¢ otorga Unica v sxclusivamente
en el contexto de la Oferta; (2) la realizacién del Pago Unico se llevard a cabo tnica ¥
exclusivamente con motive y como resultado de la consumacion de la Oferta; (3) los derechos
del FIFUN en términos del Contrato de Fideicomiso HD se mantendran vigentes, incluse con
posterioridad a la consumacién de la OPA, y (4) las liberaciones y renuncias se realizan Gnica v
exclusivamente para el beneficio de FIBRA PLUS en el contexto de, ¥ con motivo de, ia
consumacion de la Oferta.

En la medida en que el FIFUN sea tenedor y propietario de CBFIs HD, ¢f FIFUN se obligd a
aceptar los términos de, y participar en, la Oferta y a vender a FIBRA PLUS, el 1060% (cizn por
ciente) de los CBFIs HD de los que sea propietario en la Fecha de Vencimiento de ia Oferta.

Durante ¢l periodo comprendido entre la fecha de firma del Contrato FIFUN vy la fecha en que
ocurra primero entre (i) la Fecha de Liquidacidn, v (if) la Fecha de Terminacién; e} FIFUN se
obligé a (1) no negociar o aceptar oferta de Combinacién de Negocios alguna; (2) en términos
de lo establecido en ¢f articulo 101 de la LMV, no realizar actos u operaciones que tengan por
objeto retrasar u obstaculizar el inicio, desarrollo o consumacion de la Oferta, Ia obtencién de la
Aprobacién de Ja OPA o la obtencion de la Aprobacién de la COFECE; (3) no acordar,
comprometer o celebrar cualquier operacién, acuerdo o convenio que tenga o pudiera tener ei
efecto de ceder, enajenar, modificar o constituir cualquier Gravamen sobre, o respecto de, los
derechos (contractuales, eoondmicos y corporativos) de los que es titular e FIFUN en FIRRA
HD conforme al Contrato de Fideicomiso HD y el Contrato de Fideicomiso FIFUN, v (4} no
acordar, comprometer o celebrar cualquier acuerdo o convenio que tenga o pudiera tenar el
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efecto de modificar el Contrato de Fideicomiso HD o ¢l Contrato de Fideicomiso FIFUN.

Ajustes a los estados financieros consolidados condensados, proforma, no anditades

Los ajustes pro forma, incluidos en los estados consclidados, condensados, proforma no auditados de posicién
financiera se describen a continuacién:

[28

Entrega de CBFls de Fibra Plus a duefios de Fibra HD

La informacion financiera proforma asume que el 100% de los CBFIs de Fibra HD serén
intercambiados por CBFIs de Fibra Plus como parte de la adquisicién; con base en el Factor de
Intercambio mencionado anteriormente

La Administracion de Fibra Plos congidera que los valorés razonables de Fibra HD al 31 de marzo de
2021, se asemejan a los incluidos en los estados financieros proforma, por consiguiente, no se incluyen
ajustes a los mismos por este concepto. Es probable que, con posterioridad a la consumacion de la
Oferta, pudieran requerirse ajustes tomando en cuenta los valores razonables finales de los activos v
pasivos adquiridos, y el monto de la contraprestacién entregada a cambio de los mismos.

Pagos en efectivo al FIFUN

La informacion financiera proforma supone que podria existir una salida de efectivo por un monto
estimado de $40,000,000 a favor de los integrantes del FIFUN, que equivale al importe necesario para
cubrir el impuesto sobre la renta causado en relacién con los CBFI’s gue recibiran como
contraprestacién por el PAGO UNICO, la cual, en caso de entregarse en efectivo, originaria que se
retuviera un nimero de CBFI’s equivalente. La cantidad de dicha salida se presenta como cuenta por
pagar, y se presenta disminuyendo el patrimonio proforma en virtud de que es un concepto no
recurrente. El tratamiento contable que se aplique posteriormente para la informacién financiera futura
de Fibra Plus podria ser distinto.

Gastos relacionados con la Oferta

Los gastos relacionados con la Oferta y las transacciones asociadas a la misma se estima que asciendan
a $17.861,878 los cuales serfn cubiertos con recursos propios de Fibra Plus v se presentan
disminuyendo directamente ef patrimonio proforma debide a que corresponden a un concepto no
recurrente. Bl tratamiento contable que se aplique posteriormente para la informacion financiera fitura
de Fibra Plus podria ser distinto.

Revelaciones adicionales en materia fiscal

Con el propésito de calificar en el esquema de tributacion de las Fibras que se contempla en las feyes
fiscales mexicanas, Fibra Plus estd obligada a distribuir al menos el 95% de su resuliado fiscal & los
tenedores de los CBFIs sobre bases anuales. Por lo tanto, no se han incluide efectos relativos a
impuesto sobre las utilidades que se generen por la operacion de la Oferta.

Oiros ajustes y revelaciones

En el mes de mayo de 2021, Fibra HD llevd a cabo la distribucién a sus Fideicomitentes de un
dividendo por la cantidad de $39,464,663 de los cuales $30,164,587 son atribuibies a un monto
extraordinario que corresponde al sjercicio 2020. En virtud de que dicho pago implicé una salida de
recursos relevante, se decidid presentarla disminuyendo el saldo de efectivo al 31 de marzo de 2021,

Astmismo, algunos efectos relacionados con la emisién y entrega de CBFIs que formarén parte de la
Oferta, que no se incluyen en los estados financieros proforma, debido a que corresponden a efectos de
patrimonio y resultados que no son recurrentes, deberan tomarse en cuenta al momenio de evaluar la
informacién, tal como la entrega de CBFIs como parte del Pago Unico. De igual forma, es importante
mencionar que habra diversos efectos dilutivos para los tenedores de Fibra Plus y Fibra HD, en adicién



al que podrian tener aquellos tenedores que no participen en la Oferta.
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414 Capitai

4 de junio de 2021

Fideicomiso F/1110 (“Fibra Plus”)
Rodrige Gonzalez Zerbi
Director General

Estimado,

® Enfendemos que Fideicomiso irevocable No. F/1110 (Banco Azieca, S. A., Institucién de Banca Mdltiple,
Direccidn Fiduciaria) {la “Compafia” o “Fibra Plus”), ha presentado una propuesta para fusionarse (la
“Potenciol Transaccion”) con e negocio del Fideicomiso identificado con el nimero F/1523, cuyo

fiduciario es Bance Actinver, S.A., Instifucion de Banca Maltiple, Grupo Financiero Actinver {“Fibra HD").

B Lo posible fusidn de los negocios serd implemeniada mediante una oferfa pUblica de adguisicion
forzosa por cambio de conirol, por hasta el 100% de los certificados burs&tiles fiduciarios inmobiliarios
de Fibra HD y cuya contraprestacion serd totalmente liquidada con certificados bursatiies fiduciarios
inmobiiiarios de Fibra Plus (la "Oferta”). Bl intercamibio de cerfificados bursdtiles se dard ¢ una razdn de
entre 2.60y 2.75 certificados bursatiles de Fibra HD por cada uno de Fibra Plus {el “Precio de la Oferta’).
Para calcular el valor de ambas Fibras se utilizd como base el valor en libros de cada una de elias aif 31
de marzo de 2021, gjustado por distibuciones regiizadas posterior a ese periodo.

B Fibra Plus ha solicitado a Consultora 414, S.A. de C.V. una opinidn de razonabilidad de valor, en
conexién con la Potencial Transaccidn, para evaluar el Precio de la Oferta desde el punto de visia
financiero. Nuestra opinidn no frata ningln ofro aspecto de la Potencial Transaccion.

B Para nuestro elercicio de andlisis hemos revisado y analizado, enfre ofras cosas, lo siguiente:

— La informacion financiera histdrica reciente de Fibra Plus y Fibra HD, incluyendo los esiados
financieros internos hasta el 31 de marzo de 2027,

— Andlisis, pronésiicos y supuestos financiercs internos para Fibra Plus v Fiora HD preparados por la
gerencia de la Compafiia y auiorizados para su Uso;

— Comparacion de los resultados financieros histéricos y condicion financiera presente de Io Fibra
Plus y Fibra HD con las de ofras compafias y activos que consideramos relevantes;

— Evaluacion comparafiva de la actividad de compraventa de activos de bienes raices enire
companias que se consideran comparables con ambas Fibras

—  Investigacién referente a la industria y contexto macroecondmico sobre el potencial panorama
operativo de la Fibra Plus y Fibra HD

Adicionalmente, 414 Capital ha estado en constante comunicaciéon con la gerencia de la Compafia con
referencia al negocic, operaciones, activos, pasivos, condicién financiera y prospectos. Se realizaron otros
estudios y andlisis financieros e investigaciones considerados apropiados para el ejercicio de valuacion,

414 Caopital « www.414c.com



Para determinar nuesira opinidn de valor hemos dependido y asumido, sin verificacion independiente, de
la exactifud e integridad de la informacion financiera, y ofra, asi como dafos provistos a nosolros, ©
expuestos por la Compafia, o gue nosotros evaluamos, y no hemos asumido v no asumimaos, ninguna
responsabilidad ni obligacion por verificar de manerc independiente dicha informacion. También
dependemos de las garanfias de lo gerencia de la Compafia en cuanio a que elios desconocen de
informacién o circunstancias gue harian que dicha informacidn fuera incomecta o falsa. Hemos asumido,
con su consentimiento, que los supuestos utilizados para las proyecciones financieras del negecio han sido
preparados de manera razonable sobre un fundamenio que refieja los mejores estimados v valoraciones
disponibles actuales de la gerencia de ia Compafia. No nos hacemos responsables, ni daremos nuesira
opinidn en cuanto las proyecciones financieras del negocio, estimados, ni estimaciones de los activos ©
pasivos de la Compafia ni de sus subsidiarias, v no hemos redlizado ni cbtenido valoraciones ni
estimaciones de los aclivos o pasivos de lo Compafia ni de sus subsidiarias. Nuestra opinidon de vaior
esencigimente estd basada en condiciones financieras, del mercado, econdmicas v oiras, en su forma
existente, y podrdn evaiuarse a partir de la fecha de la presente carta. No nos hacemos responsabies de
actualizar nireconsiderar nuestra opinién. Acdemds, no hemos evaluade y no opinaremos sobre i sclvencia
de la Compafiia vy sus subsidicrias bajo ninguna ley con referencia a bancarroia, insolvencia ¢ asuntos
similares.

No presentamos ninguna opinidn en cuanto 4, y nuestra opinidn no frata, los términcs ni ofros aspecios o
repercusiones de la Potencial Transaccion (oparte de la equidad del Precio de la Oferfa desde el punio
de vista financiero), ni ningin otro aspectc o consecuencia de ofro conirato, acuerdo o entendimiento
~ celebrado, o por celebrarse, en relacidon con la Potencial Transaccidn, incluyendo sin fimitacion, o
imparcialidad de la cantidad o naturaleza de la compensacién gue sea el resuliado de ia Potencial
Transaccion a ejecutivos, directores 0 empleados de la Compafia, o personas relacionadas. Ademds, no
expresamos ninguna opinién, y nuestra opinidn no aborda, el precio fufuro o rango bursaiil de los
cerfificados de la Compahia, la decisién comercial subyacente de la Compania pora llevar a cabo ¢
efeciucr lg Potencial Transaccidén, y nuestra opinion no fraia los méritos relafivos de la Potencial
Transaccidn comparados con ofras estratedias comerciales alternativas que pudieran existir pora o
Companic o el efecto de cualguier ofra fransaccién en la cual podria participar la Compafiia.

Basado en lo anterior, es nuestra opinion que el Precio de la Oferta establecido, s jusio, desde un punic
de vista financiero, para los titulares de los certificados de ambas Fibras. Nuestra opinion estd basada en
los términos que la Compafia nos ha proporcionado, No se nos ha proporcionadao, y no hamos evalucde,
tos acuerdos finales ni otfros documentos definitivos transaccicnales que se celebrardn en reiacidon con la
fransaccion propussta y No expresamos nuestra opinidn con respecto a dichos documentios.

Esta opinidn de valor es para el use y beneficio de Fibra Plus, v se emite en relacion con la presente
consideracion de la Potencial Transaccién. Reconocemaos y aprobamos que la Compaoia podiia
presentar esfa opinidén a la Bolsa Mexicana de Valores {"BMV”) v a la Comisidon Naciondl Bancaria y de
Vaiores ["CNBV"). El objefivo de esia opinién no es, y no consfituye, una recomendacion a ningin
accionista de la Compafia en cuanio a cdmo deben proceder los accionistas con respecio a ko Potencial
Transaccion.

Atentamente,

Ariel Fischman
Consultora 414, S.A. de C.V.
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La informacion confenida en esfe documento es proporcionada por Consultora 414, S.A. de C.V. {414 Capiial") de
buenda fe. Se considera gue la informacién es precisa v actualizada, cuando aplica.

414 Copital no es respensable por errores u omisiones, o por los resultados obtenidos ol utilizar esta informacidn, Toda o
informacién de este documento es ofrecida sin garantia de ningln fipo, expresa o tacita, de precisicn, completitud,
precision, oportunidad, o de los resultados obtenidos por el use de esta informacidn, incluyendo casos de negligencia.
En ningUn evenio serdn 414 Capital, sus partes retacionadas, directores o empleados responsables hacia &l lector o
cuaiguler tercero por cualquier decision o accién tomada basada en la informacion contenida en este documente, o
por cualquier dafio consecuente.

Las valuaciones proporcicnadas pueden basarse en una serie de factores incluyendo, pero no limitadas a, orecios
actudles, valuaciones estimadas de activos subyacentes, liquidez de mercado, modelos propios v supuesios [suietos a
cambio sin avise previo), & inforrmacidn piblicamente disponibie. Todos los supuesios, opiniones y estimados constituyen
el juicio de 414 Capital a la fecha y fambién son sujetos a cambio sin aviso previo.

No se redlizan representaciones con respecto G ia razonabiidad de los supuestos o Ia precision o completitud de los
modelos o fa informacion utiizada. No se realizon representacicnes sclore los valores presentados o que dichos valores
secn en ningund forma indicativos de desempefio futuro. Las valuaciones son indicativas v no son una oferta de compra
o venta de cualguier instrumento, o de cualguier otra fransaccidn. Estas valuaciones pueden variar significativamente
de un valor redlizable, parficularmente en condiciones de mercade voldtiles.

El hecho de que 414 Capitdl le presente este documento ne constituye una recomendacidn de participar en una
transaccién o maniener una posicion, ni una representacion en que una fransaccidn pueda serle adecuada ol lector.
Las fransacciones pueden implicar fesgo considerable v el lector no debe participar en ninguna transaccidn ¢ menos
que entienda completamente dicho riesgo vy hava determinado de manera independiente gue Ia transaccidn es
apropiada ensu caso particular. 414 Capital no provee asesoric contable, legal o fiscal; estos temas deben ser discutidos
con asesores independientes,

Esta presentacién no representa un compromiso de adquirr, colocar o suscrible ningUn instrumento, o una oferta de
cualquier ofro servicio,

Estos materiales no pueden ser reproducidos o distribuides a un tercero o publicados sin et consentimiento orevio de 414
Capital.
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Esta opinién ha sido preparada exclusivamente para el uso inferno de Fibra Pius {la “Compofiia” o lo “Enfidad
Contratante”}, y nadie mds que ésta fiene el derecho a utilizarla o basarse en la opinidn. Reconocemos que la Entidad
Centratante puede requerir presentar esta opinidn a su auditor contable v/o a las aulcridades financiergs. Nadie,
incivuyendo tenedores de instrumentos de la empresa, debe basarse en esta opinidn sin el previc consentimiento de 414
Copital, o interpretar esta opinion como una recomendacién sobre cémo proceder con respecto @ cudlguier
transaccion.,

Esta opinién fue preparada a la fecha en que fue publicada indicada en la portada, v 414 Capital no asume fa
cbligacién de actualizar esta informacion. '

414 Capital ho ha actuado como asesor financiere de ninguna parte de cualguier fransaccion que puedda ser sujsto de
esfa opinidn de razonabilidad. Como emisor de esta opinién, 414 Capital recibird un honoraric por sus servicios, una
parte de los cudles es pagodera o la enifrega de esta opinion. 414 Capital no recibird compensacidn que sea
contingente en la rediizacidn exitosa de ninguna transaccidn,

414 Capital, u ofras entidades de conirol comdn, o sus gjecutives pueden haber fenido una relacién de negocio con
Filbra Plus y/o Fibra HD en los Oftimos § afics, iIncluyendo pero no mitado a gonsultoria, asesoria, representacion en el
Comité Técnico vy sus comités, y/o servicios de valuacién independiente, y dicha relacién de negocic puede continuar
en el futuro. Al mejor conocimiento de 414 Capital, la contratacidn para proveer esta opinidn no es el resulfado de ung
relacion de negecio exstente, vy no hay una relaciéon de negocio futura que dependa de la coniratacion.

Esta opinién ha sido aprobada por nuestro Comité de Razonabilidad, de acverdo con'sus procedimientos establecidos.
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CONVENIO DE ADHESION Y SEGUNDA MODIFICACION Y REEXPRESION DEL CON
FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. F/1871 (EL “CONVENIO”) QUE CELEBRAN:

1.

FPLUS | FIFUN — Convenio f-fod._-ﬁca;éﬁo ',v :

[a ser ratificado ante fedatario publico]

BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCI()N DE BANCA MULTIPLE, GRUP
ACTINVER, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMI

FIDEICOMITENTE;

BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRU
ACTINVER, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO F/2055 (EL
“FIDEICOMISO F/2055"), REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SUS DELEGADOS
FIDUCIARIOS MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA Y OSCAR MEJIA REYES, COMO
FIDEICOMITENTE;

BANCO AZTECA, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIRECCION FIDUCIARIA,
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE
IDENTIFICADO CON EL NUMERO F/1110 (“FIBRA PLUS” Y, CONJUNTAMENTE CON EL
FIDEICOMISO F/1868 Y EL FIDEICOMISO F/2055, LOS “FIDEICOMITENTES"),
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LUIS OCTAVIO RAMIREZ CORTES; COMO
FIDEICOMITENTE; Y

ACTINVER CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V.,, GRUPO FINANCIERO ACTINVER (EL
“FIDUCIARIO” Y CONJUNTAMENTE CON LOS FIDEICOMITENTES, LAS “PARTES"), COMO
FIDUCIARIO, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS
MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA Y OSCAR MEJIA REYES.

DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

II.

II1.

ANTECEDENTES

Con fecha 11 de diciembre de 2014, el Fiduciario en dicho caracter y el Fideicomiso F/1868 en su
cardcter de fideicomitente y fideicomisario en primer lugar, celebraron el fideicomiso irrevocable de
administracién identificado con el nimero F/1871 (el “Fideicomiso Original”).

Con fecha 14 de mayo de 2015, el Fiduciario en dicho caracter, el Fideicomiso F/1868 y el Fideicomiso
F/2055, ambos en su caracter de fideicomitente y fideicomisario en primer lugar, celebraron el primer
convenio modificatorio y de reexpresién al Fideicomiso Original (el “Primer Convenio Modificatorio”,
y junto con este Convenio, el “Fideicomiso F/1871").

Con fecha 12 de marzo de 2021, el Fiduciario en dicho caracter, y Banco Azteca, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Direccién Fiduciaria, exclusivamente en calidad de fiduciario del fideicomiso
irrevocable identificado con el ndmero F/1110, celebraron un contrato (el “Contrato de Operacion”)
para establecer los términos, condiciones y lineamientos para llevar a cabo una combinacién de los
negocios de Fibra Plus, con los negocios del Fideicomiso Emisor, mediante la realizacion de una oferta
plblica de adquisicién forzosa por cambio de control (la “OPA” o la “Oferta”, indistintamente), para
adquirir hasta el 100% (cien por ciento), pero no menos del Porcentaje Minimo (seglin
dicho término se define en el Contrato de Operacion), de los CBFIs emitidos por el
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FPLUS | FIFUN - Convenio Modificatorio y de Reexpresion

Fideicomiso Emisor, y cuya contraprestacidn seré totalmente liquidada con certificados bursatiles
fiduciarios inmobiliarios emitidos por Fibra Plus (los “CBFIs F+"). La celebracién de este Convenio es
condicién para el lanzamiento de la Oferta conforme al Contrato de Operacion. Una copia firmada del
Contrato de Operacién se adjunta al presente Convenio como Anexo “A”.

IV.  Con fecha 28 de abril de 2021, el Comité Técnico del Fideicomiso F/1871 aprobd la adhesién de
FIBRA PLUS como fideicomitente y fideicomisario en primer lugar en el Fideicomiso F/1871 en
seguimiento a lo cual giré instrucciones al Fiduciario con fecha 28 de abril de 2021, asimismo los
fideicomitentes del Fideicomiso F/1871 mediante carta instruccién de fecha 28 de abril de 2021 %
mediante la firma del presente convenio, en conjunto con el Fiduciario, expresan su voluntad de
llevar a cabo la modificacién y reexpresion integral del clausulado del Fideicomiso F/1871 en términos
del presente Convenio. Copia de las instrucciones sefialadas anteriormente se adjuntan al presente
Convenio como Anexo “B1” y Anexo “B2”, respectivamente.

Todos los términos con maydscula inicial utilizados en el presente Convenio tendrén el significado que se
les atribuye en la Clausula Primera del clausulado de modificacién y reexpresién del Fideicomiso F/1871 que
se contiene mas adelante.

DECLARACIONES

L.- Cada uno de los Fideicomitentes declara, bajo protesta de decir verdad, que:

a. Es una sociedad constituida y existente de conformidad con las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos debidamente autorizada para actuar como fiduciario conforme las leyes aplicables.

b. Sus delegados fiduciarios cuentan con las facultades suficientes para celebrar el presente
Convenio y asumir las obligaciones que el mismo contempla a su cargo, sin que dichas
facultades les hayan sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha de
firma del presente Convenio.

C. Cuenta con plena capacidad legal y autorizaciones suficientes (corporativas, estatutarias u otras)
para celebrar y cumplir con las obligaciones que le derivan del presente Convenio de conformidad
con sus términos, y se han tomado todas las resoluciones y medidas corporativas necesarias
para autorizar la celebracion y cumplimiento de este Convenio.

d. (i) La celebracién del presente Convenio constituye obligaciones vélidas y vinculantes a su
cargo de conformidad con sus términos; (ii) celebra el presente Convenio de buena fe y en su
celebracion, objeto y demés términos y condiciones no existe dolo, error, mala fe, lesién o
vicio del consentimiento que pueda ser causa de, o resultar en, cualquier tipo de nulidad, y
(ii) reconoce la personalidad con la que se ostentan las demds Partes de este Convenio.

e. A esta fecha no existe y no tiene conocimiento de que exista amenaza de que vaya a iniciarse,
y no ha sido notificado de, accién, demanda, reclamacién, requerimiento o procedimiento
alguno ante cualquier tribunal, agencia gubernamental, arbitro o entidad jurisdiccional que
afecte o pudiere afectar la legalidad, validez o exigibilidad del presente Convenio.

f. La celebracion y el cumplimento de este Convenio no viola ni constituye un incumplimiento de

(i) sus estatutos sociales; (ii) disposicién alguna del contrato de fideicomiso del que cada una
esa parte; (iii) algin contrato, convenio, acuerdo, licencia, resolucién uorden de la cual

Pagina - 2 - de 29

GA #279635v5A



GA #279635v5A

FPLUS | FIFUN — Convenig MOdificatoriol
§ &7,

sea parte o a la cual esté, o cualquiera de sus activos esté, sujeto, o (w) agu'
aplicable. N 7

i L

efectivamente celebre o suscriba o que el Fiduciario expresamente
conocimiento y que el Fiduciario no asumird obligacion alguna : orma
responsable conforme a dicho contrato, convenio, acto, instrumento
sea celebrado o expresamente reconocido por el Fiduciario.

Con anterioridad a la firma del presente Convenio, el Fiduciario les invitd y sugirié obtener de
un profesionista, despacho, o firma de su eleccién la asesoria y apoyo en cuanto al alcance,
consecuencias, tramites, implicaciones y en general cuestiones legales, contables y fiscales
directa o indirectamente relacionadas con el presente Convenio, asi como su apoyo en la
negociacion y evaluacion del riesgo legal y fiscal del texto definitivo a firmarse, toda vez que
el Fiduciario expresamente no se hace responsable de tales cuestiones, y asimismo, el
Fiduciario no garantiza ni asegura que la estructura legal o fiscal contenida en el presente
Convenio no sea alterada con subsecuentes modificaciones a la legislacion, inclusive la fiscal
y los impactos, inclusive los fiscales, puedan modificarse.

El Fiduciario les hizo saber de manera inequivoca, clara y precisa, el contenido y alcance
iegal del articulo 106 fraccién XIX inciso b) de la LIC y de lo dispuesto por el numeral 6 de la
Circular 1/2005.

Saben y conocen sobre la existencia del acuerdo entre la Secretaria de Hacienda y Crédito
Pdblico y el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América para mejorar el
cumplimiento de la “Ley de Cumplimiento Fiscal de Cuentas Extranjeras” o FATCA, por sus
siglas en inglés (el “Acuerdo Fatca”) y por lo tanto, manifiestan que la informacién sobre su
nacionalidad y pais de residencia para efectos fiscales, es cierta y verdadera y al efecto, ha
entregado al Fiduciario las constancias y/o certificaciones necesarias en los formatos oficiales
que el Fiduciario le ha proporcionado para tales efectos. Que la presente declaracién
constituye una AUTO CERTIFICACION para efectos: (i) de lo dispuesto por el Acuerdo Fatca,
(i) de lo dispuesto en el “CRS” (“Estandar para el Intercambio Automatico de Informacion
sobre Cuentas Financieras en Materia Fiscal”, por sus siglas en inglés) y (iii) para efectos de
lo dispuesto en el articulo 32 Bis del Cédigo Fiscal de la Federacion y los anexos 25 y 25 Bis
de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente.

Conocen el contenido y alcance legal del articulo 115 de la Ley de Instituciones de Crédito y
las disposiciones de cardcter general vigentes, del texto que las modifique o bien, de las
disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan, por lo que las anteriores
declaraciones las hace en cumplimiento a dichos ordenamientos legales y en virtud de ello
manifiesta que todos los actos que realicen al amparo del presente Fideicomiso, han sido y
seréan con el producto normal de sus actividades y que los recursos, en ningun caso,
provienen y se compromete que en el futuro no provengan de actividades ilicitas que tenga o
puedan representar la comision de cualquier delito, en especial los previstos en los articulos
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139, 148 Bis, y 400 Bis del Cddigo Penal Federal, por lo que manifiestan su conformidad en
que el Fiduciario, se reserve el derecho de verificar tal circunstancia o bien, de proporcionar
a las autoridades competentes la informacién gue le requiera.

Reconocen y acuerdan que, en virtud de la celebracién del presente Convenio, estaran
obligados a entregar al Fiduciario toda la informacidn, segin corresponda, que les sea
razonabiemente solicitada por ei Fiduciario al amparo de las poiiticas de identificacion y de
“Conoce a tu Cliente” del Fiduciario (identificadas come “Know Your Customer”), en términos
de lo dispuesto en las leyes aplicables y a las politicas internas del Fiduciario para la
prevencion de lavado de dinero, v asimismo reconoce que cualquier falsedad en la
informacion y/o documentacion entregada en términos de ia presente declaracion, asi como
actuar como prestanombres de un tercerc en ia celebracion del presente Convenio, podrian
tlegar a constituir un delito

Estan conscientes y convienen que ei Fiduciario no conoce ni debe conocer los términos y
condiciones de aquellos contratos o documentos relacionados con o derivados del Contrato
que ne hayan sido celebrados por el Fiduciario, y que el Fiduciario no es ni serd responsable
en forma alguna respecto de la veracidad, legitimidad, autenticidad o legalidad de dichos
contratos o documentos, y que el Fiduciario, saivo que sea parte de los mismos y ios celebre
en cumpllmlento de instrucciones de la persona facultada en términos del presente Convenio,
segun corresponda, no se encuentra ni se encontrara obligado en forma alguna conforme a
los términos y condiciones de dichos contratos o documentos. Asimismo, reconoce que la
responsabilidad, legitimidad, autenticidad y legalidad de los contratos o documentos
mencionados en este parrafo es responsabilidad directa y exclusiva de quienes efectivamente
lo celebren.

El Fiduciario ha hecho de su conocimiento, el Aviso de Privacidad, en los términos sefialados
en el Anexe “5" del Contrato de Fideicomiso.

Las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas en todos los aspectos

- relevantes-y no omiten informacion.relevante alguna.

Es intencién de cada uno de los Fideicomitentes celebrar el presente Convenio a efecto de
documentar (i) la adhesion de Fibra Plus al contrato de fideicomiso irrevocable ndmero
F/1871 en carécter de fideicomitente y fideicomisario en primer lugar, y (i) la modificacion y

reexpresion integral dei clausuiado dei Fideicomiso F/i87i en términos dei presenie
Convenio.

I1.- El Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios:

a.

GAH#275635vEA

Que es una sociedad andnima debidamente constituida y validamente existente bajo las
leyes de México y se encuentra autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico
para actuar como institucién de banca multiple conforme al articulo 46, fraccién XV de la Ley
de Instituciones de Crédito, segln lo acredita con: (i) el instrumento por medio del cual se
constituyo bajo la denominacién "Prudential Bank, Sociedad Andnima, Institucién de Banca
Mdltiple, Prudential Grupo Financiero”, que es la escritura pablica niimero sesenta y nueve
mil trescientos setenta y cinco, de fecha quince de noviembre de dos mil seis, ante el Lic.
Francisco Javier Gutierrez Silva, titular de la notaria nimero ciento cuarenta y siete del
Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio de dicha entidad, bajo el folio mercantil electrénico niémerc 357980 vy (i) a
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escritura publica treinta y cinco mil seiscientos noventa y cuatro de fecha prif*n'e__ﬁ-b; " Marzo....
de dos mil diez, pasada ante la fe del Lic. Héctor Manuel Cardenas Villareal, notarigypublico

nimero doscientos uno del Distrito Federal (actualmente Ciudad de México), inscrita en el
Registro Piblico de Comercio del Distrito Federal, con fecha quince de abril del do mil diez
en el folio mercantil nimero 357980 por la cual se protocolizd el Acta de la Asamble
Anual Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas celebrada el veinticuatro de febrefo

total de los estatutos sociales.

Que: (i) el presente Convenio y los demas documentos a que se refiere
por él, constituyen, o constituiran, segln sea el caso, obligaciones legalgs,
y exigibles del Fiduciario, exigibles de conformidad con sus tér
limitaciones derivadas de disposiciones aplicables que afecten los derecho
general, y (i) la ejecucion del presente Convenio y de los demas documentos a que el mismo
se refiere celebrados por él, asi como el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Convenio o de aquellos, no se opondran, ni daradn como resultado una violacién o
incumplimiento bajo ning(in contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté
obligado, o bajo cualquier acuerdo, decreto, o sentencia de cualquier tribunal, entidad u
érgano gubernamental.

Que sus delegados fiduciarios cuentan con poderes y facultades suficientes, asi como con las
autorizaciones necesarias para celebrar validamente el presente Contrato de Fideicomiso en
su representacion y para obligar vélidamente al Fiduciario en los términos del mismo, y que
dichos poderes, asi como cualesquier facultades y autorizaciones no han sido revocadas,
modificadas, o limitadas en forma alguna;

Que es su deseo celebrar el presente Convenio y los demas documentos a que se refiere el
mismo, celebrados por él, con el fin de obligarse a cumplir con todas y cada una de las
obligaciones que le derivan de la celebracién del presente Convenio y de las leyes aplicables
con motivo de su cargo.

Que la celebracién y cumplimiento del presente Convenio han sido debidamente autorizados
a través de todas las resoluciones pUblicas y corporativas que se requieran de conformidad
con las disposiciones legales aplicables.

Que la celebracién y cumplimiento del presente Convenio: (i) no violan ninguna disposicion
de los estatutos sociales o cualquier otro documento corporativo del Fiduciario; (i) no violan
ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo u otra disposicion gubernamental o
judicial de ninguna clase; y (iii) no constituyen ni constituiran, una violacién o incumplimiento
de ninguna obligacion contractual o unilateral del Fiduciario.

Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuyo incumplimiento
pudieran afectar sustancialmente su situacién financiera para cumplir con sus obligaciones de
conformidad con el presente Convenio.

Que no existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o

tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacion financiera para cumplir con sus \
obligaciones de conformidad con el presente Convenio.
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i. Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas y no omiten
informacian relevante alguna.

CLAUSULAS

PRIMERA. Adhesion al Fideicomisc. Mediante la celebracién del presente Convenio y sujeto a lo
establecido en la Cidusula Tercera de este Convenio, (i) Fibra Plus conviene en adherirse al Fideicomiso
F/1871, con &f caracter de fideicomitente y fideicomisario en primer lugar, aceptandc por tanto todos los
derechos y obligaciones inherentes a dicho caracter en términos de lo establecido en este Convenio, vy (ii)
el Fideicomiso F/1868, el Fideicomiso £/2055 y el Fiduciario, aceptan, reconocen y convienen en la
adhesion de Fibra Plus al Fideicomiso F/1871, con el cardcter de fideicomitente y fideicomisario en primer
lugar. Para efectos de lo anterior, Fibra Plus entregard en la fecha en que se cumpla fa Condicion
Suspensiva establecida en la Cldusula Tercera de este Convenio, ia cantidad $1,000.00 M.N, {un mil Pasos

00/100 Moneda Nacional) como Aportacion Adicional.

SEGUNDA. Modificacion y Reexpresién del Fideicomiso. Mediante la celebracion del presente
Convenic y sujeto a lo estabiecido en {a Cldusuia Tercera de este Convenio, las Partes acuerdan desde

este momento modificar y re-expresar el texto del contrato del Fideicomiso F/1871 en su totalidad para | ‘;
que, sujeto a lo establecido en ia Cldusuia Tercera de este Convenio una vez cumplida la Condicién |

Suspensiva, quede redactado conforme a lo siguiente:
"CLAUSULAS

Primera. Definiciones v Disposiciones de Interpretacion.

1.01 Definiciones. Cuando se utilicen en el presente Contrato con Iz primera letra en
mayuscula, salvo que el contexto requiera otra cosa, los términos siguientes tendrén los
significados que se sefialan a continuacion, en e/ entendido de que los demds términos que
aparezcan escritos con infcial mayuscula en el presente Contrato tendran el significado que
se les atribuya a los mismos en el Fideicomiso Emisor (como dicho término se define mds
adelante):

"Aportaciones” significa, conjuntamente, la Aportacion Inicial y las Aportaciones Adicionales.

"Aportacion Inicial” significa, la cantidad de $1,000.00 M.N. (un mil Pesos 00/100 Moneda
Nacional).

*Aportaciones Adicionales” significa (i) la cantidad de $1,000.00 M.N, (un mil Pesos 00/100
Moneda Nacional) aportada por Fibra Plus, asi como (i) las aportaciones adicionales en
especie y/o efectivo que de tiempo en tiempo realicen los Fideicomitentes al Patrimonio del
Fideicomiso para el cumplimiento de sus fines.

"Autoridad Gubernamental” significa cualauier entidad o dependencia federal, estatal, local,
municipal o extranjera, cualguier organismo gubernamental regulador o autoridad
administrativa (o cualquier division del mismo) y cualquier agencia, comision o comité
gubernamental, cualquier tribunal, juzrgado o entidad jurisdiccional o arbitral con
competencia sobre cualguier Parte o sobre sus negocios o activos.

"Bolsa” significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
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"Certificados _Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios” o "CBFIs” significa los ?: Aficad
bursatiles fiduciarios inmobiliarios a que hace referencia la fraccion II del articulo 6.
/a Ley del Mercado de Valores a ser emitidos por el Fideicomiso Emisor.

“"Gircular 1/2005" significa la Circular 1/2005 emitida por el Banco de México la cual contign
las reglas a las que deberdn sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de Bdls
Instituciones de Seguros, Instituciones de Flanzas, Sociedades Financieras de ;
Limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fidefcomiso segun la misma/hayal sic
reformada de tiempo en tiempo.

“Colocacion Publica Inicial” significa el momento en que se hace la primera Jcologdcion de
capital en una oferta publica en el mercado de valores a traves de la Bols xicana de
Valores '

"Control”, “Controlado por” y "Bajo el Control Comun” significa la facultad de gobernar las
politicas de operacion y financieras de cualquier Persona, mediante la titularidaa, direcla o
indirecta, de acciones o valores que le permitan a través de dicha participacion, mediante
contrato o de cualquier otra forma ejercer el poder de gobernar a dicha Persona.

“Cuenta Bursdtil” significa la cuenta de intermediacion bursatil que el Fiduciario, por
instrucciones del Comité Técnico, abrird con la Casa de Bolsa que este designe, conforme a
lo previsto en este Fideicomiso para el deposito, administracion y control de los CBFIs que
formen parte del Patrimonio del Fideicormiso.

“Cuenta de Cheques” significa las cuentas de cheques o inversion que el Fiduciario abrird
con cualesquier institucion financiera que el Comité Técnico le indique mediante las
instrucciones correspondientes, conforme y para los efectos estipulados en €l presente
Fideicomiso.

“Cuentas del Fideicomiso” significa, conjuntamente, la Cuenta Bursdtil y la Cuenta de
Cheques.

“"Digs Habiles” significa todos los dias excepto sabados, domingos Y los dias sefialados en las
disposiciones de cardcter genera/ que sefnalan los dias del afio en que las entidades
financieras sujetas a la supervision de la Comision Nacional Bancaria y de Valores deberan
cerrar sus puertas y suspender operaciones, que publique la Comision Nacional Bancaria y
de Valores arfio con ano.

“Emision” significa cada emision de CBFIs realizada o que realice en el futuro el Fideicomiso
Emisor, de tiempo en tiempo, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso Emisor y
al amparo de lo previsto por los articulos 187 y 188 de la LISR.

“Fbra Plus” tiene el significado que se atribuye a dicho término en el proemio de este
Fideicomiso.

“Fideicomiso” significa el fideicomiso que se establece en virtud del presente contrato, segun
sea modificado de tiempo en tiermpo.

"Fideicomiso F/1868” tiene el significado que se atribuye a dicho término en el proemio de
este Fideicomiso.
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"Fideicomiso F/20557 tiene e/ significado que se atribuve a dicho término en ef proermio de
este Fideicomiso.

“Figeicomiso Emisor” significa el fideicomiso irrevocable identificado con ef numero F/1523,
cuyo fin principal serd la adquisicion y/o construccion de bienes inmuebles gue se destinen
al arrendamiento o la adquisicion dei derecho a percibir ingresos provenienies def
arrendaimiento de dichos bienes inmuebles, asi como a otorgar financiamientos con garantiz
hipotecaria de los bienes inmuebles arrendados para los fines anteriores. Fn el entendido
que ¢/ fideicomiso deberd sujetarse al régimen fiscal estabiecido en los articulos 187 (clento
ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de ia ISR y a las regias correspondiernies de
/a Resolucion Misceldnea Fiscal vigente.

“Fideicomitentes” significa (i) e Fideicomiso F/1868 y ef Fideicomisc F/2055 inica }%
exclusivamente por cuanto hace a la Aportacion Inicial, y (i) Fibra Pius por cuanto hace a la
Aportacion Adicional que realiza en esta fecha, y cualesquiera otra Aportacion Adicional que
realice de tiempo en tiempo, sujeto a los términos y condiciones estipuiados en este
Fideicomiso.

"Fideicomisarios” significa (i) el Fideicomiso F/1868 y el Fideicomiso F/2055 tnica y
exclusivamente por cuanto hace a su derecho de recibir la reversion de la Aportacion Inicial
gue hubieren realizado conforme a los términos de este Fideicomiso, y (i) Fibra Plus por
cuanto hace a su derecha, en su caso y a través de este Fideicomiso, de recibir los CBFIs
sequn se estipula en e/ Fideicomiso Emisor, sujeto a los términos y condiciones estipulados en
este fFideicomiso.

"Hduciario” significa Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Grupo Financiero Actinver, o sus
sucesores, cesionarios, o quien sea designado subsecuentemente como fiduciario de
conformidad con el presente Fideicomiso.

“Inversiones Permitidas” significa los instrumentos en los que el Fiduciario debe invertir los
recursos y activos liquidos del Fideicomiso conforme a las instrucciones del Comitd Técnico
en términos de la Clausula 5.06 de este Contrato.

"Ley Aplicable” significa cualquier decreto, orden, sentencia, ley, reglamento, norma, oficio,

dircular o cualguter ordenamiento legal que emita cualguier Autoridad Gubernamental,
"LGTOC” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
"LISR " significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

"México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

"Partes” significa conjuntamente los Fideicomitentes y el Fiduciario.

"Patrimonio _del Fideicomiso” tiene e/ significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Cuarta del presente Fideicormiso

"Persona” significa, segun el contexto lo requiera, una persona fisica o moral, un
figeicomiso, tna asociacion (inchiyendo asociacion en participacion) i otra entidad fegal.
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"Pesos” significa la moneda de curso legal en México.

“Trasferencias del Fideicorniso Emisor” significa (f) 1as entregas de CBFIs al Patrimo
Fideicomiso que el Fideicomiso Emisor realizard conforme a los términos del
Fideicomiso Emisor, y (i) en su caso, las distribuciones que realice el Fideicomiso
que reciba el Fiduciario respecto de los CBFIs a que se refiere €l inciso (1) anters

1.02 Disposiciones de Interpretacion.

(a) Las palabras "del presente’, "en el presente” y “conforme al presehte’; y jas palabras
de significado similar siempre que sean utilizadas en este Contrato |se refériran a e
Contrato en su totalidad y no a una disposicion en especifico def mismo.

(b) La referencia a las palabras “incluir” o “incluyendo” se considerard seguida de "sin
limitacion” o "de manera enunciativa mas no limitativa”, salvo que se indigue lo contrario, ya
s€a 0 no que sean sequidas por esas frases o palabras de significado sirmilar.

(c) Todos los términos definidos en este Contrato en forma singular o plural seran
fgualmente aplicables al singular y al plural de los términos definidos y el geénero masculino,
femenino o neutro incluird todos los generos.

(d) Las referencias en cualquier documento o contrato deberdn (salvo que se exprese lo
contrario) considerarse que incluye las referencias a esos otros documentos o contratos y
sus modificaciones, variaciones, complementos o reemplazos oportunos de conformidad con
los términos de dicho documento o contrato y a este Contrato y que incluya cualesquiera
apéndices, anexos, cartas de aclaracion, cartas secundarias y cartas de divulgacion
celebradas con relacion a los mismos. Asimismo, cualquier ley, norma, y/o reglamento al
que haga referencia el presente Contrato incluye todas las reformas a los mismos o a
cualquier ley, norma y/o reglamento que los sustituya.

(e) Las referencias a cualquier persona o personas se interpretaran como referencias a
cualesquiera sucesores o cesionarios de esa persona o personas y, en el caso de cualquier
autoridad gubernamental, cualquier persona que suceda a sus funciones y competencia.

() Todos los Anexos del presente Contrato, debidamente firmados por las Paries, forman
parte integrante del mismo, y al hacer referencia a ellos, se consideran por transcritos en e/
presente Contrato como si a 1a letra se insertasen.

(g) Las Cldusulas y los titulos de las mismas, asi como las definiciones de este Contrato
son para efectos de referencia Unicamente, y no deberan afectar de manera alguna el
significado o la interpretacion de los mismos. Todas las referencias a "Cléusulas” o "Anexos”
serdn consideradas como referencias a Clausulas o Anexos del presente Contrato, salvo que
se indigue otra cosa.

1.03 FEncabezados. Otras Referencias. Todos los encabezados que aparecen al inicio de
cada una de las cldusulas del presente Contrato se utilizan exclusivarnente para facilitar su
lectura, mas no deberan tomarse en cuenta para efectos de la interpretacion del mismo.

Seginda. Constitucion del Fideicomiso.
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2.01 Lopstitucion. Los Hdelcornitentes celebran en este acto un fideicomiso irrevocable de
administracion, para la realizacion de los fines que mds adelante se detallan, mediante e/
cual transmiten fos bienes que mds adelante se sefalan y designan al Fiduciario como
fiduciario del Fideicomiso.

£n esle aclo, el Fiduciario acepta el cargo de fiduciario de este Fideicomiso y protesta su fief
desemperio.

Las Partes convienen en identificar el presente Fideicomiso gue en este acto se constituye
con el nimero "18717 (1871).

2.02 Aportacion Inicial. £l Fideicomiso F/1868 y &f Fideicomiso F/2055 CL‘.”S.{?.!'.{!}""’GI’ ef
presente Fideicomiso entregando al Fiduciario la Aportacion Inicial. Dicha aporlacion se
entregd mediante Iransierencia elecironica en fondos inmediatamente disponibies hecha &
favor del Fiduciario ef mismo dia de la celebracion inicial del presente Fideicomiso.

£n la fecha de su adhesion, Fibra Plus realizaré una Aportacion Adicional al Patrimonio del
Fideicomiso por una cantidad equivalente a la Aportacion Inicial, mediante transferencia
electronica en fondos inmediatamente disponibles hecha a favor del Fiduciario.

£l Fiduciario recibe las aportaciones antes referidas de los Fideicomitentes en la Cuenta de
Cheques, en teérminos de lo dispuesto bajo el presente Fideicomiso, y se entenderd por
otorgado a los Fideicomitentes e/ recibo mdas amplio que en derecho proceda mediante I3
firma del presente en conjunto con el comprobante de las transferencias referidas.

Tercera. Partes del Fideicomiso.

3.01 Partes. Las Partes del Fideicomiso son:

Fidelcomitentes: (i) el Fideicomiso F/1868 y el Fideicomiso F/2055
Unica y exclusivamente por cuanto hace a la
Aportacion Inicial, y (i) Fibra Plus por cuanto
hace a la Aportacion Adicional gue realiza en esta
fecha y cualesquiera otra Aportacion Adicional
que realice de tlempo en tiempo, Sujeto a jos
términos y condiciones estipulados en este
Fideicomiso.

Fideicomisarios: (1) El Fideicomiso F/1868 y ef Fidelcorniso /2055,
quienes en tal caracter tendran, en su caso y
conforme a lo previsto en el presente
Fideicomiso, dnica y exclusivamente el derecho a,
en su caso, recibir la reversion de la Aportacion
Inicial, sujeto a los términos y condiciones
previstos en este Contrato, y (i) Fibra Plus, quien
en lal cardcter tendra conforme a lo previsto en
€l presente Fideicomiso, derecho a recibir (1) la
reversion de las Aportaciones Adicionales, y (2)
del Fiduciario, los CBFIs gue le sean uureyados
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por el Fideicomiso Emisor.

Fiduciario: Actinver Casa de Bolsa, S.A. de CV,~G?U o s
Financiero Actinver.

Cuarta. Patrimonio del Fideicomiso.

4.01 Patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso estara integrado de Aie:
en tiempo con los siguientes activos (el "Patrimonio del Fideicomiso”):

(a) La Aportacion Inicial, en caso de que la misma haya sido efectivamente irg, sfegida;

(b)  Las Aportaciones Adicionales;

(c) Las Trasferencias del Fideicomiso Emisor;

(d) Las Cuentas del Fideicomiso, asi como los recursos, valores e inversiones existentes
en dichas Cuentas del Fideicomiso, incluyendo, sin limitar, los intereses o
rendimientos de cualquier clase que deriven de 1as Inversiones Permitidas;

(e) Los derechos y obligaciones que correspondan al Fideicomiso en términos de/

Fideicomiso Emisor (asf como de cualquier contrato o documento accesorio al
Fideicomiso Emisor);

(f)  Cualguier otro activo, bien o derecho que el Fiduciario adquiera en cumplimiento de
los fines del Fideicomiso; y

(g) Los demds bienes, derechos, ingresos o recursos que el Fiduciario obtenga derivados
de cualesquiera de los conceptos mencionados anteriormente o que reciba e/
Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso como consecuencia de
ello.

4.02 Inventario del Fideicomiso. £En este acto, las Partes acuerdan que lo establecido en la
Cléusula 4.01 anterior hard las veces de inventario de los bienes que integraran €/
Patrimonio del Fideicomiso a la fecha de celebracion de este Contrato, por lo que los
Fideicomitentes conservan una copia del mismo que reciben del Fiduciario a su entera
conformidad. Lo anterior, en cumplimiento a lo previsto en el numeral 5.1 de la Circular
1/2005. El Patrimonio del Fideicomiso podrd incrementarse de conformidad con sus fines
cuantas veces sea necesario con nuevas aportaciones sin necesidad de celebrar convenio
modificatorio, bastando para ello la celebracion del Convenio de Aportacion respectivo. Sin
embargo, cualquier otra aportacion distinta a las senaladas en los numerales anteriores,
debers ser acordada previamente por Ias Partes. Tales variaciones se haran constar en los
estados de cuenta que se mencionan mas adelante.

4.03 Conservacion del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario conservard el Patrimonio del
Fidefcomiso con las facultades y obligaciones establecidas en el articulo 391 de la LGTOC y
gozard de todas las facultades que expresamente se le confieren en el presente Contrato y P /
en la Ley Aplicable, asi como de las facultades necesarias para la consecucion de los objetos | \/
y finalidades del mismo, aun cuando las mismas no se encuentren expresamente sefialadas
en el presente Contrato o en ia Ley Aplicabie.

/__
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' 5.01 Destino del Fideicomise. {os Fideicomitentes dastinan irrevocablemente el Patrimonio
del Fideicomiso, por conducto del Fiduciario, a I3 realizacion de los fines establecidos en Ja
Céusula 502 de este Contrato y encomiendan al Fiduciario su puntual y debido
cumplirniento. Las Partes acuerdan que cuando se indique que el Fideicomiso sea sujeto
activo o pasivo de un determinado acto, dcrccho u obligacion, deberd entenderse que ef
sujeto activo o pasivo del acto, derecho u obligacion de que se trate es el Fiduciario, por
cuenta de los Fideicomisarios, segun a cada uno corresponds, en cumpiimiento de ios fines
del Fideicomiso y hasta donde basie y aicance el Patrimonio dei Fideicomiso, actuando
precisamente en cumplimienta de ios fines dei Fideicomiso.

5.02 Fines del Fideicomiso. Son fines de este Fideiconiso los siguientes:

(a) Celebrar, como fideicomitente, el Fideicomiso Emisor a través del cual seran emitidos
los CBFIs y gfercer todos y cada uno de los derechos establecidos a su favor en el mismo,
incluyendo los derechos corporativos, asi como cumplir con las obligaciones que en terminos
del mismo se establezcan;

(b)  Recibir, mantener y administrar la Aportacion Inicial, las Aportaciones Adjicionales y las
Trasferencias del Fideicomiso Emisor;

(b) Manejar y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a Ias instrucciones gue
reciba del Comité Técnico;

(¢) Celebrar todos los contratos, convenios y documentos relacionados y flevar a cabo
lodas las acciones necesarias para el cumplimientn de lns fines de este Fideicomiso,

(d) Ejecutar las instrucciones del Comité Técnico, Slempre y cuando éstas no sean
contrarias a derecho y/o modifiquen o conlravengan las estipulaciones del presente
Fideicomiso;

(e) Celebrar los contratos de inversicn, contratos de depdsito bancario, contratos de
intermediacion bursatil o cualguier otro acto juridico que sea necesario o conveniente con
cualquter institucion ya sea en Mexico o en ef extranjero, en los terminos y condiciones que
el Comiteé Técnico determine, e invierta los recursos liguidos que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo que se estipula en la Cldusula 5.06 def
presente Contrato;

() Llevar a cabo las acciones necesarias para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso,
para lo cual podrd otorgar y revocar poderes, en los términos del presente Contrato;

(9) £n los términos de este Contrato y previas instrucciones del Comité Tecnico, (i)
transmitir la propiedad del Patrimonio del Fideicomiso a Fibra Plus, o (i) revertir, total o
parcialmente, las Aportaciones a los Fideicomitentes conforme a lo establecido en este
Contrato.

(h)  Otorgar poderes generales y especiales a personas fisicas o personas morales (en este
caso previa designacion de las personas fisicas a través de las cuales se ejercerd el poder),
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seguin sean requeridos mediante fnstrucciones del Comité Técnico, para el desarm?/o ae
fines del Fideicomiso y la defensa del patrimonio del fidejicomiso de canfamg)ﬁad

mismo;, en el entendido que: (i) el Fiduciario no otorgara poderes generales para,actos’de ./
- Y Drnarde o e
como, para suscribir, avalar titalog'de.—

-

dominio, para abrir, cancelar cuentas bancarias, asi
crédito, ni para otorgar, sustituir o delegar facultades, ya que dichas facultades siergpre
serdn ejercidas directamente por el Fiduciario a tra vés de sus delegados fiduciarios confgyme
3 las instrucciones del Comité Técnico, y (i) cualquier y todos los apoderados nombiados
por el Fiduciario deberdn cumplir con las obligaciones de los poderes y de los co
establecidas de conformidad con la Cldusula Vigésima Segunda del Fideicomiso, f réela on
con sus actos realizados (incluyendo cualquier requerimiento de informar al fiducigrio \ge
actos realizados por los apoderados);

(i) En general, llevar a cabo los actos que sean necesarios para cumplir/con Ig5 fines del
Fideicomiso, y

() Que el Fiduciario, una vez que se hayan cumplido con los
Fideicomiso y, consecuentemente, no existan activos, bienes y/o derechos Birimonio
del Fideicomiso, 0 en caso de que el Comité Técnico lo instruya en ese sentido proceda a
extinguir, total o parcialmente, el presente Fidefcomiso.

503 Facultades v Obligaciones Principales del Fiduciario. En cumplimiento de los fines def
Fideicomiso, el Fiduciario deberd: (i) recibir las Aportaciones; (ii) mantener la propiedad
fiduciaria de los CBFIs y/o recursos que reciba con motivo de Trasferencias del Fideicormniso
Emisor; (i) abrir, mantener y conservar las Cuentas del Fideicomiso, as/ como cualesquiera
cuentas bancarias o burstiles que al efecto le instruya el Comité Técnico; (iv) en su caso,
entregar a Fibra Plus los CBFIs conforme a éste Contrato, por lo que, las actividades de
administracion y control del Patrimonio del Fideicomiso no implican, ni implicaran (a) la
percepcion de ingresos por los que a tra vés de este Fideicomiso se deban pagar impuestos;
o (b) la realizacion de actividades empresariales en términos de las disposiciones fiscales
vigentes; y (v) ejercer todos los actos que sear necesarios o con venientes para defender el
Patrimonio del Fideicomiso y celebrar cualquier acto juridico que sea necesario para tal
efecto asi como presentar cualguier tipo de queja, demanda o reclamacion ante cualquier
autoridad administrativa o jurfsdiccional o ante un tribunal arbitral.

504 Cuentas del Fideicomiso. El Fiduciario debera (i) celebrar un contrato de
intermediacion bursatil y abrir la Cuenta Bursatil con la Casa de Bolsa que el Comité Técnico
designe, a través de la cual recibiré y mantendrd el control y Ia administracion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios una vez rectbidos estos; y (i) celebrar ef
contrato correspondiente y abrir la Cuenta de Cheques con Banco Actinver, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, para el manejo de cualquier movimfento de
efectivo.

505 CBFls. Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, el Fiduciario llevard un
registro y control detallado de los CBFIs afectos al Patrimonio del Fideicomiso, identificando
en todo momento la cantidad de CBFIs de los cuales es titular llegado el plazo para recibir
dichos valores en términos de lo que se estipule en el Fideicomiso £misor.

] Fiduciario podrd divulgar o dar informacion de las operaciones que se realicen unicamente
a los Fideicomitentes y/o Fideicomisarfos, de conformidad con lo sefialado en el articulo 13
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de la Ley para la Transparencia y Ordenamientos de los Servicios Financieros y en el articulo
142 de la Ley de Instituciones de Crédito.

5.06 Transierencia de los CBFIs. Sujeto a ios iérminos y condiciones previstos para tal
efecto en la Cldusula Octava def presente Figeicomisa, el Fiduciario transferira a Fibra Plus
los CBFIs que corresponda conforme a lo previsto en este Fideicomiso.

5.07 Inversiones Permitidas.

Durante la vigencia del presente Contrato, sujeto a las Leyes Aplicables, el Fiduciario
invertird las cantidades de dinero que se encuentren dentro dei Patrimonio del Fideicomiso
segun las instrucciones que reciba por escrito del Comité Técnico, sin responsabilidad alguna
para e Fiduciario respecia al cumplimienio de dichas imistrucciones, y en caso de no recibir
instrucciones, & Fdudiaric invertird  {las “Tnversiones Permiti s”) exclusivamente en
pagaré bancario emitide por Banco Actin ver, S.A., Institucion de Banca Muiltipie, Grupo
Financiero Actinver, papef gubernamentai emitido por el Gobierno Federal ¢ en Sociedades
de Inversion que inviertan en Instrumentos emitidos por ef Gobierno Federal, conforme a los
montos y horarios que el Grupo Financiero Actinver tenga establecidos, a plazos no mayores
a 28 dias, y dichas inversiones se realizarén en la moneda en que esten denominados los
recursos liguides. En ef entendido de que lo establecido en este parrafo serd considerado por
las partes como una instruccion permanente hasta en tanto el Fiduciario no reciba
Instrucciones por escrito del Comité Técnico.

Asimismo, el Fiduciario se obliga a observar lo contenido en el numeral 3 (tres) de la Gircular
1/2005 (uno diagonal dos mil cinco) por lo que, en caso de no contar con instrucciones del
parte de Comité Técnico, invertird, conforme a lo establecido en el parrafo anterior y sujeto
a la disponibilidad de liquidez en e! patrimonio del Fideicorniso Yy a las condiciones de/
mercado existentes en ese momento, a mas tardar el dia habil sigufente a aquel en que
reciba los recursos, y en tanta los recursos sean aplicados al fin pactado en &l Fideicormiso,
el Fiduciario devengara la tasa mds alta que éste pague por operaciones al mismo plazo y
monto similar, en las mismas fechas en que se mantenga el depdsito.

El Fiduciario estard autorizado para celebrar los contratos de Inversion, de intermediacion
bursatil, inversicn, comision mercanti, depdsito en administracion de titulos, reporto,
compra venta de tituios o valores en directo o de cuaiguier naturaleza, que requiera para
realizar las inversiones a que se refiere esta clsusula con (a) Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiere Actinver; (b) Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Actinver; (c) Actinver Securities, Inc., y/o; (d) con cualguier otra Sociedad
que sea parle de Grupo Financiero Actinver, para efectuar la inversion y levar fa
administracion de los recursos que integren el Patrimonio en Fideicomiso, no estando
obligado en ningun caso a entregar fisicamente los valores o instrumentos adquirides como
consecuencia de las inversiones realizadas, asi como; (e) con cualguier otra institucion
nacional o extranjera cuando medie instruccion por escrito por parte del Comité Técnico. El
Fiduciario solo podrd realizar operaciones con valores, compra venia de divisas, operaciones
derivadas y cualguier inversion financiera con Instituciones de Banca Muiltiple, Casas de
Bolsa o entidades financieras del exterior, siempre y cuando las mencionadas sociedades
actuen a nombre propio.

£l Fiduciario queda facultado para cargar al patrimonio del Fideicomiso todos los gastos,

comisiones o cualquier otra erogacion que se deriven de la administracion e inversion de los
recuisos del Fidelcormiso.
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Las Partes, en este acto liberan de toda responsabilidad al Fiduciario, respégjfa} e '_ 5o

instrumentos y plazos de inversion que adquiera con motivo de las instrucciones gue-por

escrito le gire el Comité Técnico, asi' como por cualquier menoscabo que sufra el Patgimonio
del Fideicomiso y que pudiere derivar de la minusvalia o suspension de la cotizacion de los
valores, titulos o documentos adquiridos al amparo de los contratos de inversiofy o de
intermediacion bursatil cuya celebracion se realice para la inversion del Patrimgryo del
Fideicomiso, asi como de los dafios y perjuicios que sean consecuencia del Curso
mercantil, suspension de pagos, quiebra o incumplimiento de los emisores.

Asi mismo, €l Fiduciario no serd responsable de los menoscabos que sufra / Pagfimonio del
Fideicomiso, cuando actue de conformidad con lo establecido en ést Coptrato y a lo
dispuesto por el articulo 391 (trescientos noventa y uno) de la Ley Gpne, / de Titulos y
Operaciones de Crédito. )

No obstante lo anterior, el Fiduciario responderé civilmente por los darn
cause por €l incumplimiento de las obligaciones a su cargo asumidas en el presente
contrato.

Cabe sefialar que todas las instrucciones enviadas por Comité Técnico, se regiran por lo
establecido en los articulos 262 y 263 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a
las Instituciones de Crédito (Circular Unica de Bancos), emitida por la SHCP y publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 2 de diciembre de 2005, y la misma haya sido modificada o
sea modificada de tiempo en tiempo.

5.08 Informes del Fiduciario. Las Partes acuerdan que €l Fiduciario, a traves de la pagina de
internet www.actinver.com pondra a disposicion de los Fideicomitentes y del Comité técnico
dentro de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes calendario, copia de los estados
de cuenta bancarios de las Cuentas que mantenga en la propia institucion, el cual refleje las
cantidades que se encuentren depositadas en cada una de las Cuentas del Fideicomiso y que
reflejen movimientos realizados por €l Fideicomiso durante el mes inmediato anterior. El
Fiduciario preparard los estados de cuenta conforme a los formatos que han sido
establecidos institucionalmente por el Fiduciario y contendran la informacion que e/
Fiduciario determine de conformidad con sus politicas institucionales. Considerando que 1as
Cuentas del Fideicomiso podran ser mantenidas por una institucion financiera distinta de
Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver; las partes
acuerdan que el Fiduciario Unicamente estara obligado a entregar dichos estados de cuenta
con base en sus formatos institucionales, sin necesidad de replicar la informacion del banco
correspondiente en los estados de cuenta del Fiduciario. En caso de gue las Cuentas se
mantengan en una institucion financiera diversa al Fiduciario, el Fideicomitente y e/ Comité
Técnico aceptan que el Fiduciario solo estaria obligado a proporcionar copia de los estados
de cuenta que el Fiduciario reciba del banco corresponsal en donde se mantengan /as
Cuentas, mismos que contienen €l detalle intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin
necesidad de que el Fiduciario replique la informacion del banco corresponsal en los estados
de cuenta del Fiduciario.

Fl Fideicomitente y el Comité Técnico expresan su consentimiento y aceptacion para que los
estados de cuenta sean enviados electronicamente a los correos electronicos previstos en e/
Anexo “1” referente al "Programa Libre de Papel” del presente Contrato 0 a cualquier otro

¥ - s

correo electronico que dichas partes notifiguen al Fiduciario, en rérminos del Anexo “Z
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firmado por apoderado debidamente acreditado y con facuitades suficientes de cada una de
las partes. El Fiduciario no sera responsable st dichos estados de cuenta no pudiesen ser
entregados por causas no imputables al Fiduciario, en cuye caso el Fideicomitente y/o &f
Comité Técnico podrd solicitar &l Fiduciario una Copla de jos estados de ciienta
correspondientes.

£] Fiduciario no serd responsable en caso de que alguna de las Personas antes mencionadas
no reciba los estados de cuenta respectivos, sicnds a cargo de éstos, cuando asi ocurra, el
solicitar al Fiduciario una copia de los estados de cuenta correspondientes.

Sexta. Condicion Suspensiva. [as Partes acuerdarn que e/ clausulado def presente conirato
de fideicomiso surtira plenos efectos de manera automdtica e inmediata una vez gue se
cumpia ia condicicn suspensiva (le “Condicidn Suspensiva”) consistente en la consumacion
exftosa de e oferta publica de adguisicion forzosa por cambio de control que sea realizada
conforme a lo establecido en cierto conirato de fecha 12 de marzo de 2021 celebrado entre
el Fiduciario y Banco Azteca, S.A., Institucion de Banca Multiple, Direccion Fiduciaria,
exclusivamente en calidad de fiduciario def fideicomiso irrevocable identificado con el
numero £/1110 (el “Contraio de Operacion *), para adguirir hasta el 100% (clen por ciento)
pero no menos de/ Porcentaje de Participacion (seguin dicho término se define en ef Contrato
de Operacion), de los CBFIs emitidos por el Fideicomiso Emisor.

Séptima. Aportacion del Fideicomiso Emisor. Fl Fideicomiso Emisor celebrado por e/
Fideicomiso como fideicomitente, debers establecer la obligacion de trasferir al Patrimonio
del Fideicorniso, a partir del quinto aniversario de l2 oferta puiblica inicial de CBFIs y durante
los siguientes cuatro arios, en las fechas que se indiquen en el Fideicomiso Emisor, los CBFIs
que se especifiguen conforme al Fideicorniso Emisor.

Octava. Distribucion de los CBFIs. Una vez cumplida la Condicion Suspensiva, Fibra Plus
tendrd derecho a que el Comité Técnico, a partir de fa fecha en que €l Fideicomiso reciba las
Trasferencias del Fideicomiso Emisor, instruya al Fiduciario I3 entrega de los CBFIs a Fibra
Plus, mediante una trasferencia libre de pago en la cuenta de intermediacion bursatil que
para lal efecto haya abierto Fibra Plus previa notificacion de la misma efectuada al Fiduciario
con anticipacion por Fibra Plus,

En caso de que algun Fideicomitente y/o Fideicomisario dejara de ser parte del presente
Fideicomiso, el Comité Técnico asi lo notificard al Fiduciario y a partir de la fecha sefalada
en dicha notificacion dicho Fideicomitente y/o Fideicomisario perderd cualquier derecho
presente o futuro respecto del presente Fideicomiso, asi coimo respecto de cualguier acuerdo
anterfor.

Novena. Comité Tecnico.

9.01 Comité Técnico. Las Partes convienen que de conformidad con lo previsto en el tercer
parrafo del articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito este Fideicomiso contard con un
Comité Técnico (el "Comité Técnico”) que estard integrado y tendrd las facultades previstas
en /as siguientes Clausuias.

9.02 Integracion. EI Comité Técnico estard integrado por un totsl de 3 (tres) miembros
propletarios y sus respectivos suplentes que seran designados por Fibra Plus.
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ir acompanado de: (i) la aceptacion del cargo por parte del miembro propréz’atfp;-__ '
caso, del suplente de que se trate; (i) copia de /la identificacion oficial vigente, co
clave Unica de registro de poblacion (CURP) y copia de la cédula de identificacion fiscal de

amparo de las politicas de identificacion y de "Conoce a tu Cliente”
(identificadas como "Know Your Customer”) asi' como €l formato de "Know Your Gust er”
del Fiduciario.

Adicionalmente, el Comité Técnico contara con un Secretario, quien podré ser/o no miembro
del Comité Técnico y €l cual estara encargado de redactar los acuerdos del Comité Teguco,
las instrucciones correspondientes al Fiduciarfo y darle seguimiento cumplimtento y
ejecucion de dichas resoluciones e instrucciones con el Fiduciario. £l Anexa 3" adjunto al
presente Contrato, contiene la lista de miembros propielarios y suplentes que integran e/
Comité Técnico, asi como de la persona que actuard como Secretario del Comité Tecnico.
Cualguier modificacion a la integracion del Comité Técnico deberd ser informada por escrito
al Fiduciario a méds tardar 3 (tres) Dias Habiles después de la fecha en que se haya resuelto
la modificacion respectiva, en conjunto con la informacion y documentacion al amparo de 1as
politicas de identificacion y de “Know Your Customer” del Fiduciario a que se refiere e/
parrafo inmediato anterior, ello a efecto de que el Fiduciario tenga por reconocido y
acreditado al miembro del Comité Técnico del que se lrate.

En caso de que al Fiduciario no se le haya hecho entrega de la informacion y documentacion
al amparo de las politicas de identificacion y de "Know Your Customer” del Fiduciario de
cada uno de los miembros del Comité Técnico que se encuentre en funciones, el Fiduciario
sin responsabilidad alguno para éste, no dard tramite a las instrucciones que el Comité
7écnicole envie hasta que dichas omisiones sean subsanadas.

9.03 Duracion de los miembros del Comité Técnico. Los miembros del Comité Técnico
durardn en su cargo indefinidamente hasta su renuncia, fallecimiento, incapacidad legal o
impedimento permanente. En caso de renuncia, fallecimiento, incapacidad legal o impedimento
permanente de alguno de los miembros propietarios del Comité Tecnico, su respectivo suplente
lo sustituird como miembro propietario, designando libremente y al efecto a su respectivo
suplente. Tratindose de la renuncia, fallecimiento, incapacidad legal o impedimento
permanente de alguno de los miembros suplentes del Comit€ Técnico, el miembro propietario
libremente designard a su respectivo suplente, en ambos casos debiendo comunicar dicha
designacion al Fiduciario, mediante notificacion escrita.

El Fiduciario tendrd obligacion de llevar el registro de las personas que integren al Comité
Técnico y expedir Ias certificaciones que se le requieran sobre e/ particular.

Un representante desfignado por el Fiduciario podra asistir a las sesiones def Comité Técnico,
tenfiendo derecho de voz, pero no de volo.

9.04 Funcionamiento del Comité Técnico. El Comité Técnico entrard en funciones a partir de
12 firma del presente Contrato y tendrd como tnica funcion y responsabilidad resolver sobre
los asuntos de su competencia en términos del presente Contrato y dar instrucciones al
Fiduciario de conformidad con las siguientes reglas:
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(a) Sesiones Ordinarias y Extraordinarias. Las sesiones del Comité Técnico podran ser
ordinanas 0 extraordinarias, 1as ordinarias serdn las que se rednan deniro de fos primeros
10 (diez) Dias Habiles de cada trimestre de calendario. Las domds serdn extraordinarias )4
podran celebrarse en cualquier tiempo. Fn todo caso & Comité Técnico podra tratar
cualquier tema de su competencia.

(b) - Lugar para Sesionar. £/ Comité Técnico se reunird en la Ciudad de México o en
cuaiquier otro lugar, segun se determine en k2 convocatoria. La asistencia a las sesiones del
Comité Técnico, podrd ser fisica o a través de cualquier otro medio de comunicacion (incluso
tefefonico, por videoconferencia o a través de cualquier otra pilataforma electronica) que
para tal efecto se determine en la convocatoria de que se irate v que permifta ia
comunicacion en iempo reai entre los miembros dei Comité y cualquier otra Persona que
tenga derecho a asistir a la sesion y podrén ser grabadas, en e entendido gue, en fales
casos, el Secretario de la sesion debera hacer constar la asistenciz de los miembros del
Comité Técnico (0 sus respectivos suplentes) para verificar que exista quorum suficiente
para la instalacion y la votacion de cada uno de los puntos de la orden del dia para la sesion.

(¢c) Convocalorias. Las sesiones del Comité Técnico podrdn ser convocadsas en cuaiquier
tiempo por cualqulera de sus miembros. Fn todo caso, la convocatoria debers hacerse por
escrito entregado en el domicilio de cada miembro del Comité Técnico, o via correo
electronico con acuse de recibo, considerando los domicilios v direcciones de correo
electronico que cada uno de los miembros registre con el Fiduciario y con e/ Secretario del
Comité Técnico al momento de aceptacion del cargo, con una anticipacion minima de 5
(cinco) Dias Habiles a la fecha en que deba celebrarse la sesion de que se trate, tratindose
de primera convocatoria, y de 3 (tres) Dias Habiles tratsndose de segunda o ulteriores
convocatorias. La convocatoria deberd estar firmada por quien Ia realice y contener el orden
del dia, con expresion de la fecha, hora y domicilio en que deba celebrarse la sesion, en ef
entendida que no podrd tratarse ningdn asunto que no esté incluido en dicho orden del dia,
a menos que en la sesion se encuentren presentes todos los miembros del Comité Técnico.
Si todos los miembros del Comité Técnico estuvieren presentes en la sesidn no sers
necesario €l requisito de /la convocatoria.

(d) Presidente y Secretario del Comité Técnico. Presidird la sesion el Presidente o en su
Gaso su respectivo suplente v fungird como Secretario ia persona que para esos efectos
acuerde el Comnité Técnico de tiempo en tiempo, pudiendo el Secretario ser o no miembro
del propio Comité Técnico. Podrd tambicén designarse un Secretario suplente (sin derecho a
voto, lo anterfor serd aplicable de igual forma al Secretario no miembro del Comits Técnico)
para el caso e ausencias ccasionales o temporales del Secretario titulsr, Si en una o mas
sesiones no estuviera presente el Secretario ni el Secretario suplente, asumird sus funciones
la persona que al efecto seriale ef Presidente del Comité Técnico.

(e) Inslalacion del Comité Técnico. Fl Secretario formulard la lista de asistencia y de
existir e/ quorum necesario para sesionar, lo certificard el Secretario v el Presidente
declarara validamente instalada la sesion y con capacidad para tomar las decisiones que
correspondarn, procediéndose a desahogar el correspondiente orden del dia.

()  Adtas de Comité Técnico. De cada sesion de/ Comité Técnico, el Secretario levantars
un acla haciendo constar los acuerdos que se hayan adoptado, misma que deberd ser
firmada por duplicado por todos los miembros del Comité Técnico gue hayan estado
presentes, en ef entendido que, si uno o mds de eiios se niega a firmar el acta
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correspondiente, asf lo certificara el Secretario, sin que por effo se invalidenos. acue
se hayan adoptado conforme a lo aqui pactado. Uno de los originales de Cajﬁé‘_ﬁab{;
ser conservada por el Secretario; el otro original sera entregado por el~Secrafari %
Fiduciario. El Secretario tendrd /la obligacion de archivar cronoldgicamente 13§~ Ta

mencionadas y conservarlas a disposicion de los miembros del Comité Técnico. A
tendran obligacion de expedir copias certificadas de las mismas a favor de cualquie
miembros del Comité Técnico que lo solicite por escrito y cubra el costo correspoy

hacerse por escrito y deberan ser firmadas por los miembros que hayary actuado comg
presidente y secretario en la correspondiente sesion del Comité Técnicd o por los dele
especiales del Comité Técnico designados en la misma para tales efedos, y entyegarse al
Fiduciario para su respectivo cumplimiento e informacion. Dichas instruceionts deberan ir
acompafadas por copia del acla de sesfon acompaiiada de su lista de asistencia
debidamente firmada, o bien por €l escrito en que conste que las resoluciones unanimes
firmadas fuera de sesion de Comité Técnico firmada por todos los miembros de dicho organo
que participaron; o bien por certificacion de acuerdo emitido por el Secretario de la sesion
de Comité Técnico que instruya.

(9) Qudrum. Para que una sesion del Comité Técrico en primera o ulterior convocatoria
se considere legalmente reunida y vdlida, deberdn estar presentes en la sesion
correspondiente al menos la mayoria de los miembros del Comité Técnico o sus respectivos
suplentes.

(h) Votacidn. Para que las resoluciones de/ Comité Técnico sean validas se requiere que
sean tomadas en primera o en segunda o ulteriores convocatorias, por el acuerdo de la
mayoria de los miembros nombrados del Comité Técnico.

() Acuerdos Nulos. Los acuerdos tomados en contra vencion a cualguiera de los incisos
anteriores serén nulos y el Fiduciario debera abstenerse de darles cumplimiento.

() Acuerdos Adoptados Fuera de Sesion. El Comiteé Técnico podrd adoptar acuerdos
vélidamente fuera de sesion, siempre y cuando esos acuerdos se adopten por unanimidad
de los miembros del Comité Técnico y se hagan constar por escrito firmado por todos €ellos.
El Fiduciario deberd archivar cronologicamente todas las cartas que le sean entregadas en
las que consten los acuerdos adoptados fuera de sesion y conservarias a disposicion de los
miembros del Comité Técnico. Asimismo, tendrd obligacion de expedir copias certificadas de
las mismas a favor de cualquiera de los miembros del Comité Técnico que lo solicite por
escrito y cubra el costo correspondiente.

(k)  Ejecucidn de los Acuerdos. El Fiduciario, siempre que cuente con la informacion y
documentacion al amparo de las politicas de identificacion y de "Know Your Customer” del
Fiduciario, tendrd obligacidn de ejecutar los acuerdos del Comité Técnico validamente
adoptados, en cuyo caso no tendra responsabilidad alguna.

()  No remuneracion de los_miembros del Comité Técnico. Los miembros del Comité

Ve

Técnico no recibirdn emotumento algunc por el ejercicio de sus furciones.
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9.05 Funciones del Comite Tecnico. £l Comité Tecnico tendrd las mas amplias facuftades
respecto a lodos los asuntos tendientes a la realizacion y cumplimiento de los fines
Convenidos enn este Fideicomiso, incluyendo sin limitacion, las siguientes:

(1) Instruir al Fiduciario la celebracion del Fideicomiso Emisor en los términos gue el
propio Comité Técriico determine,

()  Exigir al Fiduciario, el rendimiento de cuentas y la enirega de informes que le
correspondan en terminos del Fideicomiso,

(i) Instruir al Fiduciario la forma, en su caso, de como invertir los recursos y activos
liguidos dei Fideicomiso, conforme a lo previsto en iz Cladusuia 5.07 de este Contrato.

() Instruir al Fiduciario jos iérminos y condiciones bajo fos cuales debe entregar fos
CBFIs en los términos y para los efectos indicados en la Cldusula Octava de este
Fideicomiso;

(v) Instruir al Fiduciario, en su caso, (i) transmitir I3 propiedad del Patrimonio def
Fideicomiso a Fibra Plus, o (i) revertir, total o parciaimente, las Aportaciones a los
Fldeicomitentes conforme a lo establecido en este Contrato;

(Vi)  Fijar las politicas y procedimientos que consideren adecuados para resolver cualquier
confilicto de interpretacion, o interpretar cldusulas del Fideicomiso, atendiendo a los fines
previstos en el mismo, en el entendido que ninguna de dichas politicas o procedimientos
podran contravenir lo pactado en el propio Fideicomiso,

(vii) Instruir ! Fiduciario la apertura de las Cuentas del Fidejcomiso;

(viii) Designar a los miembros del comité técnico del Fideicomiso Ernisor, conforme a los
derechos conferidos en el mismo, ef cual debers eslablecer qQue €/ Fideicomiso como
fideicomitente, tendrd la facultad de designar al menos 45% (cuarenta Y cinco por cienio)
de los miembros no independientes de su comité técnico.

(ix) Designar a las personas a las cuales el Fiduciario olorgue poderes con facultades para
actos de administracion, para que, en su nombre y representacion, celebre todas ias
actividades necesarias y convenientes para el cumplimiento de los fines de este Fideicomiso,
incluso para la defensa del Patrimonie del Fideicomiso;

(x)  Girar instrucciones espedificas al Flduclario para atender situaciones que, por cuaigufter
causa, le llegaran a interesar particularmente y que se encuentren dentro de los fines del
Fideicomiso;

(xi) Las demds que se prevean en cualguier otra cliusula de este Contrato, o que sean
necesarias para tomar 1as decisiones que correspondan al Comité Técnico en términos de
cualquier otra cldusula de este Contrato;

(xii)  Ejercer cualesquiera otros derechios que le otorgue el Fideicomiso Emisor.
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(xiii) En general, resolver cualquier situacion no prevista expresaméente™- i
Fideicomiso, atendiendo a sus fines del propio y respetando los derechos creados.d 14vor
cada una de las Partes y de terceros.

siguiente para que puedan ser acatadas por el Figuciario.

(i) Ser dirigidas al Fiductario haciendo referencia al Fidefcomiso numero 1871.

(dos) miembros del Comité Técnico.

(i) Lla descripcion de los actos o actividades que deberd reall Tduciario

especificando las caracteristicas generales del acto o actividades correspondientes.

Décima. Limites de Responsabilidad del Fiduciario y Defensa del Patrimonio del Fideicorniso.

(a)  El Fiduciario tendrd las obligaciones establecidas a su cargo en el presente Contrato y
en las Leyes Aplicables, y tendrd obligacion de cumplir las instrucciones del Comité Técnico
vélidamente adoptadas, siempre y cuando €stas no contravengan los términos y condiciones
del presente Contrato.

(b) En el caso de que se genere cualquier situacion de hecho o acto de autoridad o
consecuencias de indole legal que produzcan efectos adversos sobre el Fideicomiso y/o el
patrimonio propio del Fiduciario y que hubieren sido generados a consecuencia de actos u
omisiones de los Fideicomitentes o de terceros, todo gasto que se genere en consecuencia,
incluyendo los costos legales derivados de la defensa legal del propio Fiduciario, correran a
cargo de los Fideicomitentes segun corresponda, por lo que convienen en liberar y en sacar
en paz y a salvo al Fiduciario.

<) El Fiduciario responderd civilmente por los dafios y perjuicios que cause por e/
incumplimiento de las obligaciones a su cargo asumidas en el presente Fideicomiso, ya sea
por negligencia, dolo o mala fe, no ejecutando correclamente las instrucciones que reciba
del Comité Técnico o, en su caso, de los Fideicomitenies.

(d) El Fiduciario no serd responsable de hechos, actos u omisiones de las Partes o de
terceros que impidan o dificulten el cumplimiento de los fines de este Fideicomiso. Los
Fideicomitentes, tendrdn la obligacion de avisar por escrito al Fiduciario de cualquier
situacion que pudiere afectar al Fideicomiso, soliciténdole al Fiduciario otorgar los poderes
suficientes a 13s personas que procedan a su defensa del Patrimonio en Fideicomiso, en este
caso, el Fiduciario no responderd de fa actuacion de la o las personas designadas, puesto
que solamente tendra la obligacion de otorgarle los poderes y docurnentos que al efecto
necesiten.

(e) Los apoderados, bajo la mds estricta y exclusiva responsabifidad de los
Fideicomitentes, deberdn entregar un informe de su actuacion al Fiduciario por lo menos
cads tres meses y en cualquier otro tiempo a peticion del Fiduciario.

1) Los apoderados deberdn autorizar a los funcionarios que €l Fiduciario le indique
para revisar las actuaciones judiciales. El Fiduciaric nc tendrd la obligacion de dar
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seguimiento a las actuaciones de los apoderados, ni por la falta de entrega de dichos
Informes.

(9) £l Fiduciario respondeid fiasta donde baste y alcance el Patrimonio de! Fideicomise,
sin tener responsabilidad personal alguna en e/ caso de que éste no fuese suficiente para
cumplir con las obligaciones que se deriven a cargo del Fideicomiso, de conformidad con fo
establecido en el presente Contrato.

(h) Salvo culpa, negligencia o dolo de su parte, el Fiduciario en ningun caso sers
responsable de actos, hechos u omisiones de las demds partes de este Contrato o de
lerceros que impidan o dificulten ef cumplimiento de los fines de este contrato, ni por
hechos, actos, auiorizaciones o documentos previos a las aulorizaciones necesarias paia

- ! £7; P ;e ey o ot Iy
lograr &f cumplimiento de fos fines del Fideicomise.

() £ Fiduciario no tendrd responsabifidad por jos acios y actividades gue gjecute Ge
conformidad con instrucciones def Comité Técnico validamente adoptadas, en el entendido
que e Fiduciario deberd abstenerse de cumplir las resoluciones que el Comité Técnico dicte
€n exceso de sus facultades o en violacion a las Clausulas de este Contrato o de las Leyes Py E
Aplicables. : \

a) Cuando para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso se requiera la realizacion
de actos urgentes, cuya omision pudiera perjudicar €l Patrimonic del Fideicormiso y no fuera
posible obtener instrucciones del Comité Técnico, el Fiduciario podrd excepcionalmente
actuar a su discrecion actuando como buen padre de familia y conforme a las sanas
practicas bancarias y a los fines del presente Fideicorniso.

k) £/ Fiduciario, en ningidn caso serd responsable de la actuacion de los apoderados, e
ni tampoco estard obligado & cubrir los honorarios profesionales o gastos derivados de su
actuacion, los cuales podran ser liquidados con cargo al Patrimonio def Fideicomiso, previa
instruccion por escrito del Comnité Técnico, siempre y cuando las cantidades solicitadas esten
- en-ese momento disponibles o, en caso contrario al vencimiento de las._inversiones. EFsta
estipulacion se transcribira en el documento en el que conste el poder conferido haciendo
notar que todos los gastos y honorarios que se causen por las gestiones que lleven a cabo
los apoderados, serdn cubiertos con cargo al patrimonio fideicomitido hasta donde baste y
alcance, sin que el Fiduciario asurma ninguna responsabilidad POr €50S corceplos.

) Cuando el Fiduciario reciba alguna notificacion judicial o reclamacion respecto al
Patrimonio del Fideicormiso, lo notificard de inmediato al Comité Técnico con o que cesars
cualquier responsabilidad a su cargo. Si al término del tercer Dia Hibil siguiente a la fecha
en que e/ Fiduclarlo haya notificado al Cornite Técnico del juicio, demanda o accion de que
se trate, no ha recibido instrucciones para nombrar un apoderado que defienda el
Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario, sin perjuicio de la obligacion del Comité Técnico de
Instruir al Fiduciario, nombrara uno a su entera discrecion, en tanto recibe las instrucciones
correspondientes, y asi lo notificara al Comité Técnico, en el entendido que todos los gastos
¥ honorarios que se causen por las gestiones que se lleven a cabo en atencion a fo gue se
sefala en este parrafo, seran con cargo al Patrimonio del Fideicorniso, hasta donde baste y
alcance, sin que el Fiduciario asuma ninguna responsabilidad a titulo personal por €l pago de
€s0s concepios.
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(m) Los Fideicomitentes por este conducto expresamente liberan al H‘dug' .FIQ\E?" /5
responsabilidad derivada de, o en relacion con, la celebracion de este Fideicdmiso\y
cumplimiento de sus fines conforme al mismo, salvo que medie culpa, dolo oigg@éﬁ.- E
parte del Fiduciario, 0 que éste incumpla obligaciones a su cargo, asimismo, se of
indemnizar y sacar en paz y a salvo al Fiduciario, sus delegados fiduciarios, emp
apoderados y demds personal de cualguier responsabilidad, pérdida, detrimento en gaso de
que se presente reclamacion, procedimiento, juicio, demanda, responsabifida Ertlida,
dafios, sanciones, acciones o sentencias que fueren presentadas, entabladas/ dicfadgs o
impuestas por cualguier persona o autoridad competente en contra del Fiducigrio, “sus
consejeros, funcionarios, empleados apoderados y demads personal; o en i ,

celebracion de este Fideicomiso y/o el cumplimiento de sus fines, salvo quefello gerive de la
culpa, dolo, negligencia o incumplimiento del propio Fiduciario.

Décima Primera. Vigencia. Fl presente Contrato tendrd la duracion n 7a para €l
cumplimiento de sus fines y podra darse por terminado por cualquiera de las causas que
prevé el articulo 392 de la LGTOC, con excepcion de lo previsto en la fraccion VI de dicho
ordenamiento legal, en virtud de que los Fideicomitentes no se reservan el derecho de
revocar el presente Fideicorniso.

Asimismo el presente Contrato podrd darse por terminado una vez que, conforme al
Fideicomiso Emisor, se extinga la facultad referida en la Cldusula Novena, 9.05 inciso (Vi)
de este Conlrato.

Décima Segunda. Honorarios del Fiduciario. Los honorarios fiduciarios por el desemperio
de las funciones que se indican en este Fideicomiso se establecen en el documento que
firmado por las Partes se adjunta al presente Contrato como Anexo "4” (los "Honorarios”),
los cuales seran pagaderos en los términos previstos en dicho Anexo. Las Partes en este
acto reconocen y aceptan que €l Fiduciario podrd abstenerse de realizar cualquier acto que
esté obligado a llevar a cabo en relacion con el Fideicomiso si existen Honorarios y/o
comisiones pendientes de pago o si el Patrimonio del Fideicomiso es insuficiente para
cumplir con compromisos que a futuro se deriven del presente Contrato.

Décima Tercera. Régimen y Obligaciones Fiscales.

(a) En cumplimiento de los fines de este Fideicomiso, el Fiduciario no realizard actividades
empresariales, ni percibird ingresos gravados por impuesto alguno.

(b) Todos los impuestos, derechos y demds obligaciones de carécter fiscal que, como
consecuencia tanto de la vigencia como de los actos de ejecucion del presente Contrato
establezcan o impongan las disposiciones fiscales correspondientes, incluyendo sin limitar la
presentacion de avisos y/o declaraciones que sean procedentes serdn de la estricta
responsabilidad de los Fideicomitentes o de los Fideicomisarios o, en su caso, del Fiduciario,
segun corresponda cumplirlas de acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

c) £l Fiduciario no tendrd responsabilidad alguna por el incumplimiento de aquellas
obligaciones a cargo de los Fideicomitentes o de los Fideicomisarios. Por lo que respecta a
/3s obligaciones fiscales que el Fiduciario deba cumplir como consecuencia de la ejecucion
de actos relativos a los fines del Fideicomiso o a los efecutados por instrucciones del Comité
Técnico, el Fiduciario cumplird dichas obligaciones fiscales con cargo a los recursos materia

s ———

del Fideicomiso y, en ef caso de gue no existan recursos suficientes, los Fideicormiitentes o
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los Fideicomisarios, segin corresponda, se obligan a incrementar el presente Fideicormiso
con recursns suficientes para dar cumplimiento a las obligaciones fiscales sefialadas en esta
Clausuia,

(d)  Los Fideicomitentes y los Fideicomisarios deberan proporcionar al Fiduciario. cuando
éste lo solicite, todos los documentos necesarios o suficientes para demostrar que /as
obligaciones fiscales a su cargo han sido debida y totalmente cumplidas.

(e) Las Partes reconocen que el Fiduciario no ha brindado ni brindard asesoria en materia
fiscal, legal o contable encaminadas a la toma de acciones o decisiones respeclo de la
constitucion y funcionamiento def presente Contrato. Los Fideicomitentes y los
Fidelcomisarios manifiestan haber recibido asesoria de sus propios asesores erni maleria
iegay, fiscal y contabie coin i experiencia suficiente para dotorminar cualguier riesgo legal v

tributario.

7) Los Fideicomitentes y los Fideicomisarios asumen, ante el Fiduciario y ante
lerceros, Ias responsabilidades derivadas de cualguier impuesto, derecho, aprovechamierito,
producto, aportacion de seguridad social o responsabilidad andloga que se derive o pudiera
derivarse del presente Fideicomiso o de la administracion y propiedad del Pairimonio en
Fideicomiso; por lo que se obligan realizar aportaciones al Fideicomiso suficientes para
solventar dichas obljgaciones y, en su defecto, a indemnizar y sacar en paz y a salvo al
Fiduciario respecto del pago de cualgiiier obligacion derivada de tales COncepios.

(9) Las obligaciones de los Fideicomitentes y de los Fideicomisarios previstas en la
presente Clgusula continuardn en pleno vigor y efecto aun después de la fecha de
terminacion del presente Contrato o de la renuncia o sustitucion del Fiduciario, hasta por fos
cinco ejercicios fiscales siguientes al de la terminacion del presente Contrato o a aquél en
que hubiere cesado 12 actuacion de! Fiduciario,

Décima Cuarta. Profibiciones Legales. De acuerdo con lo establecido en 1s fraccion IIT
(tres romano) del articulo 186 (ciento ochenta y seis) de la Ley del Mercado de Valores, ef
Fiduciario declara que hizo saber en forma ineguivoca a los Fideicomitentes ef valor )%
consecuencias legales de dicha fraccion, que a la Jetra dice:

XX.1. "ARTICULO 186. Las casas de bolsa que actien con el cardcter de fiduciarias tendran
prohibido:

I..

II..

IIl. Responder a los Fideicomitentes o fideicomisarios del incumplimiento de los
deudores por los bienes, derechos o valores que se adquieran, salvo que sea por su
culpa segun lo dispuesto en la parte final del articulo 391 de la Ley General de Titulos
v Operaciones de Crédito, o garantizar la percepcion de rendimientos Dor los fondos
cuya inversion se les ericorniende.

Si al término del Fideicomiso, los bienes, derechos o valores no hubieren sido
pagados por los deudores, la fiduciaria deberd transferirlos, junto con €l efectivo,
bienes y demds derechos o valores que constituyan el patrimonio Fiduciario, al
Fideicomnitente o fideicomisario, segin sea el caso, absteniéndose de cubrir su
importe.
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En los contratos de Fideicomiso se insertard en forma notoria lo previste’ef jestd <
fraccion y una declaracion de la fiduciaria en el sentido de que hizo~-saber~"
inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya recibido los br
para su afectacion fiduciaria.

[ 947
m
[V

....Cualquier pacto que contravenga lo dispuesto en este articulo serd nulp”de
derecho.”

Adicionalmente, de conformidad con lo establecido en el numeral 5.5 de la Circular 1/2005,
g continuacion se transcriben, en lo conducente, las prohibiciones a las que el Hduciario se
encuentra sujeto conforme al numeral 6 de dicha Circular 1/2005:

6. Prohibiciones.

6.1 En la celebracion de fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendran prohibido
o siguiente:

a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al concertar la
operacion de que se trate;

b) Garantizar la percepcion de rendimientos o precios por los fondos cuya inversion
se les encomiende, y

¢) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas internas
y a las sanas practicas financieras.

6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podran celebrar operaciones con valores, titulos
de crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumplan con las
especificaciones que se hayan pactado en el contrato de fideicomiso correspondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podran llevar a cabo tipos de Fidefcomiso que no
estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y disposiciones que fas
regulan.

6.4 En ningun caso las Instituciones Fiduciarias podran cubrir con cargo al patrimonio
fideicomitido el pago de cualquier sancion que les sea impuesta a dichas Instituciones
Fiduciarias por alguna autoridad.

6.5 En los Fideicomiso de garantia, las Instituciones de Fianzas y las Sofoles no
podran recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizar las
obligaciones de que se trate.

6.6 Las Instituciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesto en los articulos 106
fraccion XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX de la Ley del
Mercado de Valores, 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones y Sociedades N
Mutualistas de Seguros y 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas, segun corresponda a cada Institucion. ”
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Las Partes en este acto declaran que el Fiduciario les ha becho saber en forma inequivoca e/
contenido de estz disposicion v, por su celebracion del presente Fideicomiso. las Partes
-confirman al Fiduciario que conocen el alcance de 13 misma.

Ademds, en cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral 5.4 de la Circular, ef Fiduciario hace
constar que explico en forma inequivoca a las Partas del presente Fideicomiso, el valor y
consecuencias legales del Numeral 5.4 de la Circular sobre medidas preventivas. Para dichos
efectos se transcribe a continuacion el Numeral 5.4 de la Circular 1/2005 def Banco de
Mexico:

‘Las Instituciones  Fiduciarias, incluyendo aquéllas que estén autorizadas
expresamente en ia ley que ias reguia, que en cumplimientio de Fideicomisos puedan
ievar & cabo cperadiones con 3 misma institucidn actuando por cuenia propiz,

deberdn cumplir al menos las medidas preventivas sigulenites:

a)  Prever que se podrdn realizar las operaciones a gque se refiere el presente
numeral en el contrato de Fideicomiso; i

b)  Pactar en ef contrato de Fideicomiso: i) que las operaciones a que se refiere ef ;
presente numeral se lleven a cabo previa aprobacion expresa que, en cads
caso, otorguen €l fideicomitente, e fidefcornisario o el comité técrico a traves
de algun medio que deje constancia documental, incluso en medios
electronicos, o bien i) el tipo de operaciones que podran realizar con 13
institucion actuando por cuenta propia, y en su caso, sus caracteristicas;

c) Prever en fos contratos de Fideicomiso clausulas que eviten que los derechos y
obligaciones de la Institucion Fiduciaria actuando con tal cardcter Y por cuenta
propia se extingan por confusion, y

d)  Eldepartamento o drea de Iz Institucion Fiduciaria que actue por cuenta propia
y el departamento o drea fiduciaria de dicha Institucidn, no debersn ser
dependientes directamente entre ellas.

£n todos los casos, las medidas prevenlivas deberdn constar de manera notoria en el
contrato de Fideicorniso.”

Décima Cuinia. Gastos.

(3) Todos los gastos que se causen con motivo de la celebracion y formalizacion de este
Contrato correrdn y seran cubiertos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y en su
defecto, por los Fideicomitentes. £l Fiduciario en ningdn caso tendrd la obligacion de
hacer desembolsos de su patrimonio para cubrir tales gastos, pero deberd dar aviso
con suficiente oportunidad al Comité Técnico sobre la necesidad de cubrir los mismos
para que se le provea de los fondos suficientes con la debida anticipacion.

(b)  Excepcionalmente e/ Fiduciario podrs, por causas Justificadas, pagar con cargo al
Patrimonio def Fideicomiso los gastos por conceptos no previstos en el presente
Contrato, previa instruccion escrita del Comité Técnico.

Décima Sexta. Sustitucion del Fiduciario.

(a) £l Comité Técnico podrd sustituir al Fiduciario mediante aviso escrito dado & este
dltimo con cuando menos, 30 (treinta) dias de calendario de anticipacion. Eni ese
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caso, el representante nombrado al efecto por el Comité Técnico o en sﬁ\ﬁéj!’?ékffa' 10

los Fideicomitentes, deberdn suscribir, con anterioridad a que surta “efectos (B0 75

remocion del Fiduciario, el convenio de sustitucion respectivo con €l fiducigyio
sustituto, que necesariamente sera und institucion de crédito mexicana. El fiduciatio
sustituto tendra todos los derechos y obligaciones del Fiduciario, bajo los términ
condiciones de este contrato, y cualquier referencia hecha al Fiduciario en el presente
contrato y sus anexos, se entendera hecha al fiduciario sustituto a partir de gle/sth
efectos el convenio de sustitucion. El Fiduciario tendrd obligacion de ehtregar

este Fideicomiso y las operaciones que se ejecuten é€n cumplimiento
Asimismo, el Fiduciario tendrd obligacion de realizar todos los actos y ctividades
necesarias 0 convenientes para transferir al fiduciario sustituto todlos los biengs;
derechos y obligaciones que conformen €/ Patrimonio def Fideicomniso.

(b) Independientemente de lo anterior, el Fiduciario podra unilateralmente renunciar a su
cargo Unica y exclusivamente en los casos @ que se refiere el articulo 391 de la
LGTOC, en la inteligencia de que no podra abandonar su cargo hasta en tanto no
entre en funciones el fiduciario sustituto, previo cumplimiento de los requisitos
mencionados en el parrafo anterior, en lo que resulten aplicables.

(c) Siel Fiduciario dejare de actuar como fiduciario conforme al presente contrato debido
a una terminacion anticipada de acuerdo con los parrafos anteriores, el Fiduciario
proporcionard los estados financieros, balances y cuentas relacionadas respecto del
Patrimonio del Fideicomiso, mismos que deberan entregarse al Comnité Técnico dentro
de los 30 (treinta) dias de calendario siguientes a que ocurra dicha terminacion. El
Comité Técnico tendrd 30 (treinta) dias de calendario, contados a partir de su
recepcion, para examinar y objetar dichos estados financieros, balances y cuentas; si
transcurrido dicho periodo no ha hecho saber al Fiduciario sus comentarios u
objeciones, los estados financieros, balances y cuentas se tendran por aprobados.

(d) Flcaso de que el Fiduciario sea sustituido en términos de lo previsto en esta Claustla,
el fiduciario sustituto, quedard obligado a cumplir con las disposiciones establecidas
en el presente Contrato.

Décima Séptima. Modificaciones. El presente Contrato tnicamente podrd ser modificado
por acuerdo escrito de los Fideicomitentes y el Fiduciario.

Decima Octava. Notificaciones. Todas las notificaciones, avisos y demds comunicaciones
que las Partes deban o deseen hacerse conforme al presente Contrato deberdn realizarse
por escrito y se tendrdn por recibidas si son entregadas personalmente, enviadas por
Facsimil o correo electronico (con confirmacion de recibido), o por correo certificado a los
siguientes domicilios y direcciones de correo electronico o a los domicilios, numeros de
facsimil y direcciones de correo electronico que consten en los registros del Fiduciario:

Si es al Fideicomiso F/1868: Montes Urales 620, ler Piso , Col, Lomas de
Chapultepec 1V Seccion C.P. 11000, Ciudad de México.

Correo electronico:  mrangell@actinver.com.mx y karevalo@actinver.com.my, pard
temas legales y nbran@actinver.com.imx y jlandero@actinver.com.mx para temas
operativos y administrativos.
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Teleforios: (55) 1103 6648, (55) 5950 9678 para temas legales y (55) 5950 4692 y
(55)1103 6600 y (55) 8636 5550 ext. 1479 0 1103 6600 Fit. 4685 para temas
administrativos y operativos
Atericion. Division Fiduciaria

Si es al Fideicomiso £/2055: Montes Urales 620, 1er Piso, Col., Lomas de Chapultepec
1V Seccion, C.P. 11000, Ciudad de México.

Correc electronico: mrangell@actinver.com.mx ¥y Karevalo@actinver.com.my, para
lemas legales y nbran@actinver,com.mx y lendero@actinver.com.mx para temas
operativos y administrativos.

Telefonos: (55) 1103 6648, (55) 5950 4678 para temas legales y (55) 5950 4692 y
(55)1103 6600 y (55) 8636 5550 ext. i479 o 1103 6600 Ext. 4685 para temas
administrativos y operalivo

Atencion: Division Fiduciaria

Sies a Fibra Plus: Av. Insurgentes Sur No. 3579, TI, Piso 8, Col. Tlalpan la Joya, C.P.
19000, Ciudad de Mexico.

Correo electronico: lpramirez@bancoazteca.com.mx

Atencion. Delegado Fiduciario

St es al Fiduciario: Montes Urales 620, 1er Piso , Col., Lomas de Chapultepec 1V
Seccion, C.P. 11000, Ciudsd de México

Correo elecironico: mrangell@actinver.com.mx ¥ karevalo@actinver.com.mx, para
tenas flegales y nbran@actinver.com.mx Y liandero@actinver.com.mx para temas
operativos y administrativos.

Telefonos: (55) 1103 6648, (55) 5950 4678 para temas legales y (55) 5950 4692 y
(55)1103 6600 y (55) 8636 5550 ext. 1479 o 1103 6600 Ext. 4685 para temas
administrativos y operativos

Alencion: Division Fiduciaria

-0 a cualquier otro domicilio o correo electronico que la Parte a quien se dirige el aviso pueda
proporcionar a las demas Partes por escrito de conformidad con e/ presente Conirato. Cada
uno de dichos avisos, notificaciones o comunicaciones se consideraran como validas cuando
sean entregadas personalmente o por correo electrdnico o af primer Dia H3bil siguiente a fa
fecha en que dicha comunicacion sea enviada por correo certificado.

En el supuesto de que alguna de las Partes cambie su domicilio, deberd notificarlo al
Fiduciario y a las demds Partes de este Contrato, segun sea &l caso, en los términos de Iz
presente Cldusula, y en caso de no hacerlo, los avisos Y notificaciones que le sean enviados
a su ultimo domicilio notificado surtiran plenamente sus efectos sin responsabifidad alguna
para la Parte que las envee,

Décima Novens. Probibicion de Cesiones. Ninguna de las Partes del presente Fideicomiso
podré ceder, gravar o de cualquier forma comprometer o transmitir a terceros total o
parcialmente los derechos u obligaciones que les corresponden derivados de este Contrato,
salvo autorizacion escrita de todos los Fideicomitentes.

Vigésima. Operaciones con Terceros. £l Fiduciario deberd ostentarse como tal ante
cualesquiera Personas, con las que celebre actos Jjuridicos, en cumplimiento de los fines def
presente Fideicomiso, sin que asuma en io personal responsabifidad alguna por efio.
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Vigésima Primera. Operaciones con la propia Institucion. Las Partes acuerdan gue para.
evitar conflictos de intereses, autorizan y facultan al Fiduciario para celebrar o,oéﬁé’@bn S0,
inversion con la misma institucion siempre que esta acttie por cuenta propia y reconoci 7o
que no hay dependencia jerdrquica entre los departamentos que intervienen en dighas
operaciones.

No obstante lo anterior, el Fiduciario requerird autorizacion expresa y por escritg del Comite
Técnico para celebrar cualquier otra clase de contrato con la propia institucion/con @/ fin de
evitar conflicto de Intereses, salvo aquellas previstas en el presepte (ontrato.
Adicionalmente en virtud de que el Fiduciario actia por cuenta y orden de 3
operaciones que celebra con la propia institucion, no operarad la extincion par eonfusion
los derechos y obligaciones derivados de dichos contratos, en virtud de qug e/ Fiduciario
actia en cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso y de acuerdo a ins
Comité Técnico.

Vigésima Segunda. Otorgamiento de poderes

£l Fiduciario deberd otorgar previa instruccion que reciba al efecto del Comité Técnico los
poderes generales o especiales a las personas fisicas o personas morales (en este caso
previa designacion de las personas fisicas a traves de las cuales se gjercerd el poder), que
sean designadas como apoderados, en el entendido de que bajo ninguna circunstancia,
podrd delegar u otorgar poderes para: (i) abrir o cancelar cuentas bancarias del Fideicomiso,
asi como tampoco para suscribir titulos y operaciones de crédito en términos del articulo 9
de la LGTOC, mismos que deberdn ser €jercitados en todo momento por el Fiduciario a
través de sus delegados fiduciarios; (i) actos de dominio, mismos que deberan ser en todo
momento ejercitados por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios; y de igual
forma, (iii) el Fiduciario no delegard a los apoderados que se le designe, /a facultad para que
éstos a su vez puedan otorgar, ser sustftuidos y/o revocar poderes en relacion con ef
Fideicomiso y sdlo otorgara poderes para pleitos y cobranzas para llevar a cabo la defensa
del patrimonio del Fideicomiso, en cuyo caso seran especiales o limitados al caso concreto.
En el efercicio de cualquier poder, general o especial que el Fiduciario otorgue dnica y
exclusivamente en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso, los apoderados deberdn de
notificar por escrito al Fiduciario sobre la realizacion de cualquier acto que pueda
comprometer o poner en riesgo €l Patrimonio del Fideicomiso.

Los poderes que se otorguen podran ser generales o especiales en cuanto a sus facultades,
pero siempre estardn limitados en cuanto a su objeto para poder ser ejercitados
exclusivamente respecto al Patrimonio del Fideicomiso y para el cumplimiento y consecucion
de los Fines del Fideicorniso.

En los instrumentos publicos en lo que se otorgue el poder respectivo, asi'como en aqueflos
actos juridicos en los que se ejerza el poder otorgado conforme a los términos de la
presente Clausula, se deberén incluir expresamente, en su aso, /as siguientes obligaciones
para los apoderados:

i que el apoderado comparecerd en todos aquellos actos Juridicos en los que intervenga,

exclusivamente en cardcter de apoderado del Fideicomiso, y que bajo ninguna circunstancia
los apoderados podran considerarse como un delegado fiduciario del Fiduciario.
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i, que el apoderado estard obligado a revisar todos y cada uno de los documentos y
tramites qgue se fleven a cabo en terminos del poder gue se le otorgue, asi como informar
limestralmente por escrito al Fiduciario, sobre los actos celebrados y formalizados,
derivados dei ejercicio del poder que para dichos efectos se e ba va olorgado, liberando &/
Fiductario de cualquier responsabifidad a causa de gue no se haya dado cumplimiento a fo
dispuesto en el presente Contrato para la celebracion del acto en cuestion.

Asimisimo, serd obligacicn def apoderado verificar que los actos realizados se formalicen en
terminos de lo dispuesto por la ley y las disposiciones aplicables a cada caso, a efecto de
que surtan efectos ante y contra terceros, debiendo entregar al Fiduciario pruebas
fehacientes de que se ha cumpiido las formalidades debidas, quien en cuaiguier tiempo
podra solicitarias, teniéndose por cumpiida Ja presenie obligacicn a satisfaccion razonabic
daei Fidiciario, en &l entendido de quc cn case de que of apederade no lleve 2 cabo fas
formalidades correspondientes se libera al Fiduciario de cualquier responsabilidad que por
dicha omision pudiera resuitar,

Los apoderados deberdn notificar por escrito al Fiduciario vy al Comité Técncio sobre Iz
realizacion de cualquier acio, reciamacion, accion y demanda que pueda comprometer o
poner en riesgo e Patrimonio del Fideicomiso, asi como cuaiquier otro acto que e/ Fiduciario
deba conocer, ello en relacion con los actos celebrados por los apoderados.

Se deberd transcribir e cualguier instrumento en &f que conste ef otargamiento del podesr,
as/ como en todos aquellos documentos en los que se egjerzan los poderes correspondientes
conforme a lo establecido en la presente Clausula, lo siguiente:

"El apoderado se obliga a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asi como a sus accionistas,
administradores, directores, funcionarios, delegados fiduciarios, representantes, empleados
y apederados de toda y cualquier reclamacion, accion, responsabilidad, dario, obligacion,
demanda, denuncia, litigio de cualquier indole, sentercia, transaccion, requerimiento, gastos
y/0 costas de cualguier naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, originados en las
reclamaciones o acciones ejercitadas por terceros,. interpuestos_en su_contra y que se
deriven o relacionen con el oforgamiento o ejercicio del presente poder”.

Lo anterior, en € entendido, que la presente redaccion, permanecers vigerte aun después
de revocados los poderes otorgados a los apoderados, en relacion, o como consecuencia de
los actos ejecutados al amparo de dicho otorgamiento.

Se sefialard expresamente lz limitacion de que el apoderado no podrd delegar ni sustituir los
poderes y facultades que se le oforguen.

Se debera sefialar en cualquier instrumento en donde se oforgue o revogue algun poder, la
estipulacion expresa de que todos los pagos de gastos y honorarios generados por e/
oforgamiento o revocacion del poder respectivo serdn con cargo 3/ Patrimonio de/
Fideicomiso hasta donde este alcance y baste, y en caso de que este resufte insuficiente
serdn cublertos con e patrimonio del Fideicomitente, sin que ello genere una
responsabilidad para el Fiduciario. Derivado de lo anterior, el Fiduciario no ests obligado a
realizar ninguna erogacion con cargo a su patrimonio propie.

En el caso en que se llegaren a otorgar poderes generales o especiales para pleitos y

cobranzas para ser gjeicitados frente a autoridades Jurisdiccionales, se debera de establecer
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prewamente y por escrito al Fiduciarfo sobre la realizacion de cualquier acto, feca _c,ron =
accion y demanda que pretendan Iniciar y/o que pueda comprometer o po‘)';ehen rf ssgo-el-= 7
Patr/mon/o del Fideicomiso, asf como cualquier otro acto que el Fiduciario deba '

articulo 9 (nueve) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, por lo/que n&\se
comprenders la facultad para otorgar o suscribir titulos de crédito.

£l incumplimiento de cualquiera de las obligaciones imputables a I oderados,
establecidas en la presente Cldusula, podrd dar lugar a que el Fiduciarjo sevoque, Si
responsabilidad y sin necesidad de instruccion previa los poderes otorgados.

El Fiduciario no serd responsable por e desemperio y los actos de los apoderados ni de la
negociacion de los documentos que los apoderados celebren en €l ejercicio de sus poderes,
debiendo los apoderados actuar de conformidad con los términos y condiciones del presente
Contrato.

VIGESIMA TERCERA. Legislacion y Jurisdiccion. Para la interpretacion y cumplimiento del
presente contrato las Partes se someten a Ia Jurisdiccion de los tribunales de la Ciudad de
México, México en caso de cualquier controversia o disputa en relacion con /a interpretacion
o el cumplimiento del presente Contrato y renuncian irrevocablemente a cualquier otra
Jurisdiccion que pudiere corresponderles en virtud de sus domicilios presentes o futuros, 1a
ubicacion de sus bienes, o por cualquier otra causa.”

TERCERA. Surtimiento de Efectos del Convenio; Incumplimientos.

A. Efectos; Condicion Suspensiva. Mediante la firma de este Convenio, las Partes aceptan,
reconocen y convienen que (i) la adhesién de Fibra Plus al Fideicomiso F/1871 con el caracter de
fideicomitente y fideicomisario en prlmer lugar, y (ii) la modificacion y reexpresion del texto del contrato
del Fideicomiso F/1871 como se prevé en la Cldusula Segunda, se encuentran sujetas al cumplimiento de
la condicién suspensiva (la “Condicién Suspensiva”) consistente en que se consume exitosamente la
Oferta y que, como consecuencia de ello, se realice el Pago Unico en los términos de, y de conformidad
con lo establecido en, el Contrato de Operacion.

En caso de cumplirse la Condicién Suspensiva () la adhesién de Fibra Plus al Fideicomiso F/1871 con el
caracter de fideicomitente y fideicomisario en primer lugar, y (z) la modificacion y reexpresion del texto
del Fideicomiso F/1871 en términos de la Clausula Segunda de este Convenio, surtiran plenos efectos de
manera automatica e inmediata a que se cumpla dicha Condicién Suspensiva. Para informar al Fiduciario
sobre el cumplimiento de la Condicién Suspensiva, Fibra Plus entregara una notifi icacion por escrito al
Fiduciario (con copia al FIDEICOMISO F/1868 y al FIDEICOMISO F/2055) en la que se confirme que la
Condicién Suspensiva se ha cumplido y que, por lo tanto, (A) Fibra Plus se ha adherido al Fideicomiso
F/1871 con el caracter de fideicomitente y fideicomisario en pnmer lugar, y (B) el texto del contrato de
Fideicomiso F/1871 ha sido modificado tal y como se prevé en la Clausula Segunda del presente

Convenio.
M
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8. Incumplimientos en términos del Contratoc de Operacidn. Conforme a lo establecido en los
incisos (d) v (e) de la Clausula 5.2 del Contrato de Operacidn, Fibra Plus v el Fiduciario acordaron lo
siguiente:

1. En caso de que se incumpla con cualquiera de las obligaciones previstas en la Seccidn 2.7,
inciso (d) o de la Seccién 4.2 del Contrato de Operacién, el Fiduciario se obligd a pagar a
Fibra Plus, en concepto de pena convencional, una cantidad de $32,000,000.00 (treinta y dos

ot mim v A n DA An N1
imiliones de Pesos 00/100).

En consideracién a que el Fiduciario no tiene recursos dentro de su patrimonio y que su
activo principal es el derecho a recibir ei Bono FIFUN (segtn dicho término se define en e
Contrato de Operacion}, mediante ia firma de este Contrato, el Fiduciario acepta, reconoce ¥
conviene que los CBFIs HD {segin dicho término se define en el Contrate de Operacidn) gue
tenga derecho a recibir (y/o reciba) el Fiduciario en conceptc de pago del Bono FIFUN
durante los ejercicios 2021, 2022, 2023 y 2024 seran entregados por Fibra HD a Fibra Plus
hasta que el nimerc de CBFIs HD entregados a Fibra Plus sea equivalente a los
$32,000,000.00 (treinta y dos miiiones de Pesos 00/100) tomando como base un precio de
$4.59 (cuatro Pesos 59/100) por CBFI HD. Mediante la firma de este Convenio, el Fiduciario

acepta, reconoce y ratifica la obligacion previamente asumida en los términos descritos.

Para efectos de cdlaridad, cualquier desacuerdo derivado de o, en relacién con, €l
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones previstas en la Seccién 2.7, inciso {d) o de
la Seccion 4.2 del Contrato de Operacién sera dirimida conforme al procedimiento sefialado
en la Seccidn 6.8 (Arbitraje) de dicho Contrato.

2. En caso de que Fibra Plus incumpla con su obligacién de realizar el Pago Unico a favor de!
Fiduciario en términos de lo establecido en el Contrato de Operacion, Fibra Plus se obligd a
pagar a! Fiduciaric, en concepto de pena convencional, una cantidad de $32,000,000,00
(treinta y dos millones de Pesos 00/100).

Para efectos de claridad, cualquier desacuerdo derivado de o, en relacion con, el
incumplimiento por parte de Fibra Plus a su obligacion para realizar el Pago Unico serd
dirimida conforme al procedimiento sefialado en la Seccién 6.8 (Arbitraje) del Contrato de
Operacion.

CUARTA. Aceptacién del Fiduciarie. Sujeto al cumplimiento de la Condicidn Suspensiva, el Fiduciario,
a través de su delegado fiduciario, manifiesta en este acto la aceptacién a la adhesién de Fibra Plus al
Fideicomiso F/1871 y a las medificacicnes realizadas al texto del Fideicomiso F/1871, protestando su fiel y
leal desempefio v en el entendido de que el Fiduciario no tendra a su cargo mas obligaciones que las
expresamente pactadas en el Fideicomiso F/1871 y en el presente Convenio.

QUINTA. No Novacién. Las Partes aceptan, reconocen y convienen que la celebracion y/0 surtimiento
de efectos del presente Convenio (i) no implica novacién alguna de las clausulas, estipulaciones v
obligaciones del Fideicomiso F/1871 que no hubieren sido expresamente modificadas en este Convenio,
por lo que los demas términos, condiciones, honorarios, penas y similares que se contemplen en el
contrato original permaneceran en pleno vigor y subsistirdn en cada una de sus partes, en cuanto no
contrarien lo aqui pactado, y (i) no constituye o resulta en novacién del, o modificacién al, Fideicomiso
Emisor o cualquier otro contrato o documento celebrado, firmado y/o entregado en relacién con, o
derivado de, el Fideicomiso Emisor, y las obligaciones y derechos del Fideicomiso Emisor y del propio
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Fideicomiso F/1871, respectivamente, en términos del Fideicomiso Emisor, contindian y contintia mrr'éﬁ:\’/igor

sin modificacion o cambio alguno.

SEXTA. Gastos. Todos los gastos, honorarios y demds consecuencias y actos complementar|os que se
deriven o llegaren a derivarse del presente instrumento, inclusive los de su inscripcién en Registros
Plblicos que correspondan, hasta los de su cancelacién, cuando proceda, serdn o de los
Fideicomitentes.

SEPTIMA. Legislacion y Jurisdiccién. Para el cumplimiento e interpretacion de espe Convenio, las Partes
se someten expresamente a las leyes, jurisdiccion y competencia de los Tribunales de la Cjidad de Méxicp,
México, con renuncia expresa de cualquier otro fuero o legislacion que sea aplicable/en razon sus
domicilios presentes o futuros. ‘

En testimonio de lo cual, las Partes celebran el presente convenio de adhesidn y segunda modificacion
y reexpresion del contrato de fideicomiso irrevocable nimero F/1871 en 4 (cuatro) ejemplares originales
en la Ciudad de México, México, el dia 11 de junio de 2021.

[Esta seccion deja intencionalmente en blanco]

[Continta hoja de firmas]
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Fideicomitentes:

Banco Actinver, $.A., Instituc e Banca Muiltiple, Grupo Financiero Actinver, Actuando

racter de Fiduciario del Fideicomi;ofﬁ ero F/1868

P o
Mauricig/ Ramngel Laiseqtfilla Oscar Mejia Reyes
Delegado Fiduciario Apoderado “A” Delegado [Fiduciario Apoderado “A”

Banco Actinver, S.

1 de Banca Muitiple, Grupo Financiero Actinver, Actuando
Unica y Exclusi

mente con el\Callacter de Fiduciario del Fideicomiso Niumero F/2055

.......

&
Mauricig/Rangel Laisequifla/ Oscaill Mejia Reyes
Delegado Fiduciario rado YA” Delegado Fiduciario Apoderado “A”

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO DE ADHESION Y SEGUNDA MODIFICACION
Y REEXPRESION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERO 1871 (MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UNO)
DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021, CELEBRADO ENTRE BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO ACTINVER, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
NUMERO F/1868 COMO FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO; BANCO ACTINVER, S.A.,, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
NUMERO F/2055, COMO FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO; BANCO AZTECA, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIRECCION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO F/1110, COMO FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO, Y
ACTINVER CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERO ACTINVER, COMO FIDUCIARIO.
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Fideicomitente:

Banco Azteca, S.A., Institucion De Banca Mdltiple, Direccion Fiduciaria, Actuand
Exclusivamente con el Caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable identific
Namero F/1110

qu g

Lui::'ﬁ?ﬂioﬂ firez Cortes

Delegado Fiduciario

Fiduciario:

ACTINVER CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V.
GRUPO FINANCIERO ACTINVER
REPRESENTADO POR

/ A4 <
Maurici ngel LaisggMilla Qscar Mejia Reyes
DelegadofFiduciari ado “A” Delegado Fiduciario Apoderado "B”

L

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO DE ADHESION Y SEGUNDA
MODIFICACION Y REEXPRESION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NUMERQ 1871 (MIL OCHOCIENTQOS
SETENTA Y UNO) DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021, CELEBRADO ENTRE BANCO ACTINVER, S.A.,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL FIDEICOMISO NUMERO F/1868 COMO FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO; BANCO ACTINVER,
S.A, INSTITUCION DE BANCA MULT[PLE GRUPO FINANCIERO ACTINVER, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO NUMERO F/2055, COMO FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO; BANCO
AZTECA, SA., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIRECCION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO F/1110, COMO
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO, Y- ACTINVER CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, COMO FIDUCIARIO.
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------- MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, TITULAR DE LA NOTARIA NUMERO
CIENTO VEINTE DE LA CIUDAD DE MEXICO Y DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO
FEDERAL, CERTIFICO: QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE FIRMADO POR LOS
SENORES MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA Y OSCAR MEJIA REYES EN
REPRESENTACION’ DE (I) BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
IDENTIFICADO CON EL NUMERO “F/1868”, (Il BANCO ACTINVER, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
IDENTIFICADO CON EL NUMERO “F/2055”; POR EL SENOR LUIS OCTAVIO RAMIREZ
CORTES EN REPRESENTAQIC')N DE (lll) BANCO AZTECA, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIRECCION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NUMERO “F/1110” Y LOS SENORES MAURICIO RANGEL
LAISEQUILLA Y OSCAR MEJIA REYES EN REPRESENTACION DE (IV) ACTINVER
CASA DE BOLSA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON EL NUMERO “FI18717,
RECONOCIENDO AL EFECTO DICHAS FIRMAS COMO SUYAS Y RATIFICANDO EL
CONTENIDO DEL MISMO, LO QUE CONSTA EN EL ACTA NUMERO CINCUENTA Y
CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO, DE FECHA ONCE DE JUNIO DEL ANO
DOS MIL VEINTIUNO, OTORGADA ANTE Mi, EN LA CIUDAD DE MEXICO, A ONCE DE
JUNIO DEL ANO DOS MIL/VEINTIUNO.- DOY FE.

[

DR. MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS
NOTARIO PUBLICO NO. 120 DE LA CIUDAD DE MEXI(‘:Q_ )

Y DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL.
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Anexo “A”

Copia del Contrato de O
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Anexo “B1”

Instruccién del Comité Técnico al Fi
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Anexo "B2"”

Instruccion de los Fideicomitentes al Fjdu
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Anexo “1”

Documentos de identificacion de los Fideico
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Anexo “1”

Documentos de identificacion de los Fideico
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Anexo “2”

Programa Libre de Papel
FIDEICOMISO 1871

El Programa "LIBRE DE PAPEL" del Grupo Financiero Actinver le permite consultar su est
mensual a través de la pagina de Internet sin que medie un envio postal a su domicilio.

Las Ventajas de este Programa son:

e Confidencialidad
e Seguridad
e Facilidad de Acceso
CONSENTIMIENTO

Al aceptar la modalidad contenida en el presente, Usted estd de acuerdo en no recibir los estados de
cuenta correspondientes de la cuenta abierta al amparo del Contrato de Intermediacion Bursatil ligado a
su Contrato de Fideicomiso, de manera impresa en papel, a través del envio postal. En virtud de lo
anterior, Usted podré tener acceso a la informacion de su estado de cuenta a través de medios
electrénicos, en particular a través de la siguiente pagina de Internet www.actinver.com (la 'Pégina’)
siempre que no revoque el presente consentimiento de forma expresa y por escrito a Grupo Financiero
Actinver.

En ese orden de ideas si Usted desea volver a recibir sus estados de cuenta impresos mediante envio por
servicio de correo postal, le rogamos lo informe de manera expresa y fidedigna, enviando su instruccion al
domicilio al calce de este documento, para que esa nueva orden se aplique a partir del mes inmediato
siguiente a la fecha en la que conste el aviso correspondiente.

Le informamos que los estados de cuenta impresos a través de la presente pagina de Internet de Actinver
son validos como comprobantes fiscales en términos de las leyes aplicables, sin embargo, Usted podra
solicitar una copia impresa en papel de cualquier estado de cuenta que haya consultado al domicilio al

calce.

Actinver no serd responsable en caso de que la informacién relativa a sus estados de cuenta no sea
recibida por Usted debido a casos fortuitos, de fuerza mayor, fallas del sistema de cualquiera de las
partes, interrupcion en los sistemas de comunicacion en linea, o cualquier otra causa fuera del control del
Grupo Financiero Actinver. En cualquiera de las situaciones anteriores, Usted deberd comunicarse al
Departamento Fiduciario para obtener atencién requerida, toda vez que cualquier inconformidad respecto
a los movimientos que se hubieran plasmado en ese estado de cuenta, debe ser presentada en un
periodo no mayor a sesenta dias naturales siguientes a la fecha de corte de ese mismo estado de cuenta,
ya que de lo contrario se entenderan aprobados por Usted.

El presente escrito se emite en estricto apego a la cldusula sexagésima sexta del Contrato de
Intermediacion Bursatil sin prejuicio de las disposiciones legales y/o normativas aplicables.

A fin de proporcionarle el NIP; por su seguridad, se solicita proporcione su(s) correo(s) electrénico(s):

v Aceptamos los términos y condiciones
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Fideicomitentes v Fideicomisarios:

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Actinver, Actuands
Unica y Exciusivamente con ei Cardcter de Fiduciario dej Fideicomiso Numero F/3i8&68

MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA VICTOR MANUEL PEREZ LIMA
Delegado Fiduciario Apoderado “A” Delegado Fiduciario Apoderado “A”

tando

<

Sanco Actinver, S.A,, Institucién de Banca Mditiple, Grupo Financisro Actinver, Actua:
i 2855

i
Unica y Exclusivamente con &l Caricter de Fiduciario de! Fideicomisc Nimerg Fi20

MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA VICTOR MANUEL PEREZ LIMA
Delegado Fiduciario Apoderado “A” Delegado Fiduciario Apoderado “A”

Montes Urales 620, ler Piso , Col., Lomas de Chapultepec IV Seccidén, C.P. 11000, Ciudad de
México. Teléfonos: (55) 1103 6648, (55) 5950 4678 para temas legales y (55) 5950 4692 y
(55)1103 6600 y (55) 8636 5550 ext. 1479 o 1103 6600 Ext. 4685 para temas administrativos y
operativos

Banco Azteca, S.A., Institucién De Banca Miiltiple, Direccién Fiduciaria, Actuando Unica Yy
Exclusivamente con el Caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable identificado con el
Ndamero F/1110

LUIS QCTAVIO RAMIREZ CORTES
Delegado Fiduciario

Av. Insurgentes Sur No. 3579, TI, Piso 8, Col. Tlalpan la Joya, C.P. 14000, Ciudad de México.
Correo electrdnico: loramirez@bancoazteca.com.mx Atencion: Delegado Fiduciario
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Anexo “3”

COMPOSICION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IR
ADMINISTRACION NO. F/1871

De conformidad a lo estipulado en la Cldusula Novena del Contrato de Fideicomiso, se sefi
continuacion la composicidon del Comité Técnico:

Puesto Miembro Propietario Miemigro Suplente
3 Y 3 - /'
Presidente del Comité Técnico Gustavo Felipe Tomé Veldzquez Gisela del $armeh Alvarez Quidel
Secretario del Comité Técnico | Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta José Berlpit Gonzélez Bfown
Vocal del Comité Técnico Rodrigo Gonzalez Zerbi Alejandro Rat#Blasco Ruiz
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Anexo “4" 5
DOCUMENTO EN EL QUE SE ESTABLECEN LOS HONORARIOS FIDUCIARI"ps-._R'}E;:"g'-j_%h_pgs;gﬁ-_ A
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO\ IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION NO. 1871, DE FECHA 11 DE DICIEMBRE DE 2014. .7~~~

1. Por el estudio, la elaboracion del contrato de fideicomiso y la aceptacion del cargo de|Fiduciario, la
cantidad de $30,000.00 M.N. (Treinta mil pesos 00/100 Moneda Nacional), que el/F|deicomitente
pagara por Unica vez a la firma del contrato.

2. Por el manejo y la administracién anual la cantidad de $130,000.00 M.N. (Cientg treinta mil pesos
00/100 Moneda Nacional), pagado por anticipado dentro de los primergs 5/{cinco) dias habiles
posteriores a la fecha de constitucion y posterior en cada aniversario del fideicomiso.

3. Por Convenios Madificatorios, la cantidad de $15,000.00 M.N. (Quince 00/100 Moneda

Nacional) a la firma de los convenios correspondientes.

4. Por la celebracién de cualquier acto juridico, firma de escrituras, entre otros documentos que el
Fiduciario deba celebrar en el cumplimiento de los fines del fideicomiso, cobrara la cantidad de
$5,000.00 M.N. (Cinco mil pesos 00/100 Moneda Nacional).

5. Por la apertura de cuentas en instituciones distintas a Grupo Financiero Actinver, la cantidad de
$15,000.00 M.N. (Quince mil pesos 00/100 Moneda Nacional).Este honorario se cobrara por el tramite
de cada una de las cuentas que sean aperturadas y que realice el Fiduciario en acatamiento a las
instrucciones recibidas por la parte correspondiente. En caso de incrementar sustancialmente las
cargas operativas y administrativas, se podran ajustar los honorarios de administracion sefialados en el
numeral en relacién con cada cuenta adicional por un monto de $1,500.00. M.N. mas el
correspondiente impuesto al valor agregado. Dicha cantidad debera ser pagada a mas tardar dentro de
los siguientes 15 (quince) dias habiles a la fecha de la instruccién de la apertura de cuentas
correspondiente.

6. Otros gastos en los que incurra el Fiduciario como consecuencia de la administracién del Fideicomiso,
que pueden consistir en honorarios de abogados, notarios, auditores, fiscalistas, valuadoras, vidticos y
cualquier otro gasto necesario, se cobrara la cantidad que cada uno de ellos derive en su momento,
previa autorizacién del Fideicomitente.

Todos los honorarios del Fiduciario causan el Impuesto al Valor Agregado de conformidad con las leyes de
la materia.

Los honorarios se cobraran en forma automatica con cargo a los recursos liquidos que hubiere en el
patrimonio del Fideicomiso o, en caso de resultar insuficientes, deberén ser cubiertos directamente por el
Fideicomitente.

Los honorarios correspondientes a cantidad fija serdn actualizados de forma anual, en la misma
proporcién en que se incremente el Indice Nacional de Precios al Consumidor que publique el Banco de
México o el organismo que lo sustituya para tales efectos.

El Fiduciario podra cobrar todos los servicios bancarios y/o financieros que en su momento se llegaren a
generar con motivo de la operacion del Fideicomiso o para el mejor cumplimiento de los fines del

ideicom rimonic de! mismo, cargandc por ese concepte el importe de la tarifa

A .
{ IuCl\_UIIIlSO, sefan Con CaFgC a! patuunun

vigente en el momento que se requiera del servicio (segun sea el caso).

n AN
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El Fideicomitente y los Fideicomisarios en este acto otorgan expresamente su conformidad y autorizacion
para que los honorarios fiduciarios sean aplicados v pagados contra el Patrimonio del Fideicomiso de
forma automatica. En caso de que los fondos del Patrimonio de! Fideicomisa no resulten suficientes el

Fideicomitente se obliga a cubrir los honorarios aquf establecides.

El Fideicomitente y los Fideicomisarios mediante la celebracién del presente otorgan expresamente su
conformidad y autorizacion para que en caso de existir incumplimiento en el pago de ios honorarics del
Fiduciaric, éste proceda de la siguiente manera:

A) No dar tramite a ninguna instruccion respecto del Fideicomiso hasta el momento en que ios honorarics
sean totaimente cubiertos, sin responsabilidad para ei Fiduciario por dejar de cumpiir coi ios fines dgel
Fidcicomiso o por los posibles dafios, perjuicios o inconvenientes que suran como consecuencia de dejar
de cumplir con dichos fines, por lo que el Fideicomitente y el Fideicomisario lo liberan de dicha
responsabilidad y la asumen personaimente.

B) Si el incumplimiento del pago de honorarios persiste por 6 (seis) meses calendario, las Partes acuerdan
considerar a dicho incumplimiento para efectos del Fideicomisa, como causa grave para que el Fiduciario
S€ excuse y renuncie a su cargo ante un Juez de Primera Instancia, solicitando el nombramiento de otra
institucion para que lo sustituya o bien, se extinga el Fideicomiso conforme a los articulos 391 y 385 de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, sin perjuicio de las acciones que pudiere ejercer el
Fiduciario para el cobro de los honorarios pendientes.

C) Ei Fiduciario cobrara intereses moratorios sobre saldos insolutos desde la fecha de incumplimiento y
hasta la de su total liquidacidn, a razén de aplicarles una tasa de interés anual equivalente a lo que
resulte de muiltiplicar por dos la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE) a plazo de 28
(veintiocho) dias, publicada en e} Diario Oficial de la Federacién por el Banco de México en la fecha de
inicio del Periodo de Intereses Moratorios, mdas 5 (cinco) puntos porcentuales.

Para los efectos de este contrato por “Periodos de Intereses Moratorios” se entenderin: Cada uno de los
periodos para el computo de los intereses moratorios sobre el principal (monto de adeudo de honorarios),
de 28 (veintiocho) dias naturales cada uno, con base en los cuales se calcularan fos interescs moratorios
que devengue el saldo insoluto de la suma principal, en el entendido de que el primer Periodo de
Intereses Moratorios iniciara en la fecha de incumplimiento y terminard veintiocho dias naturales después,
el segundo periodo de intereses iniciard el dia en que haya vencido el Perfodo de Intereses inmediato
anterior y concluira veintiocho dias naturaies después y asi sucesivamerite hasta |a fecha de ‘pago total,
en cuyo caso ei litimo Periodo de Intereses Moratorios se ajustard a ia fecha de pago. Ei cdicuio de ios
intereses moratorios se efectuard utilizando el procedimiento de dias naturales efectivamente
transcurridos con divisor 360 (trescientos sesenta),

Todos ios honorarios que el Fiduciario tenga derecho a recibir conforme a lo anteriormente sefialado y en
relacion con el cumplimiento de sus deberes y obligaciones, con motivo de la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso y con el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, seran cubiertos, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso.

De igual forma, las Partes aceptan que los datos de fa persona a la que se deberan facturar los honorarios
fiduciarios sefialados en la presente cldusula son los siguientes:

Razon Social:

Registro Federal de Contribuyentes (RFC):
Domicilio

Correos electrénicos:

GAE27G635vEA




En el entendido, que cualquier cambio en el domicilio fiscal, nombre o correos: éié‘étron,léé

anteriormente, deberan notificarse por el Fideicomitente en términos de lo dispuesfci.e,n.;el,;ﬁd;é:
TR iy W,

Todos los gastos y honorarios en los que el Fiduciario incurra en relacion con el cumrj@?ﬁi

deberes y obligaciones, con motivo de la defensa del Patrimonio del Fideicomiso y con el curmiplir

los fines del presente Fideicomiso, seran cubiertos en los términos sefialados en el Fideicomisp

Atentamente:

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver

Mauricio Rangel Laisequilla
Delegado Fiduciario y Director de Promocién

Firma de aceptacion:

Nombre:
Cargo:
Apoderado de:

GA #279635vSA
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Anexo “5”
Aviso de Privacidad de Actinver

AVISODE PRIVACIDAD

A. Identidad y domicilio del Responsable.

Particulares (la “LFPDPPP”), su reglamento (el “Reglamento”) y demas disposicjones /apficables en la
inver{en \adelante, el
“Responsable” o “Actinver”, indistintamente), sefialando como domicilio para todos lgs efectos aplicables
al presente Aviso de Privacidad y deméds cuestiones relacionadas con el mismg, bicado en Guitérmo
Gonzalez Camarena No. 1200, Pisos 9 y 10, Col. Centro de Ciudad Santa Fe,|Del. Alvaro
01210, México, D.F., le informa que durante el tratamiento de los datos personales”que usted nos
proporcione, estableceremos las medidas necesarias para cumplir con los principios de licitud, calidad,
consentimiento, informacién, finalidad, lealtad, proporcionalidad y responsabilidad que marca la LFPDPPP
y el Reglamento los datos personales que usted nos proporcione.

B. Datos personales recabados y sometidos a tratamiento.

Los datos personales que usted libre y voluntariamente proporcione a Actinver por cualquier medio que
pongamos a su disposicidn, o que lleguen a nosotros a través de medios de acceso publico, o por
cualquier otra fuente licita (en lo sucesivo y en su conjunto “Datos Personales”) considerando en todo
momento los intereses que le asisten en términos de la Ley y el Reglamento, podran incluir:

a. Datos Personales: nombre completo, domicilio, teléfonos, fotografia, Registro Federal de
Contribuyentes (RFC), Credencial de Elector (INE), Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP), género,
nacionalidad, lugar y fecha de nacimiento, nivel de estudios, direccién de correo electrénico (e-mail),
ndmero de licencia de manejo, formacién profesional y académica, experiencia laboral, estado civil, datos
generales de familiares (padres, hermanos, conyuges, hijos), datos sobre empleo actual y anteriores,
referencias personales de terceros, asi como otros datos de identificacion, caracteristicas fisicas, datos
biométricos (tales como huellas dactilares, imagen de su rostro), datos académicos, datos, laborales,
datos legales, datos migratorios, asi como otros datos de la misma naturaleza y exclusivamente bajo esta
categoria.

Los datos personales de terceras personas facilitados por usted a Actinver para el cumplimiento de las
finalidades identificadas o para las finalidades secundarias (por ejemplo, datos de familiares o
beneficiarios), deberan serlo después de que usted les haya informado sobre la existencia del tratamiento
de sus datos personales y el contenido de este Aviso de Privacidad.

b. Datos Financieros y/o Patrimoniales: Nimero de Crédito de Vivienda con el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), Administradora de Fondos para el Retiro
(AFORE), afiliacién al IMSS, cuentas y/o transacciones bancarias, relaciones patrimoniales, ingresos
brutos y/o netos, gastos mensuales promedio, adeudos con terceros, bienes muebles e inmuebles propios
o arrendados y su valor, ndmero(s) de cuenta(s) bancaria(s) y numero(s) de cuenta(s) “Clabe” para
transferencias electrénicas, y datos de la misma naturaleza y exclusivamente bajo esta categoria.

c. Datos Sensibles: asociacion religiosa, social, civica o cultural, tipo de sangre, peso, estatura, talla,
enfermedades, estado de salud actual, tatuajes, afiliacion sindical y pasatiempos (hobbies),
entretenimiento y diversion y datos de la misma naturaleza y exclusivamente bajo esta categoria.

Para fines de consulta y verificacion, asi como para cerciorarse de que los Datos Personales que usted
libremente ha proporcionado, son correctos y actuales, Actinver podrd recopiiar informacion de

GA 5279635vEA



FRLUS | FIFUN — Converiio Modificatorio y de Reaxpresion

referencias personales, referencias laborales v de otras fuentes tales como directorios telefonicos o
laborales, bolsas de trabajo, bases de datos consideradas como publicas, entre otras.

C. Finalidades dsgl tratamiento.

Los Datos Personales que tratamos conforme este Aviso de Privacidad serdn utilizados nicamente para
cumplir, en primera instancia, con las finalidades inherentes a negociar y concretar, en su caso, la relacion
comercial con usted, asi como a las negociaciones, planeacidn y realizacion de ios negocios y actividades
comerciales que sostengamos con terceros O encargados perfectamente identificados y a los que
transmitimos el presente Aviso de Privacidad para su cumplimiento y, en segunda instancia, con las
finalidades que no necesariamente atienden a la relacion laboral que sostengamos con usted, finalidades
que se encuentran divididas en dos categorias, para su informacidn:

a. Finalidades Primarias o Finalidades Necesarias:

1. Gestion, control, administracion y actualizacion de la informacién relacionada con los clientes y con
los representantes legales de clientes (en caso de tratarse de personas morales) de Actinver,
necesaria para celebrar y confirmar operaciones, para contratar servicios con Actinvery para
asegurar ia seguridad y confidenciaiidad de las operaciones.

2. Analisis sobre la calidad, soivencia crediticia y capacidad de pago de ios ciientes de Actinver,

conforme a la legisiacion vigente y apiicabie.

Analisis del perfil y antecedentes personales, laborales y financieras de los clientes de Actinver,

conforme a la legislacién vigente vy aplicable.

Gestion, control y administracion de ias comunicaciones entre Actinver y sus clientes.

Monitoreo, control y evaluacién de auditorias para asegurar las acciones de cumplimiento

establecidas por la legislacién nacional, internacional y tratados internacionales de los que México

sea parte.

6. Asegurar el cumplimiento de obligaciones de confidencialidad, honorabilidad y transparencia; asi
como de disposiciones legales sobre prevencitn de lavade de dinero y financiamiento a! terrorismo v
otras normativas sectoriales; mediante la implementacion de procedimientos administrativos y
técnicos establecidos para tales efectos.

7. Gestion, control y administraclén del cobro judicial o extrajudicial de los servicios proporcionados
por Actinver.

8. Atencion al cliente y seguimiento a quejas y/o aclaraciones a través de los medios de comunicacion
establecidos para iales efectos nor Actinver.

9. Estadistica y registro histdrico de clientes v de los representantes legales de clientes de Actinver.
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b. Finalidades Secundarias o Finalidades No Necesarias:

Envio de cumunicaciones sobie ofertas y nuevos productos y/o servicios proporcionados
por Actinver.

2. Envio de informacién y ofertas comerciales (electrénicas y fisicas) sobre productos y/o servicios
ofrecidos o producidos por terceros.

.7

Promocion, distribucidn, comercializacion y venta de pro
compafiias matrices, afiliadas o subsidiarias de Actinver.

4. Promocion, distribucion, comercializacion y venta de productos y/o servicios ofrecidos por los socios
comerciales de Actinver.

Envio de informacién sobre eventos sociales organizados por Actinver.

6. Envio de informacidn sobre actividades recreativas, educacionales o culturales organizadas
por Actinver.
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