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Instrucciones de llenado

Para la correcta importacion de las notas en un documento de instancia se debe de tener en cuenta lo siguiente:
1. Incluir el contenido inmediatamente debajo de la nota que se desee importar.
2. Setiene que respetar la totalidad del documento sin eliminar conceptos.
3. Siempre se debe de guardar el documento en formato .docx (Office 2007 en adelante).
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Siempre debe de tener como base esta plantilla para importar informacion (dotx).

[411000-AR-NBIS3] Datos generales - Reporte Anual

*[XBRL JMencionar si cuenta o no con aval u otra garantia, especificar La Razdon o Denominacion
Soctial

No cuenta con aval u otra garantia.

[412000-NBIS3] Portada reporte anual

*[XBRL JLogotipo de La institucion fiduciaria

Actinver

*[XBRL JDenominacion de la institucion fiduciaria

Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria

*[XBRL ]JDireccion del fiduciario

Montes Urales 620, Piso 01, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México



*[XBRL JLogotipo del fideicomitente

Actinver

*[XBRL ]Denominacion del fideicomitente.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, con el caracter de Fiduciario del Fideicomiso identificado con
el nimero F/1523

*[XBRL ]JDireccion del fideicomitente

Montes Urales 620, Piso 01, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México

*[XBRL |[Nombre de Llas bolsas donde estdn registrados

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

*[XBRL ]JDatos relativos al contrato de fideicomiso

Contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el nimero F/1523, celebrado el 17 de diciembre de 2014 con Banco Actinver,
S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, como fiduciario y modificado mediante el
convenio modificatorio y de reexpresion, de fecha 18 de mayo de 2015 (el “Fideicomiso™).

*[XBRL JAdministrador del patrimonio del fideicomiso

Fibra HD Servicios, S.C.



*[XBRL ]Indicacidn de cualquier otro(s) tercero(s) relevantes que reciba(n) pago por parte del
fideicomiso

No aplica

*[XBRL JResumen de Llas caracteristicas mds relevantes del portafolio inmobiliario que conforman
el patrimonio del fideicomiso

Al 31 de diciembre de 2025 nuestra cartera se integrd por 36 proyectos estabilizados. El area bruta rentable fue de 291 mil m2 e incluy6
16 proyectos comerciales con un total de 144 mil m2, 9 propiedades industriales con un total de 95 mil m2, 5 propiedades del sector
educativo con un total de 35 mil m2 y 7 propiedades en el sector de oficinas con un total de 17 mil m2.

Nuestras propiedades estan ubicadas en 24 ciudades y en 19 estados de la reptiblica. Destacan el Estado de México y la Ciudad de
México, que concentran un 32% del ABR.

El componente comercial se conforma por 16 proyectos, con un 49% del ABR total y 94.4% de ocupacion.

El segmento industrial se integra por 9 propiedades, esto es, 32% del ABR total y 100% de ocupacion.

El sector educativo se integra por 5 propiedades, 12% del ABR y con un 100% de ocupacion.

El componente de oficinas se integra por 6 propiedades, 6% del ABR con un 60.3% de ocupacion.

*[XBRL ]Distribuciones, periodicidad y procedimiento de cdlculo

Somos contribuyentes bajo el régimen fiscal aplicable a una FIBRA, de conformidad con los articulos 187 y 188 de la LISR. La LISR,
requiere que una FIBRA distribuya por lo menos una vez al aflo, a mas tardar el 15 (quince) de marzo, al menos el 95% del Resultado
Fiscal del ejercicio inmediato anterior. Nuestro Resultado Fiscal se calcula conforme a lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta, considerando los ingresos acumulables obtenidos durante el ejercicio fiscal y restando las deducciones
autorizadas; a la utilidad asi obtenida se le debe restar la pérdida de ejercicios fiscales previos pendientes de ser amortizadas. Las entregas
de las Distribuciones de Efectivo se realizaran a prorrata entre todos los Tenedores en proporcion a la tenencia de los CBFIs de cada
Tenedor. Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran siempre y cuando existan recursos liquidos en la Cuenta de Distribuciones y
siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos: (i) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso,
con base en los cuales se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo; (i) Que el Comité Técnico apruebe el monto de la
Distribucion de Efectivo de conformidad con la fraccion VI del articulo 187 de la LISR, previa opinién del Comité de Auditoria; y (iii)
Que el Asesor y Administrador, con base en la resolucion del Comité Técnico, realice la instruccion respectiva al Fiduciario para la
entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y el nimero de
CBFIs en circulacion.

En la sesion del Comité Técnico celebrada el dia 14 de diciembre de 2021, se modifico la politica de distribuciones, limitando dichas
distribuciones unicamente al monto establecido por la Ley del Impuesto sobre la Renta para las FIBRAS, ya que la politica de
dividendos previa establecia que, sin perjuicio de lo que establecen las disposiciones en materia de Fibras en cuanto al monto minimo
que debe distribuirse, Fibra HD tenia como proposito maximizar el flujo que recibirian los inversionistas, por lo que en el supuesto de
que existieran circunstancias en donde se tuviera que pagar Distribuciones de Efectivo pero no existiera el efectivo suficiente para llevar
a cabo dichas Distribuciones de Efectivo y a efecto de poder cumplir los requisitos minimos de distribucion establecidos por la
Legislacion Aplicable, podria existir la posibilidad de tener que utilizar los recursos que se obtuvieran en futuras emisiones de capital o
de deuda, venta de activos o financiamientos.

De conformidad con nuestro Fideicomiso, actualmente nuestro Comité Técnico ha adoptado la politica de no decretar Distribuciones
de Efectivo en tanto no se genere utilidad fiscal. Una vez que la utilidad fiscal sea positiva, las distribuciones de efectivo se harian de
forma anual. El1 Comité Técnico tiene la facultad de modificar dicha politica. Las condiciones de entrega de las Distribuciones de
Efectivo, son determinadas por nuestro Comité Técnico, el cual considera, entre otros factores, los siguientes:» Resultados reales de
operacion; * Nivel de flujos de efectivo retenidos; « Términos y condiciones de cualquier financiamiento; « Cualquier requerimiento
relacionado con el servicio de la deuda; ¢ Requerimientos de CAPEX; ¢ Ingreso gravable; ¢ Requerimientos de entrega de
Distribuciones conforme la legislacion aplicable; * Gastos de operacion; y ¢ Otros factores que nuestro Comité Técnico pueda
considerar como importantes incluyendo el monto de distribuciones efectuadas por compafiias similares.



*[XBRL JFuente de Llas distribuciones

Las Distribuciones de Efectivo que deban entregarse al amparo de los CBFIs se haran exclusivamente con los Bienes disponibles en el
Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estard disponible para realizar el pago de gastos, honorarios e
indemnizaciones a cargo del Fideicomiso.

*[XBRL ]Indicacion de que no existe obligacidn de pago de principal ni de intereses

Los CBFIs confieren a los Tenedores, de conformidad con el articulo 63, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores, el derecho a
una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con ese propdsito al Fideicomiso,
por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de Efectivo del Patrimonio del Fideicomiso, en la medida en que éste sea
suficiente para realizar dichas Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el entendido que (i) los CBFIs no otorgan derecho alguno
sobre la propiedad de los Activos a sus Tenedores y (ii) no generan a cargo del Fideicomiso la obligacion de pago de principal ni de
intereses.

*[XBRL ]Indicacion de que Llos certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios no son
amortizables

Nuestros CBFIs son No Amortizables.

*[XBRL]JLugar y forma de pago de las distribuciones

Todos los pagos en efectivo que deban realizarse a los Tenedores de los CBFIs se haran mediante transferencia electronica a través de
S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc,
06500, México, Ciudad de México.



*[XBRL JDenominacion del representante comun de los tenedores de los titulos

Banco Multiva S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, Division Fiduciaria

*[XBRL JEn su caso, dictamen valuatorio

Los CBFlIs, por su naturaleza y con base a la Legislacion Aplicable, no cuentan con un dictamen sobre su calidad crediticia expedido
por una institucion calificadora de valores.
Sin embargo, las propiedades de inversion si cuentan con un avaliio anual realizado por Caldwell Banker Commercial.

Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios en Circulacion: 432,155,640

Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios en Tesoreria: 1,653,713,259

Ntimero de Fideicomiso: F/1523

Fideicomisario en primer lugar: los Tenedores y el Fideicomiso de Fundadores, este tltimo, en su caracter de Fideicomitente, por lo
que se refiere al derecho previsto en el inciso (e), de la Clausula Séptima del Fideicomiso

Fideicomisario en segundo lugar: Fideicomitentes Adherentes por lo que hace a los Activos que hubieren Aportado de tiempo en
tiempo

Fideicomisario en tercer lugar: N/A

Otros Fideicomisarios: N/A

Asesor del Fideicomiso: Fibra HD Servicios, S.C

Nivel de endeudamiento: 36.76%

Indice de cobertura de servicio de la deuda: 2.75x

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen Fiscal: Régimen Fiscal relativo al gravamen o exencion a los ingresos derivados a las Distribuciones de Efectivo o compra
venta de estos instrumentos es el previsto por los articulos 187 y 188 de la LISR.

Periodo que se presenta: 2025



[413000-NBIS3] Informacion general

*[XBRL JGLosario de términos y definiciones

Términos

ABR
Actinver Casa de Bolsa

Activos

Arrendatario
Asamblea de Tenedores

Asesor y Administrador

Asesor Fiscal

Auditor Externo

Autoridades

Bienes Inmuebles

BMV

Cartera

Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmobiliarios 0 CBFIs

Circular Unica de Emisoras

Definiciones

Significa area bruta rentable.
Significa Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver.

Significa los Bienes Inmuebles y/o los Derechos de Arrendamiento que pudieran ser
aportados o adquiridos de tiempo en tiempo al Patrimonio del Fideicomiso.

Significa cualquier Persona que sea parte de un Contrato de Arrendamiento.
Significa la asamblea de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

Significa Fibra HD Servicios, S.C., o la sociedad que la sustituya de tiempo en tiempo
conforme a lo previsto en el Fideicomiso y cuyo objeto social sea la prestacion al
Fideicomiso de los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y
Planeacion, y que cumpla con los requisitos a que se refiere la Clausula Décima
Segunda del Fideicomiso.

Significa, SKATT Asesores fiscales, S.C. o cualquier otro despacho designado por el
Comité Técnico, a ser contratado por el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, para llevar a cabo el cumplimiento de las obligaciones fiscales y
contables derivadas del Fideicomiso, quien debera ser un despacho de contadores
publicos de reconocido prestigio a nivel internacional con oficinas en México.

Significa Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. miembro de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited, u otro auditor externo contratado en términos del Fideicomiso; en
el entendido que dicho auditor debera ser un despacho de contadores publicos de
reconocido prestigio internacional e independiente del Asesor y Administrador, del
Fideicomitente, de los Fideicomitentes Adherentes y del Fiduciario.

Significa cualquiera de las siguientes dependencias de la Administracion Publica
Federal: la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, el Servicio de Administracion
Tributaria, la Comision Nacional Bancaria y de Valores o el Banco de México.

Significa los Inmuebles que se destinen al arrendamiento y cuya propiedad o derechos
de arrendamiento adquiera el Fiduciario o se aporten al Fideicomiso para el
cumplimiento de los fines del mismo.

Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B.de C.V.

Significa los 36 Activos que han sido adquiridos al 31 de diciembre de 2025,
consistente en 16 centros comerciales, 5 planteles educativos, 9 plantas industriales y
7 edificios de oficinas.

Significa los certificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios a ser emitidos por el
Fiduciario de conformidad con el Fideicomiso, de conformidad con la LMV, la
Circular Unica de Emisoras y otras disposiciones legales aplicables, a ser inscritos en
el RNV y listados en la BMV, y en su caso, otros mercados internacionales.

Significa las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores
y a otros Participantes del Mercado de Valores publicada en el Diario Oficial de la



CNBV

Colocacion

Comité de Auditoria

Comité de Compensaciones

Comité de Nominaciones

Comité de Practicas

Comité Técnico

Conducta de
Destitucion

Contrato de Arrendamiento

Contrato de Asesoriay
Administracién

Contrato de Gestion Operativa,
Comercializacién y
Mantenimiento

Convenio de Aportacion y
Adhesion

Criterios de Elegibilidad

Federacion el 19 de marzo de 2003, segun la misma haya sido reformada de tiempo
en tiempo.

Significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Significa la colocaciéon de CBFIs entre el publico inversionista, correspondientes a
Emisiones que el Fiduciario realice de tiempo en tiempo, por medio de oferta ptblica
a través de la BMV, en el entendido de que, si el Emisor asi lo determina, una o mas
Colocaciones podran incluir la colocacion en el extranjero de CBFls, ya sea de manera
publica o privada.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Décimo Primera,
seccion 11.04 del Fideicomiso.

Tiene el significado que le atribuye a dicho término en la Clausula Décimo Primera,
seccion 11.07 del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Décimo Primera,
seccion 11.06 del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Décimo Primera,
seccion 11.05 del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Décimo Primera,
seccion 11.01 del Fideicomiso.

Significa respecto de cualquier Persona: (i) la sentencia o resolucion judicial firme que
declare a dicha Persona responsable de fraude, dolo, mala fe o negligencia inexcusable
respecto de las funciones de dicha Persona; (ii) una conducta criminal o un
incumplimiento intencional de la ley por parte de dicha Persona (respecto del
Fideicomiso o de su negocio); (iii) un incumplimiento del Fideicomiso, o de los
contratos que deriven del mismo; o (iv) el concurso mercantil sobre dicha Persona.

Significa cualesquiera contratos de arrendamiento que sean celebrados por el
Fiduciario y los Arrendatarios respecto de los Activos, asi como los contratos de
arrendamiento celebrados con anterioridad a la Emision, entre los arrendatarios y los
propietarios originales de los Activos.

Significa el contrato de prestacion de servicios a ser celebrado entre el Asesor y
Administrador y el Fiduciario, a través del cual se estableceran los Servicios de
Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion.

Significa el contrato de prestacion de servicios a ser celebrado entre el Asesor y
Administrador y el Fiduciario, a través del cual se prestan los servicios de
administracion, operacion y mantenimiento de los Activos que integran el Patrimonio
del Fideicomiso.

Significa cada uno de los convenios a través de cuya celebracion los Fideicomitentes
Adherentes podrian aportar al Patrimonio del Fideicomiso, Activos y, por tanto, se
adheririan al presente Fideicomiso. Los Convenios de Aportacion y Adhesion
relativos a cualesquiera Activos se celebraran en términos sustancialmente iguales a
los del documento que, en su caso, apruebe el Comité Técnico.

Significa aquellos criterios que se establecen en la clausula Décimo Tercera del
presente Fideicomiso, a efectos de que el Fiduciario pueda realizar Inversiones en
Activos con posterioridad a la aplicacion de los recursos obtenidos por las Emisiones



Cuentas

Derechos de Arrendamiento

Dia

Dia Habil

DOF

Documentos de Emision

Distribucion

Distribucion de Efectivo

Dolares

Ejecutivos

Emision

EMISNET

Estados Unidos

Eventos Relevantes

que realice el Fiduciario y de acuerdo con las instrucciones que reciba del Comité
Técnico. Los Criterios de Elegibilidad podran ser modificados de tiempo en tiempo
conforme lo determine la Asamblea de Tenedores.

Significa conjuntamente la Cuenta de Colocacion, la Cuenta Receptora, la Cuenta
Concentradora, la Cuenta de Distribuciones y las Cuentas Adicionales.

Significa los derechos que adquiera el Fiduciario conforme lo previsto en el
Fideicomiso, consistentes en los derechos al cobro y los ingresos derivados de
contratos de arrendamiento de cualquier Inmueble, incluyendo sin limitar, los
derechos sobre los seguros relacionados con dicho bien Inmueble.

Significa con mayuscula o con minuscula, dia natural.

Significa cualquier dia que no sea sabado, domingo o dia festivo y en el cual las
instituciones de crédito de México abran al publico, de acuerdo con el calendario que
al efecto publica la CNBV.

Significa el Diario Oficial de la Federacion.

Significa el Fideicomiso, el Titulo, el Prospecto, el Contrato de Colocacion, los avisos
de oferta y/o colocacion y demas documentacion accesoria y sus respectivos anexos
(tal y como cada uno de ellos sea modificado de tiempo en tiempo), por medio de los
cuales se instrumente cada Emision y cualesquiera otros documentos aprobados al
efecto por el Comité Técnico, para futuras Emisiones, incluyendo aquéllos que se
requieran para efectos de llevar a cabo Colocaciones entre inversionistas en el
extranjero.

Significa los recursos derivados de las inversiones en Activos que seran entregados a
los Tenedores (exclusivamente de CBFIs) cuando al menos 1 (una) vez al afio, a mas
tardar el 15 de marzo, y que al menos sera el 95% (noventa y cinco por ciento) del
Resultado Fiscal del Fideicomiso por el ejercicio inmediato anterior; en el entendido
de que para que el Comité Técnico pueda acordar un monto de Distribucion superior
al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, requerira
adicionalmente del voto favorable de la mayoria de sus Miembros Independientes.
Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucion menor al 95% del resultado
Fiscal del Fideicomiso, se requerird ademas la aprobacion de la Asamblea de
Tenedores.

Significa la Distribucion mas cualquier otra cantidad que el Comité Técnico determine
deba ser entregada a los Tenedores (exclusivamente de los CBFIs) en términos del
Fideicomiso.

Significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos.

Significa las personas fisicas y empleados que ocupen los primeros dos niveles del
Asesor y Administrador (director general y directores).

Significa cada emision de CBFIs que realice el Fiduciario, de tiempo en tiempo en
cada Fecha de Emision, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso y al

amparo de lo previsto por los articulos 187 y 188 de la LISR.

Significa el Sistema Electronico de Comunicacion con Emisoras de Valores a cargo
delaBMV.

Significa los Estados Unidos de América.

Tiene el significado atribuido a eventos relevantes en el articulo segundo y demas
aplicables de la LMV.



Fecha de Distribucion de Efectivo

Fibras

Fideicomisario en Primer Lugar

Fideicomisario en Segundo Lugar

Fideicomiso, Emisor, o Fibra HD

Fideicomiso de Fundadores

Fideicomitente

Fideicomitente Adherente

Fiduciario o Emisor

Indeval

Reporte Anual

Inmuebles

INPC

Inversiones en Activos

Significa la fecha en que se entregue, en su caso, las Distribuciones de Efectivo a los
Tenedores conforme lo previsto en el Fideicomiso.

Significa los fideicomisos de infraestructura y bienes raices de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 187 y 188 de la LISR.

Significa los Tenedores de los CBFIs y el Fideicomiso de Fundadores, este tltimo en
su caracter de Fideicomitente, por lo que se refiere al derecho previsto en el inciso (e),
de la Clausula Séptima del Fideicomiso representados por el Representante Comun.

Significa los Fideicomitentes Adherentes por lo que hace a los Activos que hubieren
Aportado de tiempo en tiempo.

Significa el contrato de fideicomiso irrevocable celebrado entre el Fideicomiso de
Fundadores, como fideicomitente, y Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, como fiduciario, e
identificado bajo el numero F/1523, de fecha 17 de diciembre de 2014, segun el
mismo sea modificado de tiempo en tiempo.

Significa el contrato de fideicomiso irrevocable celebrado por Banco Actinver, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria,
actuando tinica y exclusivamente con el caracter de fiduciario del fideicomiso F/1868,
como fideicomitente y fideicomisario, y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver, como fiduciario, e identificado bajo el nimero F/1871, de fecha
11 de diciembre de 2014, segtin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo.

Significa el Fideicomiso de Fundadores.

Significa cualquier Persona que aporte Activos al Patrimonio del Fideicomiso, por
cuya aportacion adquirira para efectos del Fideicomiso los derechos y obligaciones
establecidos en este Fideicomiso y en el Convenio de Aportacion y Adhesion
respectivo.

Significa Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria o sus sucesores, cesionarios, o quien sea designado
subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el Fideicomiso.

Significa S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Significa el reporte anual que elabora y publica la Emisora en términos de la Circular
Unica de Emisoras y laLMV.

Significa en términos de lo dispuesto por el articulo 750 del Codigo Civil Federal: (i)
los bienes inmuebles por naturaleza, consistentes en construcciones y edificios, asi
como los terrenos sobre los cuales se encuentran edificados, que se aportaran al
Patrimonio del Fideicomiso; (ii) los bienes inmuebles por destino, que forman parte
integral de las construcciones y edificios al encontrarse adheridos de una manera fija,
de modo que no pueden separarse sin deterioro del inmueble o del objeto a él adherido,
y (iii) todos aquellos bienes que aunque no tienen una incorporacion fisica al edificio,
adquieren la condicion de Inmuebles al existir la voluntad del duefio de mantenerlos
unidos a éste y que resultan indispensables para su funcionamiento.

Significa el indice Nacional de Precios al Consumidor que da a conocer el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) y que se publica en el DOF.

Significa las inversiones que se realicen, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en
Activos que sean adquiridos o construidos con los recursos obtenidos de las
Colocaciones o de cualquier otra forma.
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Inversiones Permitidas

ISR
IVA

Legislacion Aplicable

LGEEPA
LGTOC
LIC
LIVA
LISR
LMV
Meéxico

Miembro
Independiente

NOI

Oferta Publica Inicial

Oferta Publica de Adquisicion

Oficio SAT

Patrimonio del Fideicomiso

Periodo Minimo de Inversion

Persona

Significa las inversiones del efectivo disponible que se realicen con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con las instrucciones escritas que reciba el
Fiduciario para tales efectos, mismas que se realizaran de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso, la Legislacion Aplicable y conforme a lo previsto en la fraccion III
del articulo 187 de la LISR.

Significa el impuesto previsto por la LISR.
Significa el impuesto previsto por la LIVA.

Significa las leyes, reglamentos, decretos, circulares y demés ordenamientos juridicos
de carécter federal, estatal y/o municipal vigente en México.

Significa la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente.
Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

Significa la Ley de Instituciones de Crédito.

Significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

Significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

Significa la Ley del Mercado de Valores.

Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Significa cualquier persona que cumpla con los requisitos del articulo 24, segundo
parrafo y 26 (veintiséis) de la LMV.

Significa Net Operating Income (NOI) o Ingreso Operativo Neto y se determina de
restar a los ingresos netos, los gastos operativos de los inmuebles, incluyendo gastos
de mantenimiento, seguros ¢ impuesto predial, entre otros.

Se refiere a la oferta publica inicial de CBFIs de Fibra HD.

(OPA) se refiere a la oferta publica de adquisicion lanzada por Fibra Plus para adquirir
en forma de intercambio de CBFls, el control y la tenencia de los CBFIs en circulacion
de Fibra HD

Significa el oficio nimero 900-03-03-2015-26928, de fecha 7 de mayo de 2015,
emitido por el Servicio de Administracion Tributaria, a través de la Administracion de
Normatividad Internacional “3”, mediante el cual se confirma, entre otros, que (i) al
Fiduciario le es aplicable el régimen fiscal previsto por el articulo 188 de la LISR,
siempre y cuando no incumpla en un futuro con los requisitos dispuestos por el articulo
187 de la LISR y demas disposiciones aplicables; (ii) y el Fiduciario no pagara el IVA
por la enajenacion de CBFIs que se emitan al amparo del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Sexta del
Fideicomiso.

Significa el término de 4 (cuatro) afios a que se refiere la fraccion IV del articulo 187
de la LISR o la que en su caso se establezca por la Legislacion Aplicable.

Significa, segun el contexto lo requiera, una persona fisica o moral, un fideicomiso,
una asociacion (incluyendo asociacion en participacion) u otra entidad legal.
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Personas Relacionadas

Pesos o Ps. $.
PROFEPA

Prospecto

Reembolso de Capital

Reglamento Interior
dela BMV

Rentas

Representante Comiin

Resultado Fiscal

RNV
SEMARNAT

Servicios de Asesoria y

Administracién, Representacion y

Planeacion

SHCP

Tenedores

Titulo

Transacciones de Formacion

Tendra el significado que se le atribuye a dicho término en el articulo segundo de la
LMV.

Significa la moneda de curso legal en México.
Significa la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente.

Significa el prospecto de colocacion preparado para la Oferta Publica Inicial,
conjuntamente con todos sus anexos.

Significa las cantidades entregadas a los Tenedores en exceso al resultado fiscal del
ejercicio, en los términos del articulo 188 (ciento ochenta y ocho), fraccion IX, sexto
parrafo de la LISR.

Significa el Reglamento Interior de la BMV, segtin el mismo haya sido modificado
de tiempo en tiempo.

Significa los ingresos obtenidos por el otorgamiento del uso o goce de los Inmuebles
relacionados con los Activos y que derivan de los Contratos de Arrendamiento, asi
como derivados de los Derechos de Arrendamiento.

Significa Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero
Multiva, Division Fiduciaria quién sera el representante comun de los Tenedores de
los CBEFlIs, o quien sea designado subsecuentemente como representante comiin de
los Tenedores.

Tiene el significado que se atribuye a dicho término en los articulos 9 (nueve) y 10
(diez) de la LISR, segun dicho término sea modificado de tiempo en tiempo.

Significa el Registro Nacional de Valores.

Significa la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Significa los servicios de Asesoria, Administracion, representacion y planeacion que
prestara el Asesor y Administrador al Fideicomiso, en términos del Contrato de
Asesoria y Administracion.

Significa la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Significa los tenedores de uno o mas de los CBFIs.

Significa el titulo que documenta los CBFIs emitidos por el Fideicomiso y que se
encuentra depositado ante Indeval.

Significa todos y cada uno de los actos y operaciones conforme
a las cuales se consolido la adquisicion de los 6 primeros Activos que integraron la
Cartera Inicial.
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*[XBRL JResumen ejecutivo

La informacién contenida en este resumen ejecutivo fue seleccionada y obtenida de este Reporte Anual. El resumen ejecutivo no
incluye toda la informacion que debe ser considerada por el inversionista. El presente Reporte Anual debe leerse en su totalidad,
incluyendo los Factores de Riesgo (ver “Informacion General —Factores de Riesgo”) de este Reporte Anual. Las referencias que se
hacen en este Reporte Anual a “Fideicomiso”, “Fibra HD” y “Emisor” se refieren al Fideicomiso, junto con su subsidiaria Fibra HD
Servicios, S.C. a la que se refiere como el “Asesor y Administrador”. Las referencias en el presente Reporte Anual al “Fiduciario” son
a Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario del
Fideicomiso. Para consultar el significado de las abreviaturas y los términos definidos que se utilizan con la primera letra en mayuscula
en este Reporte Anual, ver la seccion “Informacion General —Glosario de Términos y Definiciones” de este Reporte Anual.

Las principales caracteristicas de Fibra HD son:

El Fideicomiso se constituy6 el 17 de diciembre de 2014 y fue modificado el 18 de mayo de 2015, de conformidad con la Legislacion
Aplicable. Se tiene la intencion de que siga aplicandose a Fibra HD el régimen fiscal de una Fibra conforme a los articulos 187 y 188
delaLISR. A efectos de que el Fideicomiso pueda mantenerse como una Fibra, invertira sus recursos unicamente en Bienes Inmuebles
destinados al arrendamiento o podra adquirir el derecho a recibir los flujos generados por Inmuebles cuando dichos flujos provengan
del arrendamiento sobre Inmuebles, es decir Derechos de Arrendamiento. Asi mismo, los Contratos de Arrendamiento preferentemente
seran celebrados con clausulas que establezcan una base fija de Renta, pero en el caso de existir Rentas variables, éstas estaran siempre
ligadas a las ventas del Arrendatario, ajustandose a lo previsto por la LISR. Mas atn, anualmente a més tardar el 15 de marzo, se debera
distribuir por lo menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, y al menos el 70% (setenta por ciento)
de los activos del Fideicomiso deberan estar invertidos en Inmuebles que se destinen al arrendamiento y el remanente, si existe, se
invertird en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en acciones de sociedades de inversion en instrumentos de
deuda, entre otros requisitos.

Las siguientes son las principales caracteristicas de Fibra HD:

a. Enfocada preponderantemente a la adquisicion de Activos que, a juicio de nuestro Comité Técnico o Asamblea de
Tenedores, segun sea el caso, sean de elevada calidad, cuenten con inquilinos solventes y que ofrezcan tasas de capitalizacion
mayores a las que se observan en las propiedades que forman parte preponderante de los portafolios de las Fibras que
actualmente cotizan en el Mercado de Capitales.

b. Disefiada para operar la Cartera de Inmuebles y llevar a cabo las inversiones a través de una sociedad civil de la cual la Fibra
es socio al 99.9% (el Asesor y Administrador). Consideramos que dicho formato de administracion “internalizado” se
traducird en ganancias, mejores margenes de utilidad para la Fibra y consecuentemente en mayores beneficios para los
Tenedores de CBFIs.

La propuesta de valor de Fibra HD descansa sobre las siguientes consideraciones:

a. Consideramos que el mercado mexicano de bienes raices, especialmente en el segmento de propiedades comerciales de
tamafio medio y pequefio, esta visiblemente fragmentado.

b.  Consideramos que dichas propiedades tienden a ofrecer una relacion de renta a valor del inmueble mas elevada que la que
se observa en propiedades de mayor tamatio.

c.  Consideramos que mediante la adquisicion de un nimero elevado de Activos con estas caracteristicas es posible conservar
el elevado rendimiento al tiempo que la volatilidad de los ingresos de un paquete cuantioso de pequefias propiedades
disminuye.

La Visién de Negocio.
El pasado 14 de octubre de 2021, Fibra Plus concluyo con la Oferta Piblica de Adquisicion (OPA) que lanz6 por hasta el 100% de los
CBEFIs en circulacion de Fibra HD. Conforme a lo divulgado por Fibra Plus, el resultado final fue una adquisicion del 70.9% de los

CBEFIs en circulacion de la emisora, equivalente a 309,974,328 CBFls, por lo que, a partir del cuarto trimestre de 2021, los estados
financieros de Fibra HD se consolidan en el balance de Fibra Plus, siendo esta ultima la empresa controladora. No obstante, Fibra HD
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continia cotizando de forma independiente y reportando sus resultados por separado, dado que Fibra Plus atin no consolida el 100%
de tenencia del Fideicomiso.

En linea con lo anterior, Fibra Plus y Fibra HD replantearon la vision de negocio del nuevo vehiculo consolidado y de Fibra HD por si
misma, con el objeto de establecer una ruta de crecimiento sostenido a través de una estructura de capital sana, una administracion
interna y profesional y una estrategia clara de adquisiciones y desinversiones.

En tal sentido, la nueva estructura organizacional de Fibra HD se basa en dos ejes principales: (i) la operacion, administracion y
comercializacion de inmuebles estabilizados y (ii) la adquisicion de activos de oportunidad, asi como la rotacion, remodelacion o
reconversion de activos identificados.

Los objetivos del plan de negocios son la creacion y administracion de:

e  Una Fibra escalable capaz de agregar una Cartera de Activos estabilizados de elevada calidad.

o  Una Fibra diversificada capaz de actuar con resiliencia ante la volatilidad de nuestra Cartera sin sacrificar su rentabilidad.

e  Una Fibra capaz de ofrecer a los Tenedores de CBFIs una sana estructura financiera, con rendimiento y distribuciones con
base en flujo real sostenible.

e  Una Fibra que en el mediano plazo alcance una escala tal que sus Tenedores de CBFIs puedan beneficiarse de la creciente
liquidez de los CBFlIs.

e  Una Fibra que cuente con una administracion internalizada que permitira que los Tenedores de CBFIs se beneficien de las
economias de escala que deriven de su crecimiento.

Como se coment6 previamente, Fibra Plus completd el dia 14 de octubre de 2021, 1a adquisicion del 70.9% de los certificados bursatiles
fiduciarios inmobiliarios de Fibra HD. Derivado de lo anterior, en la Asamblea de Tenedores de los CBFIs FIBRAHD 15 celebrada el
3 de diciembre de 2021, se aprobo la [recomposicion del Comité Técnico de FIBRA HD.

Al cierre del 31 de diciembre de 2025 el Comité Técnico se consolidaba con los siguientes integrantes.

Nombramiento Propietario

Presidente Gustavo Felipe Tomé Velazquez
Miembro Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta
Miembro Miguel Navarro De La Torre
Miembro Rodrigo Gonzalez Zerbi

Miembro Independiente Eliser Garcia Macdonel

Miembro Independiente Sergio Alberto Férez Bitar
Miembro Independiente Adrian Urbina Galicia

Ajustes a la Administracion y al Plan de Negocios respecto del Plan Original de FIBRA HD.

En la sesion del Comité Técnico celebrada el dia 14 de diciembre de 2021, se aprobaron los siguientes lineamientos para el Plan de
Negocios de la FIBRA.

e  Modificacion de la politica de distribuciones, limitando dichas distribuciones tinicamente al monto establecido por la Ley
del Impuesto sobre la Renta para las FIBRAS.

e Cancelacion del contrato de operacion existente entre FIBRA HD Servicios, S.C. y Colliers Rems México, S.A. de C.V.,,
transitando hacia un esquema operativo totalmente internalizado.

14



e  Ratificacion de la politica de apalancamiento, estableciendo como limite el 50% LTV.

e Ratificacion del objetivo de negocios de FIBRA HD de construir y administrar un portafolio de inmuebles estabilizados
generadores de flujos.

e  Lasconsecuencias mas importantes derivadas del ajuste al plan de negocios son:
o Mejora de la rentabilidad de FIBRA HD, reduciendo gastos operativos.
o Elevacion de los niveles de capitalizacion de la FIBRA toda vez que se eliminan las distribuciones por concepto de
retornos de capital.
o Mejora de la capacidad de pago y amortizacion de la deuda de la FIBRA, al retenerse los Flujos de Efectivo
correspondientes a las reservas de depreciacion y otras reservas.

La Mision de Negocio.
Las actividades centrales de nuestro negocio son:

e Adquirir y Administrar Activos de calidad capaces de generar rendimientos atractivos que nos permitan
ofrecer una utilidad de operacién competitiva.

e Procurar el adecuado mantenimiento, cobranza, administracién, comercializacién y desempefio de nuestras
propiedades, y en su caso llevar a cabo las mejoras que nos permitan elevar su rentabilidad en el corto plazo.

e Procurar la mejora continua del perfil de nuestros Arrendatarios a fin de incrementar la rentabilidad de
nuestros Activos al tiempo que reducimos la volatilidad potencial de los flujos.

e  Fortalecer nuestra lista de potenciales adquisiciones a fin de estar en condiciones de incrementar el tamafio de
nuestra cartera con rapidez y de forma sostenida.

e  Fortalecer nuestra red de relaciones con corredores inmobiliarios, desarrolladores, arrendatarios de marcas
con presencia nacional y local, y en general con todos los agentes participantes en nuestro segmento de la
industria para consolidar nuestra presencia en la industria de Fibras.

e  Construir una relacién de confianza con nuestros Tenedores de CBFIs mediante la total transparencia de
nuestras actividades, el didlogo cercano y la conduccién de una sana dindmica de trabajo entre los 6rganos de
gobierno de la Fibra y el Asesor y Administrador.

Estrategia de Posicionamiento de Fibra HD.
Advertencia sobre la subjetividad del Plan de Negocios.

Esta seccion estd basada en diversas opiniones sobre el estado que guarda actualmente la industria de Fibras, y a partir de ellos se
plantean ciertos diferenciadores que constituyen el eje de la estrategia en nuestro Plan de Negocios.

Conviene advertir que los juicios de valor que se presentan a continuacion corresponden a la percepcion del Asesor y Administrador y
pueden no corresponder a los lectores de este Reporte Anual o a los de los analistas u otros participantes en el sector.

Nuestro Plan de Negocios adolece inevitablemente de la subjetividad del Fideicomitente y el inversionista debe ser advertido de ello.
Caracterizacion del modelo de negocio de las Fibras.
Las Fibras que hoy existen en el mercado se caracterizan por:
o  Integrar carteras predominantemente diversificadas.
e Enfocados en propiedades y carteras de gran escala con tasas de rentabilidad mediana. De hecho, si bien las tasas de
capitalizacion de esos inmuebles son mayores que las que vemos en paises desarrollados, atin existe una brecha importante
entre la rentabilidad que reciben los inversionistas finales y el potencial disponible en el sector de bienes raices.

e  Suelen contar con reservas de efectivo importantes entre los ciclos de capitalizacion y han tendido a incrementar el
componente de desarrollo de bienes raices a su estrategia.
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Eje Estratégico 1. Administracion internalizada.

Fibra HD tiene una estructura tal que: las figuras y funciones del Asesor y del Administrador recaen en una sola entidad. El Asesor y
Administrador se identifica como una sociedad civil; en donde Fibra HD es socio al 99.9% de esta sociedad civil y sus organos
colegiados autorizan presupuestos, inversiones, némina, nombramientos y demas factores que inciden en los gastos y funciones del
Asesor y Administrador.

Eje Estratégico 2. Preponderantemente haremos adquisiciones.

Tenemos un modelo de negocio orientado preponderantemente a la adquisicion de Activos que estén generando flujos, aprovechando
el brazo desarrollador de Fibra Plus para potencializar la capacidad de generacion de ingresos de los activos en operacion, de forma
eficiente, ya sea realizando ampliaciones del ABR y remodelando o reconvirtiendo inmuebles.

Fibra HD tiene como objetivo principal proporcionar retomos atractivos con riesgo ajustado a largo plazo a los Tenedores, mediante
Distribuciones de Efectivo estables y la apreciacion de sus Activos. Dicho objetivo se lograra creando, de manera selectiva, una cartera
diversificada de Activos, con Inmuebles estratégicamente ubicados y que se destinaran predominantemente al arrendamiento.

Modelo de Negocio.
Modelo de Administracion.

La administracion de nuestra Cartera y de las adquisiciones que hagamos en el futuro estaran a cargo del Asesor y Administrador en
los términos del Contrato de Asesoria y Administracion, de tal suerte que deja en manos especializadas la complejidad del manejo
cotidiano de una Cartera que esperamos crezca considerablemente en tamafio y diversidad.

Nos referimos, de manera enunciativa mas no limitativa a las actividades siguientes:

e  Conformar, evaluar y ajustar el equipo de asesoria y administracion de los Activos que integran la Cartera.

e  Elaborar un resumen de cada Contrato de Arrendamiento en el que queden identificados, los ingresos de renta y todos los
datos correspondientes al contrato de que se trate, los ingresos adicionales cobrados, los derechos de preferencia, las opciones
de renovacion, uso de exclusiones, entre otros.

e  Crear un informe integral de gastos de la propiedad (servicios, impuestos, etc.) para ser compartido con el Asesor y
Administrador.

e  Examinary revisar los alcances y las especificaciones para contratar todos los servicios que se requieran para la operacion de
los Activos que integran la Cartera. Asi como asegurar una oferta competitiva de todos los servicios contratados y el costo
de los mismos.

e  Crear y entregar un plan para la retencion de los arrendatarios, estableciendo de inmediato relaciones y comunicaciones
solidas y confiables.

e  Preparar el presupuesto de cada Activo y presentarlo para su aprobacion al Comité Técnico de Fibra HD.

e  Completar un informe minucioso de cada Activo, que incluya, entre otros, la condicion del Activo, las oportunidades de
optimizacion y el desarrollo de un plan de inversiones y gastos de capital a largo plazo para los Activos.

¢ Iniciar medidas necesarias en situaciones de emergencia, notificando por escrito al Asesor y Administrador.

e  Revisary atender lo relacionado con la facturacion, créditos o recibos de pago, cuentas de bancos, rentas, polizas de seguros,
correspondencia escrita, documentos técnicos y toda la informacion y reportes requeridos para la administracion de la
propiedad en custodia para dirigirla al Fideicomiso.

Modelo de Inversiones.
Oportunidades de Mercado
Fibra HD se consolida como un vehiculo de inversion estratégico, disefiado para capitalizar la creciente demanda de activos industriales

y comerciales premium. Ante el dinamismo de la economia mexicana, la Fibra se posiciona para absorber el flujo de inversiones
derivado del nearshoring, aprovechando la relocalizacion de cadenas de suministro que exige infraestructura logistica de alta calidad.
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Considerando que el sector inmobiliario en México mantiene amplias zonas con potencial sin explotar, Fibra HD proyecta un
crecimiento sostenido impulsado por tendencias macroecondémicas y geograficas favorables. Estas condiciones permiten: (i) La
optimizacion de ingresos con el incremento gradual en los niveles de ocupacion y ajuste al alza en las tasas de rentas; (ii) La expansion
del portafolio con la identificacion de nodos logisticos clave para el desarrollo y adquisicion de nuevos inmuebles con vocacion
industrial y se servicios.

Gracias a su régimen fiscal y operativo, Fibra HD goza de una agilidad financiera superior para acceder a los mercados de deuda y
capital en condiciones competitivas. Esta flexibilidad es fundamental para: (i) Ejecutar adquisiciones estratégicas de manera oportuna;
(i1) Financiar proyectos de largo plazo con alto potencial de plusvalia; (iii) Mantener una estructura de capital solida frente a ciclos
economicos volatiles.

La vasta red de relaciones institucionales de nuestro equipo administrador, sumada a un acceso preferente a futuras oportunidades de
inversion, garantiza una fuente constante de nuevos negocios. Este enfoque proactivo no solo busca expandir la presencia de Fibra HD
en el mercado, sino maximizar la rentabilidad y el valor generado para nuestros Tenedores.

Inversiones selectivas en atractivas oportunidades de adquisicion, asi como desinversiones asertivas

Fibra HD junto con el Asesor y Administrador ha desarrollado un proceso continuo de busqueda de Inmuebles a ser llevado a cabo por
el Asesor y Administrador para identificar y analizar oportunidades de adquisicion, asi como de desinversion para activos no
estratégicos bajo el entorno econdmico actual y sus perspectivas.

El portafolio pendiente de desinversion se compone de 23 activos, con un valor avalué de $2,501 millones de pesos y una tasa de
ocupacion del 79%. Al cierre del afio, se registraron en negociacion 6 propiedades: Agencia Suzuki, los colegios IPETH y La Calma,
el portafolio Burger King y Down Town Santa Fe, las cuales suman 648 mdp.

Se espera que Fibra HD se enfoque en adquisiciones de Activos estabilizados a efecto de tener ingresos estables a través de altas tasas
de ocupacion y control adecuado de gastos, sin embargo, también se aprovecharan oportunidades para adquirir Inmuebles no
estabilizados, pero con ubicaciones privilegiadas y con el potencial de crecer sostenidamente.

Fibra HD llevara a cabo adquisiciones y desinversiones de activos con base en la asesoria del Asesor y Administrador conforme se
identifiquen buenas oportunidades, que sean rentables y presenten un margen de prudente riesgo financiero y administrativo. En cuanto
a las adquisiciones, se pagaran con los recursos derivados de créditos, emisiones de capital o deuda, conforme a lo previsto en la
Legislacion Aplicable. No obstante que Fibra HD intentara acceder al mercado de capitales para sus necesidades de fondeo, también
buscara alternativas que optimicen su perfil financiero.

Modelo de Comercializacion.

Nuestro modelo de comercializacion descansa la aplicacion de metodologias de gestion compatibles con estandares internacionales y
probados en México. La gestion y comercializacion de nuestros Activos se llevara a cabo por nuestro Asesor y Administrador, quien
cuenta con amplia experiencia y competencia validada por la gestion previa y concurrente con la pandemia. Dicha gestion abarca tanto

la administracion y cobranza de los inquilinos actuales como la comercializacion de nuestros Activos con el propdsito de mejorar
continuamente su rentabilidad.

Principales Inmuebles.

Nuestra Cartera esta integrada al 31 de diciembre de 2025 por 36 propiedades estabilizadas que se adquirieron con los recursos de la
Oferta Publica Inicial, de la suscripcion de derechos preferentes, de las lineas de crédito, y de las Ofertas Publicas de Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Caracteristicas generales de la Cartera al 31 de diciembre de 2025:

Al 31 de diciembre del 2025 la cartera esta integrada por 36 propiedades estabilizadas.

Esuna cartera diversificada compuesta por propiedades destinadas al comercio, actividades industriales, educativas y de oficina.

La mayoria de las propiedades provienen de propietarios que no son parte relacionada ni de la FIBRA ni del operador de los
inmuebles, por lo que han pasado de una administracion semi-profesional a una administracion profesional.
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El Area Bruta Rentable (ABR) total es de 291,000 m2, registrando un 94.89% de ocupacion sobre la superficie adquirida y pagada.

Las propiedades se encuentran ubicadas en 24 ciudades y 19 estados de la reptiblica, predominantemente en el centro, occidente, sureste
y norte del territorio nacional. Destacan el Estado de México y la Ciudad de México, que concentran en conjunto un 32% de la ABR.

1. El componente comercial de la cartera se integra por 16 propiedades, con un total de 144,111 m2 de ABR; registrando un
94.4% de ocupacion sobre la superficie adquirida y pagada.

2. Elcomponente industrial se integra por 9 propiedades con un total de 94,502 m2 de ABR, registrando un 100% de ocupacion.

3. El componente de instituciones educativas de la cartera se integra por 5 propiedades, con un total de 35,409 m2 de ABR;
registrando un 100% de ocupacion.

4.  El componente de oficinas de nuestra cartera se integra por 6 propiedades, con un total de 17,322 m2 de ABR, registrando

un 60.3% de ocupacion.
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Resumen de la Informacién Financiera

A continuacién, se presentan las tablas con la informacién financiera de los cuatro Estados Financieros basicos
Auditados del Fideicomiso, mismas que deberan ser revisadas en conjunto con los Estados Financieros Auditados del

2025, 2024 y 2023 del Fideicomiso.
Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria

Estados consolidados de situacion financiera

Al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023
(En pesos)

Activo Notas
Activo circulante:
Efectivo, equivalentes de efectivo v

efectivo restringido &
Rentas por cobrar v otras cuentas por
cobrar 7

Cuenta por cobrar a Fideicomizo
Irrevocable No. F/1110
Impuesto al valor agregado por recuperar
Pagos anticipados
Total del activo circulante

Activo no circulante:
Depositos en garantia
Mobiliario v equipo

Activo por dereche de uso Y
Inversiones en CBFIs
Propiedades de inversion 8

Activos Disponibles para la Venta
Total del activo a largo plazo

Total activos

Pasivo y patrimonio
Pasive circulanta:
Créditos bancarios 11b
Cuentas por pagar a proveedores
Rentas cobradas por anticipado
Impuestos v gastos acumulados
Deposito en sertedad
Porcion circulante de pasivo por
arrendamiento 2
Total del pasivo circulante

Pasivo no circulante:
Depositos de los arrendatarios

Créditos bancarios 11b
Certificados bursatiles por pagar 11a
Instrumentos financieros derivados 10
Porcion no circulante de pasivo por

arrendamiento g

Total del pasive no circulante
Total de pasivo

Compromisos 16
Patrimonio:
Patrimonic fideicomitido:
Aportacion de los fideicomitentes
Recompra de certificados
Resultados acumulados
Otros resultados integrales - Valuacion
de instrumentos financieros derivados
Total del patrimonio
fideicomitido 12

Total pasive v patrimonio

2025 2024 2023
270420001  § 448767864 § 572,703,120
175,081,628 55,545.476 88,505,122
822,966,118 323,588,334 153,028,409

10,080,280 8.077.414 6,170,610

01,011,236 42,474,076 31,514,830

1,370,468.363 870,353,164 852,012,100
112,142,267 112,084,233 66,074,568
6,620,040 7.007.272 8,719,520

§7,278.005 03,446,167 80,044,042

28,167,002 - -

6.374.214,789 6,491,160,997 6.107,357,000

52,346,000

6,660.778.912 6,704.688.669 6,263,005,130
8040247275 & 7584041833 & 7115107230
70353200 § 104854816 S §0,380,000
§1,862.480 48,631,870 32,444,402
2,261,815 2,834,806 8,233,603
48,184,858 35.357.096 33,558,368
§2.896.000
8,788,406 3.455.650 4,603,846
704,346,768 105,134,247 168,220,300
48,738,251 03,818,000 37,041,003
1,769,305,676 1,776.403.656 1,813,704,552
1,107,659.158 1,066.182,557 1,020,253 863
704,760 20,822,288 17,152,078
04,001,815 90,433,008 83,566,718
3.021,390.660 3.056.659.608 2.972.620.104
3315746428 3,251,793.945 3.140,840,413
3,265.481,334 3,265.481,334 3,320,481,334
(35,807.835) (35,807.835) (35,807.835)
1,494,610,457 1,102,357 408 680,376,427
306.891 306,891 306,801
4,724,500.847 4,332.247.888 3.074.266.817
8040247275 & 7584041833 & 7115107230

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.
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Fideicomiso Irrevocable No. F1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria

Estados consolidados de resultados
Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023

(En pesos)
Notas 2025 2024 2023
Ingresos:
Arrendamiento 613,281,358 $ 590,256,427 337,187,628
Mantenimiento 43,535,822 38,045,821 38.438.126
Estacionamientos v otros 14,390,353 34384978 10,764,519
671207533 662687226 586,390,273
Gastos de:
Admimstracion 10,439,985 18,966,023 35.816.660
Operacion 184.394.710 187,458,192 199,839,365
Mantenimiento 15,228 831 12,571,600 20032 854
Servicios de administracion de
propiedades 54909511 60,792,331 24,225,504
Ingreso por intereses (32.287.846) (53.037.827) (47.154.048)
Gasto por intereses 263,739,442 308,634,409 222,807 463
Resultado cambianio-Neto (69.648,128) 75.971.014 (7.105.113)
{(Beneficio) gasto por cobertura de
instrumentos financieros derivados - (16,438 873) 6,370,787
Ajustes al valor razonable de
propiedades de inversion (251,504.856) (375.876,908) (662.977.337)
Otros productos 32206324 (15,262,500} -
Valvacion de la deuda a Unidades de
Inversion (UDIs) 11c 41 476,601 45928694 57.175 804
278,954,574 249.706,155 (141.968.061)
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 302252959 412981071 728,358,334
Utilidad neta consolidada del afio 392252959 412 981071 728358334
Utilidad (pérdida) neta consolidada por
CBFI basica y diluida (centavos por
accion) (ver Notas 11 v 17) 3 0.9077 3 03873 3 1.6660

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.
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Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria

Estados consolidados de cambios en el patrimonio

Por los aiios que terminaron al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023

(En pesos)

Saldos al 31 de diciembre de 2022

Distribucion a los fideicomitentes

Utilidad neta consolidada

Saldos al 31 de diciembre de 2023

Distribucion a los fideicomitentes

Utilidad neta consolidada

Saldos al 31 de diciembre de 2024

Utilidad neta consolidada

Saldos al 31 de diciembre de 2025

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

Aportacion de los

fideicomitentes

Recompra de
certificados

Resultados

acumulados

Otros resultados
integrales - Valuacién
de instrumentos
financieros derivados

Patrimonio

fideicomitido

$ 3320481334 $  (35897.835) $  (39.048502) § 306891  § 3245841888
- - 66,595 - 66,595

- - 728358334 - 728358334
3.320.481,334 (35.897.835) 689,376,427 306.891 3.974.266.817
(55.000.000) - - - (55.000.000)

- - 412,981,071 - 412,981,071
3.265,481334 (35,897.835) 1,102,357.498 306,891 4,332,247 888

- - 392,252,959 - 392,252,959
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Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y Subsidiaria
Estados consolidados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023

(En pesos)
2025 2024 2023
Actividades de operacion:
Utilidad antes de impuestos a la utilidad b 302,252,050 b 412,081,071 b 728,358,334
Ajuste para partidas que no generaron flujo de
efectivo:
Ajustes al valor razonable de propiedades de
INVersion (251,504.856) (375,876,908) (662.977.337)
Depreciacion de active fijo 1,549,507 1,038,130 856,843
Depreciacion activos en arrendamiento 6,168,162 5,882.678 4.603,845
Intereses a favor (32,287.846) (33,037.827) (47.154,048)
Ingreso por cobertura de instrumentos financieros
derivados - (16,438.873) 6,370,787
Waluacion de 1a deuda a Unidades de Inversion
(IJD1's) v amortizacion de gastos de emision 41,476,601 45,028,694 37,175,804
Intereses a cargo 263,739,442 08,634 400 222 807 463
Total 393, 20111383 041,
{Aumento) dismimicion en
Rentas por cobrar v otras cuentas por cobrar (119,536,152 33,040 646 2,252,735
Impuesto al valor agregado por recuperar 1,102,875 (2,806,804 2,601 448
Pagos anticipados (40,437,150 10,950 246 3,380,012
Depositos en garantia (58,034 46,000,665 (63,656,280
(Disminucion) aumento en
Cuentas por a proveedores 37,594,675 44,000 801 37,081,232
Rentas cmmﬁci do ( (572,991 (5,398.797) ( 6,358,131}
Impuestos v gastos acumulados 12,827,761 1,798,728 18,002 914
Depésitos de los arrendatarios 37,816,152 33,876,103 1,528.262
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de operacion 243,735,906 390,661,151 224058 382
Actividades de inversién:
Adquisicion de mobiliario v equipo (607.801 (315,801 (2,458,288
Adquisicion de propiedades de inversion 54,501,936 (7,927,080 (18,233,964
Baja de propiedades de inversion 372,953,000 - -
Prestamos otorgados Fideicomizo Irrevocable No.
F/1110 (400.377.783) (170,559.925) (153,028 400)
Intereses cobrados 32,287 846 33,037,827 47,154 048
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de inversion (00.246,676) (125,785,078) (126.566,613)
Actividades de financiamiento:
Prestamos obtenidos de institiciones financieras - - 475330771
Pago de prestamos (41,599,506) (21,826,080) (500.766,539)
Distribucion a los fideicomitentes - 33,000,000 -
Pagos de arrendamiento 8,480.05 S% 12,370,849 (1 t],?ﬂlﬁ;ﬂrﬁdf%
Intereses pagados (263,739,442 (308,634 400 (144613041
lujos netos de efectivo generados por
actividades de financiamiento (313,828.003) (307,831.338) (279.795.273)
(Dizminucion) aumento neto de efectivo, equivalentes
de efectivo v efectivo restringido (169,338.773) (123,935.263) (181.403.504)
Efectivo, equivalentes de efectivo v efectivo
restringido al principio del periodo 448,767,864 572,703,129 734,106,633
Efectivo, equivalentes de efectivo v efectivo
restringido al final del periodo b 270,420 001 b 448,767,864 b S72,703,129

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.
Principales Eventos Relevantes Relacionados con los Factores de Riesgo
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Durante el periodo al que se refiere este Reporte Anual, Fibra HD y gracias a la buena gestion del Administrador y la combinacion de
negocios con Fibra Plus, y derivado de la contratacion de un crédito sindicado en diciembre de 2024, este se dispuso en enero del 2025,
permitiendo ampliar el perfil de vencimiento y mejorando las condiciones de deuda de Fibra HD , dicho crédito sindicado, fue por Ps.
3,150 millones, con BBVA como agente colocador.

El ingreso operativo crecio de 601 millones de pesos a 613 millones de pesos. La utilidad neta crecié se ubicéd en 392 millones de pesos.
De esta manera, el endeudamiento (LTV) se situd en 36.7%, y el ICD (calculado conforme al anexo AA) en 2.75x.

Al31 de diciembre del 2025, los ingresos por arrendamiento sumaron Ps.613 millones, un 2.01% por arriba de los ingresos
registrados el aflo anterior.

La ocupacion total del portafolio se ubicé en el 94.9% al cierre del aflo 2025, y la vigencia promedio de los contratos de se ubica en
4.03 afios a diciembre de 2025.

Para determinar si un evento es material al punto de considerarse relevante, el criterio que sigue la Administracion consiste en
determinar si dicho evento pudiera afectar adversa y significativamente al plan de negocios y/o si dicho acontecimiento tuviera un
impacto tal que su efecto econdmico superara el 10% de los ingresos totales anuales de Fibra HD.

Resumen de Cumplimiento de los Principales Contratos

En la sesion del Comité Técnico celebrada el dia 14 de diciembre de 2021, se aprobo la cancelacion del contrato de operacion
existente entre FIBRA HD Servicios, S.C. y Colliers Rems México, S.A. de C.V., para transitar hacia un esquema operativo
totalmente internalizado.

Procesos Judiciales 0 Administrativos

A 1la fecha del presente Reporte Anual, no tenemos conocimiento de la existencia de procedimientos Judiciales, Administrativos o
Arbitrales que tengan impacto material en la situacion legal y financiera de Fibra HD.

Se considera que tiene impacto material una incidencia judicial o administrativa cuando la contingencia que se genere represente 10%
0 mas de los ingresos anuales de Fibra HD.

Cumplimiento del Plan de Negocios

E12025 fue afio enfocado en la generacion de eficiencias operativas y financieras, asi como en la rotacion de activos hacia inmuebles
estratégicos con mejor rentabilidad.

Ambos puntos sentaron las bases para la vision de crecimiento hacia el 2026 de Fibra HD, la cual consiste en reposicionar a Fibra HD
como un vehiculo industrial, enfocado en propiedades mayoritariamente industriales y estabilizadas, con baja exposicion al desarrollo,
una valuacion de mercado mas alineada a los Fibras industriales comparables, mayor escala y liquidez, y una menor concentracion de
tenedores, lo que se traducira en mayor flujo para el pago de dividendos.

En enero de 2025, Fibra HD consolidé con éxito el refinanciamiento de su crédito sindicado, liderado por BBV A. La operacion destacd
por una sélida confianza del sector bancario, registrando una sobredemanda del 25.4%. El grupo de prestamistas quedo integrado por
instituciones de alto nivel: BBVA, Bancomext, BanBajio y Multiva.

Esta transaccion representa una mejora sustancial en la flexibilidad financiera de la Fibra a través de los siguientes pilares: (i) Extension
de plazos, logrando ampliar el vencimiento de la deuda por dos afios adicionales, trasladando el compromiso principal hasta el 2029;
(ii) Eficiencia en el Flujo de Caja, realizando una transicion de un esquema de amortizacion lineal a uno de amortizacion creciente. Este
ajuste optimiza la liquidez de la Fibra durante los primeros afios el crédito, liberando flujo de efectivo disponible para operacion e
inversion. (iii) Lineas Complementarias, con la estructura permitiendo la disposicion de una linea de crédito revolvente adicional,
alineada con los costos financieros y condiciones del mercado.

Con el objetivo de dinamizar nuestro portafolio, hemos potenciado la Subdireccion de Desinversiones, una unidad estratégica ratificada

por el Consejo Directivo para gestionar de manera exclusiva la salida de activos no estratégicos. El fortalecimiento de esta drea busca
imprimir mayor agilidad a la rotacion de capital, bajo dos directrices claras: (i) Des apalancamiento, priorizando el uso de los recursos
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obtenidos para la reduccion de deuda, fortaleciendo la salud financiera de la Fibra; (i) Reenfoque del portafolio, reinvirtiendo el capital
en activos que cumplan con los nuevos estandares de rentabilidad y vision de negocio de la Fibra.

El portafolio pendiente de desinversion se compone de 23 activos, con un valor avalud de $2,501 millones de pesos y una tasa de
ocupacion del 79%. Al cierre del afio, se registraron en negociacion 6 propiedades: Agencia Suzuki, los colegios IPETH y La Calma,
el portafolio Burger King y Down Town Santa Fe, las cuales suman 648 mdp.

Durante el ejercicio de 2025, la gestion estratégica de Fibra HD se centro en la aceleracion del programa de desinversion de activos no
estratégicos, un proceso supervisado por el Consejo Directivo con el firme objetivo de robustecer la liquidez, fortalecer la posicion
financiera y facilitar la transicion hacia un portafolio con mayor alineacion estratégica. Este dinamismo se vio reflejado en la recepcion
de 38 ofertas por 20 inmuebles, alcanzando un monto agregado de 3,156 millones de pesos y un cap rate promedio de 10.97%. Al
cierre del afo, las operaciones concluidas sumaron un total de 324 millones de pesos, desglosados en las ventas de Barrio Reforma
Niza por 55 millones de pesos, La Roca por 128.5 millones de pesos, San Antonio por 76 millones de pesos y Sevilla por 17.1 millones
de pesos, consolidando ast la salida de activos que ya no formaban parte del nucleo del negocio.

Este proceso de desinversion es una pieza fundamental de la transformacion donde Fibra HD inicia una nueva etapa de especializacion
como un vehiculo enfocado exclusivamente en el sector industrial, Bajo una estrategia de valor agregado (value-add), el fideicomiso
se posiciona ahora como una plataforma de inversion que prioriza el flujo de efectivo mediante activos industriales medianos y
pequefios que atienden a jugadores locales. Este enfoque estratégico permite capturar oportunidades en nichos actualmente
desatendidos, logrando retornos superiores, flujos dolarizados bajo contratos NNN y una estructura escalable que incrementa la
bursatilidad y el valor para los Tenedores, equiparando la valuacion de la Fibra con los referentes industriales mas solidos del mercado.

Para materializar esta cision, durante el segundo trimestre de 2025, la Asamblea de Tenedores aprobo una reorganizacion integral de
activos entre Fibra HD y Fibra Plus. Esta estrategia, formalizada mediante la reestructura implica la transferencia de activos y la
correspondiente cesion de deuda asociada. En la primera fase, ya concluida, Fibra HD reubicé 22 activos no industriales hacia Fibra
Plus por un valor de 3,956 millones de pesos, lo que incluyo la cesion de los tramos A y C del crédito sindicado por un saldo insoluto
de 1,246.8 millones de pesos. Actualmente, el fideicomiso conserva el portafolio industrial y las propiedades comerciales remanentes
en el proceso de desinversion.

Por ofra parte, la culminacion de este reposicionamiento estratégico se dara con la ejecucion de la segunda fase, consistente en la
adquisicion del portafolio industrial de Fibra Plus y la recepcion de sus créditos asociados con Bancomext y Sabadell, con saldos de
26.3 y 11.7 millones de dodlares respectivamente. Se estima que esta integracion finalice durante el segundo trimestre de 2026,
consolidando a Fibra HD como un vehiculo industrial puro, generador de dividendos atractivos y con una estructura financiera
optimizada para capitalizar las tendencias de crecimiento industrial en el pais.

Pasando a los resultados financieros de 2025, la utilidad de la operacion o EBITDA creci6 de 395 millones de pesos a 404 millones de
pesos, con un incremento en la eficiencia de las propiedades de inversion reflejada en el margen operativo de 65.75%.

La ocupacion global del portafolio fue de 94.9%, con vencimiento promedio de 4.03 afios. Es importante sefialar que cerca del 60% de
los contratos de arrendamiento tienen vencimiento posterior al afio 2027, lo que refleja una concentracion de vencimientos sana.

Durante el afio 2025, destaca que la ocupacion de los activos industriales y educativos. Al cierre del afio 2025 se ubico en el 100%,
mientras que la ocupacion de los activos comerciales fue superior al 94.43%.

Con respecto a los litigios contra Celtic, cuyo objeto de demanda es de 337 millones de pesos, estamos en proceso de apelacion del
juicio resolutivo por el pago parcial de las rentas adeudadas.

En el balance, los activos totales sumaron 8,040 millones de pesos, 6.02% por arriba de su valor en el 2024.

Durante 2025, el valor de las propiedades de inversion se situd en 6,374 millones de pesos, lo que representa una ligera disminucion
del 1.80% comparado con los 6,491 millones registrados al cierre de 2024. Este ajuste en el valor total del portafolio se explica
principalmente por la ejecucion estratégica de desinversiones, destacando la conclusion de las ventas de Niza, La Roca, San Antonio y
Sevilla, las cuales sumaron 278 millones de pesos. No obstante, el desempefio operativo se mantuvo solido, logrando una ganancia por
valuacién de activos de 251 millones de pesos, lo que demuestra la plusvalia y eficiencia de los inmuebles que permanecen en la cartera
tras el crecimiento del 6.3% observado el afio anterior.

Lo anterior, aunado a las amortizaciones de capital (esto tltimo fue compensado por la revaluacion del peso frente al délar que impactd
al alza la deuda en dolares), beneficié el desapalancamiento del Fideicomiso en términos de LTV, el cual pas6 de 39% al cierre del
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2024, a 36.7% al cierre de 2025, mientras que el ICD, calculado conforme al anexo AA, fue de 2.75x Ambos indicadores muestran
una solida posicion financiera con altos niveles de solvencia y generadora de flujo estabilizado.

El patrimonio al cierre de diciembre fue de 4,724 millones de pesos, por lo que el valor en libros por CBFI finalizé en 10.93 pesos (vs
10.02 del 2024).

Durante 2025, Fibra HD continu6 avanzando en la incorporacion de criterios ambientales, sociales y de gobierno corporativo, en linea
con su vision de largo plazo y con las mejores practicas del mercado.
Entre las principales acciones emprendidas en materia ASG durante el ejercicio, destacan las siguientes:
i Se publico el quinto Informe de Sostenibilidad correspondiente al periodo 2024, reflejando el compromiso de la Fibra con la
creacion de valor a través de estandares, politicas, programas y estrategia ASG.

ii.  Derivado del andlisis realizado por 3Lotus, se definieron los inmuebles que seran certificados en la primera etapa del plan
2025-2026 bajo la certificacion Edge Advanced, entre los que se encuentran Catavifia, Carmen Center, La Cantera, Nave
Industrial Chichimeco y Nave Industrial Durango.

iii. Se elaboraron y actualizaron materiales relacionados con la identificacion y administracion de riesgos, avanzando en la
recopilacion de informacion necesaria para la actualizacion de la matriz de riesgos.

iv. Se recibi6 por parte de S&P Global el reporte de analisis de riesgos fisicos del portafolio en operacion, destacando que el
impacto financiero total se considera bajo en el corto plazo y se mantiene bajo a lo largo del siglo, tanto en escenarios de
emisiones medias como altas.

V. Durante el ultimo trimestre del afio se llevaron a cabo auditorias en sitio a tres inmuebles como parte del proceso de
certificacion Edge Advanced.

vi.  Adicionalmente, se avanzo en capacitaciones en materia de prevencion de lavado de dinero, asi como en diversas actividades
relacionadas con sostenibilidad y formacion interna.

El Consejo Directivo considera que estos avances contribuyen a fortalecer la gestion integral de la Fibra y a incorporar de manera
progresiva criterios de sostenibilidad en la operacion y administracion del portafolio.

Politica de Endeudamiento de Fibra HD.

La Politica de Endeudamiento de Fibra HD esta basada en la necesidad de asegurar la continuidad y el crecimiento del negocio del
Fideicomiso. El principal objetivo de dicha politica es asegurar la disponibilidad de los recursos necesarios para la adquisicion de los
inmuebles que, a juicio del Asesor y Administrador, asi como del Comité Técnico del Fideicomiso, cumplen con los lineamientos y
las autorizaciones necesarios para formar parte de la Cartera de Fibra HD, procurando costos de acarreo minimos, y siempre y cuando
las otras fuentes del financiamiento (por ejemplo, suscripciones, follow-ons, etc.) se hayan agotado o no estan disponibles.

Las herramientas para la instrumentacion y la implementacion de la politica de endeudamiento de Fibra HD son la deuda bancaria, la
deuda bursétil, 0 una combinacion de ambas. Para tales efectos, Fibra HD tiene la flexibilidad de acudir a los mercados de valores y a
las instituciones de crédito para obtener sus financiamientos. E1 Comité Técnico podra revisar de tiempo en tiempo las politicas de
endeudamiento del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las cuales se contraten financiamientos. El Comité de Auditoria sera el
encargado de vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que la contratacion o asuncion de créditos,
préstamos o financiamientos se apeguen a la normatividad aplicable.

e El 13 de enero de 2017 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/9908/2017, a través del cual otorg6 la
inscripeion preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de colocacion,
bajo el niimero 3265-4.15-2017-001 por un monto de hasta $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00/100
Moneda Nacional) (el “Programa de Deuda”) o su equivalente en Doélares o unidades de inversion, con caracter revolvente.
En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas emisiones de certificados bursatiles fiduciarios
(“CBFIs”) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

e  El2deoctubre de 2019 se presento y autorizo el plan de remediacion en la Asamblea General Ordinara de Tenedores, por lo
que el 28 de noviembre de 2019, se cumplié con dicho plan de remediacion al llevar a cabo las emisiones con clave de pizarra
Fibra HD 19 y Fibra HD 19U, al amparo del Programa de Deuda, por un monto total de $2,199,999,389.64.

e El 12 de junio de 2020 Fibra HD, llevo a cabo la amortizacion anticipada total de los certificados bursétiles fiduciarios con
clave de pizarra Fibra HD 18U. Dicha amortizacion anticipada total se realizo con los recursos derivados de las emisiones con
clave de pizarra Fibra HD 19y Fibra HD 19U.
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e  El 24 de noviembre de 2022, dado el vencimiento de los cebures Fibra HD 19, por $1,388,261,200, se amortizo la totalidad
de dichos certificados, haciendo uso del crédito sindicado con BBVA.

e Elpasado 11 de enero de 2023 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/4733/2023, a través del cual
otorgd la inscripcion preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad del programa de
colocacion, bajo el nimero 3265-4.15-2023-024 por un monto de hasta Ps. 5,000 millones o su equivalente en dolares o
unidades de inversion, con caracter revolvente. En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas
emisiones de certificados bursétiles fiduciarios (“CBFIs””) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

e  Durante diciembre de 2024 se ejecut6 el refinanciamiento del crédito sindicado con BBVA. Destaco la sobredemanda del
254% por parte de 5 instituciones. En esta operacion participaron BBVA, Bancomext, BanBajio y Multiva. Este
refinanciamiento conllevara a un incremento del flujo de efectivo a partir de 2025, al cambiar de una amortizacion lineal a una
amortizacion creciente que beneficia los primeros afios de la vida del crédito, ademas de que mejor6 el vencimiento en 2 afios,
para pasarlo al 2029, y permitié una disposicion adicional de una linea revolvente y costos financieros de mercado. Para
mitigar el riesgo de fluctuacion en tasas de interés, en 2025 cerramos coberturas de derivados que soportaran un ahorro de los
intereses provenientes de este crédito.

e Al 31 de diciembre de 2025, Fibra HD todavia cuenta con la emision de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de
pizarra Fibra HD 19U.

e En tal respecto, el Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T25 es de 2.75x y fue
calculado con base en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, el cual establece el utilizar una estimacion de

los flujos de efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que se
tengan.

Caracteristicas de la emisién Fibra HD 19U, la cual sigue vigente a la fecha de este reporte

Clave de Pizarra FIBRAHD 19U

Tipo de Valor Certificados Bursétiles Fiduciarios

Monto de la Emision 127,825,700 UDIs equivalente a
$811,738,189.64

Valor de la UDI de la fecha de Emision 6.350352

Numero de CBFIs 1,278,257

Valor Nominal de los CBFIs 100 UDIs

Plazo de la Emision 3,640 dias

Fecha de Emision 28 de noviembre de 2019

Fecha de Vencimiento 15 de noviembre de 2029

Periodicidad de Pago de Intereses Periodo de 182 dias

Tasa de Interés 5.63%

Calificacion HR Ratings de México "HR AA" con perspectiva estable

Calificacion Verum Calificadora de Valores "AA/M" con perspectiva negativa

Garantia Los CBFIS son quirografarios y no cuentan con
garantia especifica alguna.
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Politica de Capitalizacion de Fibra HD.

Es intencion de Fibra HD acudir reiteradamente a los mercados de valores para llevar a cabo colocaciones sucesivas de CBFIs. Estas
colocaciones se haran en el marco del plan general de inversiones que al efecto apruebe el Comité Técnico y, en su caso, la Asamblea
de Tenedores.

Fibra HD podra recibir capitalizaciones adicionales con recursos de Fibra Plus en el contexto de operaciones de suscripcion en los
términos del Contrato de Fideicomiso.

Politica para cumplir con la Legislacion Aplicable.

El Fideicomiso al ser una entidad con valores listados en la BMV, deberd cumplir con ciertos requerimientos previstos en la Legislacion
Aplicable, incluyendo, la presentacion de reportes en la forma y tiempos previstos en la Circular Unica de Emisoras.

Politica de Distribucion.

Fibra HD cumpliré estrictamente con lo dispuesto a los articulos 187 y 188 de la LISR. A efectos de que el Fideicomiso pueda
mantenerse como una Fibra, invertira sus recursos tnicamente en Activos destinados al arrendamiento. Asi mismo, los Contratos de
Arrendamiento seguiran siendo celebrados con clausulas que establezcan una base fija de Renta, pero en el caso de existir Rentas
variables, éstas estaran siempre ligadas a las ventas del Arrendatario, ajustandose a lo previsto por la LISR.

Fibra HD esta obligada a distribuir, a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del
Fideicomiso a los Tenedores y al menos el 70% (setenta por ciento) de los activos del Fideicomiso deberan estar invertidos en
Inmuebles que se destinen al arrendamiento y el remanente, si existe, se invertira en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en
el RNV o en acciones de sociedades de inversion en instrumentos de deuda, entre otros requisitos, por lo que, una vez que se apruebe
la Distribucién correspondiente por parte del Comité Técnico, éste debera instruir por escrito al Fiduciario la entrega de las
Distribuciones a los Tenedores. Cualquier Distribucion diferente al 95% del Resultado Fiscal requerird la aprobacion de la mayoria de
los Miembros Independientes del Comité Técnico. Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucion menor al 95% (noventa y
cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerira ademas la aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

En la sesion del Comité Técnico celebrada el dia 14 de diciembre de 2021 se modifico la politica de distribuciones anterior, limitando
dichas distribuciones tinicamente al monto establecido por la Ley del Impuesto sobre la Renta para las FIBRAS, ya que la politica de
dividendos previa establecia que, sin perjuicio de lo que establecen las disposiciones en materia de Fibras en cuanto al monto minimo
que debe distribuirse, Fibra HD tenia como proposito maximizar el flujo que recibirian los inversionistas, por lo que en el supuesto de
que existieran circunstancias en donde se tuviera que pagar Distribuciones de Efectivo pero no existiera el efectivo suficiente para llevar
a cabo dichas Distribuciones de Efectivo y a efecto de poder cumplir los requisitos minimos de distribucion establecidos por la
Legislacion Aplicable, podria existir la posibilidad de tener que utilizar los recursos que se obtuvieran en futuras emisiones de capital o
de deuda, venta de activos o financiamientos.

De conformidad con el Fideicomiso, actualmente el Comité Técnico ha adoptado la politica de no decretar Distribuciones de Efectivo
en tanto no se genere utilidad fiscal. La politica de distribuciones cumplira en todo momento con lo que marca la ley del impuesto sobre
la renta.

Las entregas de las Distribuciones de Efectivo se realizardn a prorrata entre todos los Tenedores en proporcion a la tenencia de los
CBFIs de que cada Tenedor sea titular.

Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran siempre y cuando existan recursos liquidos en la Cuenta de Distribuciones y siempre y
cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

(i) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base en los cuales se pretenda efectuar la entrega de
Distribuciones de Efectivo;

(i1) Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucion de Efectivo de conformidad con la fraccion VI del articulo 187 de la
LISR, previa opinion del Comité de Auditoria; y

(iii) Que el Asesor y Administrador, con base en la resolucion del Comité Técnico, realice la instruccion respectiva al Fiduciario para

la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y el niimero de
CBEFIs en circulacion.
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Las condiciones de entrega de las Distribuciones de Efectivo seran determinadas por el Comité Técnico, el cual podra considerar, entre
otros factores, los siguientes:

e  resultados reales de operacion;

e nivel de flujos de efectivo retenidos;

e términos y condiciones de cualquier financiamiento;

e  cualquier requerimiento relacionado con el servicio de la deuda;

e  requerimiento de CAPEX

e  ingreso gravable;

e requerimientos de entrega de Distribuciones conforme la Legislacion Aplicable;

e  gastos de operacion; y

e oftros factores que el Comité Técnico pueda considerar como importantes incluyendo el monto de distribuciones efectuadas

por compaiiias similares.

Para mas informacion sobre las Distribuciones, ver “2. El Fideicomiso — 2.1. Historia y Desarrollo de Fibra HD — 2.1.5. Distribucion
de Efectivo a los Tenedores”.

Estructura de Fibra HD

Fibra HD es un Fideicomiso de Infraestructura y Bienes Raices. El principal fin del Fibra HD es la adquisicion y/o desarrollo y/u
operacion, asi como rotacion y/o reconversion de Inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir
ingresos provenientes del arrendamiento de dichos Inmuebles, asi como a otorgar financiamientos con garantia hipotecaria de los
Inmuebles arrendados para los fines anteriores.

Para efectos de lo anterior, Fibra HD ha emitido CBFIs para colocarlos entre el gran ptiblico inversionista a través de la Bolsa Mexicana
de Valores, S AB.de C.V.

Los CBFlIs confieren a los Tenedores, de conformidad con los articulos 63, fraccion 11, 64 Bis 1 y demas aplicables de la Ley del
Mercado de Valores, el derecho a una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, al valor residual de los Bienes o derechos afectos
con ese proposito al Fideicomiso, por lo que conferiran el derecho a recibir Distribuciones de Efectivo del Patrimonio del Fideicomiso,
en la medida en que éste sea suficiente para realizar dichas Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el entendido que (i) los CBFIs no
otorgaran derecho alguno a sus Tenedores sobre la propiedad de los Activos y (ii) no generan a cargo del Fideicomiso la obligacion de
pago de principal ni de intereses.

La Asamblea de Tenedores es el drgano maximo de decision del Fideicomiso y representa al conjunto de los Tenedores y sus
decisiones.

Cualesquier Tenedor que en lo individual o en conjunto tengan la titularidad del 10% (diez por ciento) del nimero de CBFIs en
circulacion tiene el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a un miembro propietario y su respectivo suplente en el Comité
Técnico por cada 10% (diez por ciento) de tenencia (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran renunciado a su derecho a
designar miembros del Comité Técnico conforme el Fideicomiso).

En términos del Fideicomiso, el Fideicomitente tiene la facultad, durante los primeros cinco anos contados a partir de la realizacion de

la Oferta Publica inicial, de nombrar al menos al 45% de los miembros no independientes del Comité Técnico, asi como al presidente
del Comité Técnico.

29



Fibra HD es administrada por el Asesor y Administrador, que es una sociedad civil de la cual Fibra HD es socio al 99.9%. El Asesory
Administrador esta a cargo de identificar las oportunidades de inversion, ponerlas a consideracion del Comité Técnico y, en su caso,
gestionar las inversiones y desinversiones del Patrimonio del Fideicomiso.

A continuacion, se incluyen diversos diagramas que muestran la estructura de la operacion y estructura corporativa. Destacan los
siguientes elementos.

a.  Setrata de una Fibra administrada internamente, de tal forma que el Asesor y Administrador es una Sociedad Civil en la cual
participa Fibra HD con el 99.9%

b. Los fideicomitentes tienen la capacidad de nombrar al Grupo de Direccidn, que incluye al presidente del Comité Técnico y
hasta el 45% de sus miembros no independientes. El experto financiero en este comité es Rodrigo Gonzalez Zerbi y
Adrian Urbina Galicia.

c.  El Comité Técnico esta conformado de la siguiente manera: Al cierre del 31 de diciembre de 2025 el Comité Técnico se
consolidaba con los siguientes integrantes, sin embargo, a principios de 2025, derivado de la salida de dos consejeros,
se sumaron: Sergio Alberto Férez Bitar y Eliser Garcia Macdonel. Por lo que el comité queda conformado
por 7 miembros.

Nombramiento Propietario

Presidente Gustavo Felipe Tomé Velazquez
Miembro Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta
Miembro Miguel Navarro De La Torre
Miembro Rodrigo Gonzalez Zerbi

Miembro Independiente Eliser Garcia Macdonel

Miembro Independiente Sergio Alberto Férez Bitar
Miembro Independiente Adrian Urbina Galicia

Nueva estructura del Fideicomiso, posterior a la Oferta Ptiblica de Adquisicion

Durante enero de 2024 FIBRA PLUS adquiri6 a través del mercado de valores titulos de FIBRA HD, por lo que estimamos que a la
fecha de este reporte tiene cerca de 95% de tenencia.

Presencia en la Asamblea de 36.6%
Grupo Fundador Derecho a designar 51% del Comité Técnico, pero 25 % se cedieron a personas sin relacién patrimonial o familiar
con el grupo de fundadores

1
F I B Rp\ p L U S ----------- -‘- ----------- Gran Publico Inversionista

95.7%
Comité Técnico '
100% 65% FPLUS 35% independiente Impacto de fundadores de Fibra Plus
(o]
v FIBRA HD Servicios S.C. 36.6% de Skin in the Game

0% de los fees de administracion

ADMINISTRACION 25% del Comité Técnico indirectamente via votacion
en el Comité Técnico de Fibra Plus

100% del comité de auditoria independiente
100% del comité de nominaciones independiente
100% del comité de practicas independiente
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Economiasde Escala

® Elincremento en el tamafio de la FIBRA tiene un impacto positivo en margenes
por la reduccion de costos en proporcion de los ingresos

= Maximizacion de rendimientos por apalancamiento de estructura de capital

= Lacreacion de valor permanece en la FIBRA

Para mas informacion ver “El Fideicomiso - Estructura del Fideicomiso” y “Administrador del Patrimonio del Fideicomiso - Historia
v Desarrollo del Administrador de los Activos —Estructura Corporativa’.

*[XBRL JFactores de riesgo

El publico inversionista debera leer detalladamente y entender toda la informacién contenida en el presente Reporte Anual,
especialmente la que se incluye en esta seccion. Asimismo, es importante que el publico inversionista considere que los factores de
riesgo descritos en la presente seccion no forman un listado exhaustivo, pues pudieran existir otros: (i) que actualmente no se consideran
relevantes y que con posterioridad pudieran llegar a serlo; (ii) no conocidos o que no pueden ser conocidos a la fecha del presente
Reporte Anual; o (iii) que surjan en el futuro y que en su momento pudieran ser relevantes. Cualquiera de los riesgos que se describen
a continuacion, de materializarse, podria afectar de forma adversa y significativa la liquidez, operaciones o condicion financiera del
Fideicomiso o del Asesor y Administrador, y, en consecuencia, el Patrimonio del Fideicomiso disponible para ser distribuido a los
Tenedores.

La inversion en los CBFIs implica riesgos. Se deben considerar cuidadosamente los siguientes factores de riesgo ademas de la
informacion contenida en otras secciones de este Reporte Anual previo la adquisicion de los CBFIs. Cualquiera de las circunstancias o
acontecimientos descritos como un factor de riesgo podria ocasionar que los Tenedores pierdan la totalidad o una parte de su inversion.

Factores de Riesgo Generales.

Los posibles inversionistas deberan hacer un analisis particular sobre las consecuencias legales, fiscales, financieras y de otra indole
implicitas en la adquisicion de los CBFIs, tomando en cuenta las ventajas de invertir en ellos, los riesgos involucrados y sus propios
objetivos de inversion. Los posibles inversionistas no deben considerar o utilizar el contenido de este Reporte Anual como una
recomendacion legal, fiscal, de inversion o de ninglin tipo por parte de las Personas que lo suscriben. En todo caso, se aconseja a los
futuros inversionistas consultar con sus propios asesores respecto de la adquisicion, participacion o disposicion de su inversion en los
CBFIs.

Se recomienda a los posibles inversionistas no basarse en el desempefio histdrico que se establece en este Reporte Anual para tomar
decisiones de hacer o no hacer inversiones en los CBFIs. La informacion relativa al desempefio de Fibra HD que se establece en este
Reporte Anual ha sido auditada y verificada en forma limitada por un tercero independiente.

Factores de riesgo relacionados con los CBFlIs.

Activos limitados del Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso no tendra activos o recursos distintos a los que constituyen su patrimonio en términos de la Clausula
Cuarta del Fideicomiso. La entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores depende exclusivamente de los recursos liquidos
disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso no tiene acceso a otros fondos para realizar la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, por lo que la

recuperacion de la inversion de los Tenedores esta limitada a los recursos o Bienes que se han aportado o que se aporten al Patrimonio
del Fideicomiso.
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El Fideicomiso es emisor no de garantia.

El Fideicomiso es un contrato mediante el cual los Tenedores, en calidad de Fideicomisarios en Primer Lugar, adquieren derecho a
recibir la entrega de Distribuciones de Efectivo de los CBFIs con los recursos liquidos que de tiempo en tiempo formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso. Al tratarse de un fideicomiso de emision y no de garantia, la recuperacion de la inversion en los CBFIs
esta sujeta a que el Fiduciario reciba fondos suficientes derivados de las inversiones en los Activos.

Los CBFIs no son instrumentos adecuados para cualquier inversionista.

Invertir en los CBFIs implica la compra de instrumentos con caracteristicas diferentes a los de deuda y capital, ambos habitualmente
ofertados en la BMV; lo anterior implica riesgos asociados con la estrategia de inversion descrita en este Reporte Anual. Por ejemplo,
no hay garantia alguna de que los Tenedores recibiran Distribucion de Efectivo alguna al amparo de los CBFIs.

La entrega de Distribuciones de Efectivo depende exclusivamente de la existencia de fondos en el Patrimonio del Fideicomiso.

En términos del Fideicomiso, no existe obligacion de hacer Distribuciones de Efectivo a los Tenedores a menos que existan recursos
suficientes en el Patrimonio del Fideicomiso. El Fideicomiso no prevé ningiin mecanismo para garantizar la entrega de Distribuciones
de Efectivo derivadas de los CBFIs. Ni el Asesor y Administrador, ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el Representante Comun,
ni cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias ni los Intermediarios Colocadores seran responsables de realizar las Distribuciones de
Efectivo al amparo de los CBFIs en términos distintos a los establecidos en el Fideicomiso.

Falta de liquidez de los CBFIs.

Aunque el mercado de FIBRAs en México ha mostrado un crecimiento constante en capitalizacion y numero de emisores, persiste el
riesgo de baja liquidez para ciertos certificados. La inscripcion de los CBFIs en el RNV y su listado en la BMV (o BIVA) no garantiza
la existencia de un mercado de negociacion activa ni con volimenes recurrentes.

Histéricamente, el volumen de operacion diaria de los CBFIs en el mercado secundario puede ser limitado y estar concentrado en las
emisoras de mayor capitalizacion. Por lo tanto:

Riesgo de Salida: No puede asegurarse que un inversionista podra enajenar sus titulos en el momento deseado 0 a un precio competitivo.

Volatilidad de Precio: El precio de mercado puede fluctuar significativamente por debajo de su Valor Neto de Activos (NAV) o de su
precio de colocacion inicial, debido a la baja profundidad del mercado.

Perfil de Inversion: Los inversionistas deben considerar que los CBFIs podrian requerir un horizonte de inversion de largo plazo y
asumir el riesgo de falta de liquidez inmediata.

Modificaciones al régimen fiscal del Fideicomiso.

Aun cuando el Fideicomiso actuara s6lo como un vehiculo de pago a través del cual los Tenedores de los CBFIs recibiran, en su caso,
las Distribuciones de Efectivo, las autoridades mexicanas podrian emitir disposiciones que afecten la naturaleza y el tratamiento fiscal
del Fideicomiso. Dichas autoridades podrian considerar, por ejemplo, que los actos que realiza lo definen como fideicomiso empresarial
y no como una Fibra para efectos fiscales.

El régimen fiscal aplicable a las Fibras ha estado evolucionando y fue modificado recientemente; en consecuencia, no se puede
garantizar que las leyes y reglamentos referentes a las Fibras y cualquier interpretacion relacionada con los mismos sufran
cambios que afecten a Fibra HD de un modo adverso.

El régimen fiscal aplicable a las Fibras ha estado evolucionando y fue modificado recientemente; en consecuencia, no se puede
garantizar que las leyes y reglamentos referentes a las Fibras y cualquier interpretacion relacionada con los mismos sufran cambios que
afecten a Fibra HD de un modo adverso. Los articulos 187 y 188 ed la LISR entraron en vigor el 1° de enero de 2004 y otras normas
legales fueron modificadas entre marzo y junio de 2010, asi como en 2014. No hay ninguna garantia de que las Legislacion Aplicable
alas Fibras no serd modificada en el futuro, o de que las autoridades fiscales competentes no emitan normas mas especificas o diferentes
con respecto a los requisitos para calificar como FIBRA, o que no cambiaran en una forma adversa para las operaciones del
Fideicomiso. Especificamente, durante 2025, se ha observado una tendencia de fiscalizacion mas estricta por parte de las autoridades
para asegurar el cumplimiento del limite del 70% de activos en bienes raices y la transparencia total de los beneficiarios controladores.
Asimismo, la integracion de criterios de sostenibilidad y gobernanza (ESG) en las normativas de reporte financiero ha afiadido nuevas
capas de cumplimiento para mantener la competitividad del régimen. En la medida en que las autoridades fiscales competentes
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proporcionen normas mas especificas o cambien los requisitos para calificar como FIBRA, se podra exigir el Fideicomiso ajustar su
estrategia de operaciones para cumplir con dichas modificaciones. Cualquier ley o regulacion nueva o cambio de la legislacion existente
podria proporcionar flexibilidad adicional, pero también podria inhibir la capacidad de Fibra HD para perseguir las estrategias que ja
escogido. Si Fibra HD fuera incapaz de mantener su calificacion como una FIBRA, ya sea por reformas legislativas o por una
interpretacion administrativa méas rigurosa en 2026, entre otras cosas, se podria requerir un cambio en la manera en la que realiza sus
operaciones, lo que podria afectar adversamente su condicion financiera, los resultados de operaciones y su flujo de caja, el precio de
los CBFIs y su capacidad para hacer Distribuciones.

Modificaciones al Régimen Fiscal para Tenedores.

Ni Fibra HD, ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni el Asesor y Administrador, ni los Intermediarios Colocadores,
ni el Representante Comuin o cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias de estos pueden garantizar que el régimen fiscal actualmente
aplicable a los Tenedores no sufra modificaciones en el futuro.

Por otro lado, al no existir certeza sobre las reformas que eventualmente pudiera suftir el régimen fiscal aplicable, ni el Fideicomiso, ni
el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni el Asesor y Administrador, ni los Intermediarios Colocadores
ni el Representante Comun o cualesquiera de sus afiliadas o subsidiarias pueden asegurar que, de ser aprobadas dichas posibles
reformas, estas no tendran un efecto adverso sobre el rendimiento neto que generen los CBFIs a sus Tenedores.

Los Tenedores recibiran Distribuciones de Efectivo periédicamente, por lo que contarian con recursos en efectivo cuya
inversién podria verse limitada.

Los Tenedores deben de considerar que, al recibir Distribuciones de Efectivo periddicas, dichos Tenedores contaran con recursos en
efectivo cuya inversion podria verse limitada si quisieran invertir en CBFIs o en instrumentos semejantes, los cuales pudieran no estar
disponibles, por lo que tendrian que considerar efectuar inversiones distintas a las antes mencionadas, cuyos rendimientos podrian ser
distintos a aquellos de los CBFIs.

CBFIs en tesoreria.

Fibra HD cuenta al 31 de diciembre de 2025 con 432,155,640 CBFls en circulacion, suscritos y pagados, quedando en tesoreria
1,653,713,259 CBFls.

Factores de Riesgo relacionados con los Activos.

La incapacidad para percibir las Rentas de los Arrendatarios a tiempo o de no cobrarlas en lo absoluto podria afectar
negativamente el desempeiio financiero de Fibra HD.

Los ingresos de Fibra HD provienen de las Rentas y, en su caso, de los Derechos de Arrendamiento. Como resultado de lo anterior, el
desempefio de Fibra HD depende de su capacidad de rentar los espacios en términos economicamente favorables, lo cual depende de
la estabilidad financiera de los Arrendatarios, quienes podrian sufiir en cualquier momento un cambio en su negocio. Los Arrendatarios
podrian incumplir en el pago de sus Rentas, retrasar el inicio del arrendamiento, negarse a extender o renovar los Contratos de
Arrendamiento a su vencimiento o en términos favorables para Fibra HD o, en su caso, ejercer sus derechos de terminacion anticipada.
Pretendemos hacer frente a los incumplimientos de los Arrendatarios en una base de caso por caso. Sin embargo, si un nimero
importante de Arrendatarios incumple en el pago de las Rentas o lo hace fuera de tiempo, y por lo tanto incumple sus obligaciones de
arrendamiento, el desempefio financiero de Fibra HD podria verse afectado negativamente.

Adicionalmente, la solicitud de concurso mercantil o insolvencia de los Arrendatarios puede afectar adversamente las Rentas que
generen los Activos. No obstante que un numero importante de los arrendamientos relacionados con los Activos se encuentran
garantizados, la solicitud de concurso mercantil o insolvencia de los Arrendatarios podria dar lugar a la terminacion de sus Contratos
de Arrendamiento, lo que podria afectar negativamente la condicién financiera de Fibra HD y los resultados de sus operaciones.
Cualquier declaracion de quiebra o solicitud de concurso mercantil por parte de los Arrendatarios también podria impedir o eliminar la
capacidad de Fibra HD para cobrar los saldos adeudados y pagos de Rentas futuras.

Los eventos o circunstancias que lleguen a afectar las areas en donde los Inmuebles relacionados con nuestros Activos se
encuentran geograficamente concentrados podrian afectar la condicion financiera de Fibra HD.
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Ademas de las condiciones economicas regionales, nacionales e internacionales, el desempeiio operativo de Fibra HD depende de las
condiciones econdmicas de los mercados especificos en los cuales los Bienes Inmuebles estan ubicados.

Una parte importante de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos tienen arrendamientos que vencen dentro de los
proéximos afios, si Fibra HD fuera incapaz de renovar dichos Contratos de Arrendamiento o si fuera incapaz de arrendar los
Inmuebles relacionados con nuestros Activos con los niveles de renta existentes o por encima de ellos, el ingreso por concepto
de Rentas podria verse afectado adversamente.

Al31 de diciembre de 2025, los Inmuebles relacionados con los Activos que integran la Cartera se encontraban ocupados en un 94.9%,
en términos de superficie rentable adquirida y pagada. A dicha fecha, el promedio ponderado de la vigencia de los Contratos de
Arrendamiento relacionados con nuestros Activos es de 4.03 aflos. No es posible asegurar que los Contratos de Arrendamiento seran
renovados o que los Inmuebles relacionados con nuestros Activos seran arrendados nuevamente. En el grado en que los Inmuebles
relacionados con nuestros Activos, o parte de estos, permanezcan desocupados durante periodos extensos, Fibra HD podra recibir
menos ingresos o0 no recibir ingresos derivados de estos Activos. Ademas, el valor de reventa de un Activo podria disminuir debido a
que el valor de mercado de un Activo en particular depende principalmente del valor de los Contratos de Arrendamiento relacionados
con el mismo.

El desempefio de Fibra HD depende de la capacidad para mantener e incrementar la ocupacion de los Inmuebles relacionados con
nuestros Activos, asi como mantener o incrementar las tasas de las Rentas. Diversos factores, incluyendo la presion de precios
competitivos en nuestros mercados y la incertidumbre actual en la economia global, podrian provocar que las tasas de Rentas que se
cobran a los Arrendatarios permanezcan sin cambios o disminuyan, y la capacidad de Fibra HD para mantener las actuales tasas o
aumentar dichas tasas podria estar limitada. Las tasas de las Rentas para los Contratos de Arrendamientos que estan por vencer podrian
ser mas altas que aquellas que se pueden cobrar para los nuevos arrendamientos, y también Fibra HD podria tener que ofrecer mayores
concesiones que antes. En consecuencia, no se puede garantizar que los Inmuebles relacionados con nuestros Activos seran arrendados
nuevamente con tasas de Rentas iguales o mayores a las Rentas actuales o a reducciones de renta sustanciales, mejoras a los
Arrendatarios, derechos de terminacion anticipada u opciones de renovacion favorables a los Arrendatarios no seran ofrecidos para
atraer nuevos Arrendatarios o para retener a los ya existentes. Si Fibra HD no es capaz de obtener suficientes tasas de rentas para la
cartera, el desempefio financiero de Fibra HD se veria afectado negativamente.

El desempeiio operativo y el valor de los Activos estin sujetos a las condiciones de la economia y a riesgos asociados con la
industria inmobiliaria en general.

Las inversiones inmobiliarias estan sujetas a diversos riesgos y fluctuaciones y a ciclos de valor y demanda, muchos de los cuales estan
mas alla del control de Fibra HD. Si los Activos no generan suficientes ingresos para cubrir los gastos operativos, incluyendo deudas,
comisiones por administracion y asesoria y gastos de capital, entonces el desempefio de Fibra HD se vera afectado negativamente.
Ademas, existen gastos asociados con una inversion en activos inmobiliarios (tales como pagos de deudas, impuestos prediales y costos
de mantenimiento) que generalmente no disminuyen cuando existen circunstancias negativas del negocio, la economia u otras que
reducen el ingreso por rentas. Los ingresos y el valor de los Activos pueden verse afectados por:

(1) cambios adversos en condiciones economicas y demograficas locales, nacionales o internacionales tales como la reciente
desaceleracion econdmica global;

(i) desocupacion o incapacidad de rentar espacio en términos favorables;
(iii) cambios adversos en las condiciones financieras de los Arrendatarios y los compradores de los Activos;
(iv) incapacidad para cobrar la Renta a los Arrendatarios o falta de pago de los Derechos de Arrendamiento, en su caso;

w) cambios en la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales, incluyendo, sin limitacion, leyes impositivas, de
zonificacion, ambientales y de seguridad, y politicas fiscales gubernamentales y cambios en su vigencia;

(vi) competencia de otros inversionistas en Inmuebles comerciales con capital significativo, incluyendo otras companias de
inversion en Inmuebles, otras Fibras y fondos de inversion institucionales;

(vii) reducciones en el nivel de demanda de espacio comercial y cambios en la estimacion relativa de los Inmuebles;

(viii) aumentos en la oferta de espacios comerciales y de uso mixto;
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(ix) fluctuaciones en tasas de interés, las cuales podrian afectar adversamente la capacidad de Fibra HD o del Asesor y
Administrador, o la capacidad de los compradores y arrendatarios, para obtener financiamiento en condiciones favorables;

x) aumentos en gastos, incluyendo, sin limitarse a ellos, costos de seguros, costos laborales, precios de energia, valuaciones
inmobiliarias y otros impuestos y costos de cumplimiento de la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales, y restricciones a la
capacidad de Fibra HD o del Asesor y Administrador de trasladar gastos a los Arrendatarios;

(x1) mayor rotacion de Arrendatarios que la esperada;

(xii) incapacidad en proporcionar un mantenimiento adecuado a los Inmuebles relacionados con nuestros Activos;
(xiii) aumento de la delincuencia en las areas en donde se ubican los Activos de Fibra HD;

(xiv) percepcion negativa sobre la conveniencia y atractivo de las regiones donde se ubican los Activos de Fibra HD;
(xv) aumentos no anticipados en los costos relacionados con condiciones adversas conocidas o no conocidas;

(xvi) exceso en la construccion o sobreoferta en el mercado;

Ademas, los periodos de desaceleracion econdmica, recesion o crisis tales como las que sufren las economias desarrolladas, aumentos
en las tasas de interés o disminucion de la demanda de Inmuebles, o 1a percepcion del publico de que cualquiera de estos eventos puede
ocurrir, podria dar como resultado una disminucion general de las Rentas o un aumento en la incidencia de moras bajo los Contratos
de Arrendamientos existentes. Si Fibra HD o el Asesor y Administrador no logran operar sus Activos para cumplir con sus expectativas
financieras, el negocio, condicion financiera, resultados de operaciones y flujo de caja, el precio de compraventa de los CBFIs y la
capacidad para hacer Distribuciones de Efectivo y para satisfacer cualquier obligacion del servicio de la deuda futura, podrian afectarse
de un modo importante y de forma adversa.

Las acciones de los competidores de Fibra HD pueden disminuir, prevenir aumentos en, el nivel de ocupacion y tasas de renta
de los Activos, o pueden afectar la capacidad de Fibra HD para hacer crecer su patrimonio.

Las acciones de los competidores de Fibra HD pueden disminuir, o prevenir aumentos en, el nivel de ocupacion y tasas de renta de los
Activos, o pueden afectar la capacidad de la Fibra para hacer crecer su patrimonio. Fibra HD compite directamente con otros
propietarios, desarrolladores y operadores de inmuebles en México, algunos de los cuales poseen activos con caracteristicas similares
y en los mismos mercados estratégicos. El sector inmobiliario en México ha alcanzado un alto grado de institucionalizacion. Como
resultado, la competencia con instituciones de gran escala y recursos superiores a los de Fibra HD se ha intensificado. Adicionalmente,
la incursion de nuevos fondos internacionales y vehiculos de inversion atraidos por la relocalizacion de cadenas de suministro
(Nearshoring) ha incrementado significativamente las presiones competitivas, especialmente en los sectores industriales y de usos
mixtos. Algunos competidores directos cuentan con estructuras de capital mas robustas, lo que les permite aceptar mayores niveles de
riesgo o adquirir reservas territoriales estratégicas antes que Fibra HD. En el entomo actual de 2026, factores como la eficiencia
energética, la conectividad digital avanzada y las certificaciones de sustentabilidad de los inmuebles de la competencia representan una
ventaja comparativa que podria reducir las oportunidades de inversion para la Fibra. Asimismo, si los competidores ofrecieron espacios
atasas de renta inferiores a las de mercado o con incentivos de gracia mas agresivos, Fibra HD correria el riesgo de perder arrendatarios
clave, viéndose presionada a reducir sus tasas de renta para retener su base actual. Ademas, el desarrollo de inmuebles competidores
mas modernos, con mejor ubicacion logistica o con infraestructura adaptada a las nuevas demandas tecnologicas, podria afectar
adversamente el rendimiento financiero y la valoracion de los activos de Fibra HD.

El crecimiento de Fibra HD depende de fuentes externas de capital, las cuales pueden no siempre estar en términos favorables.

El crecimiento de Fibra HD depende de fuentes externas de capital, las cuales pueden no siempre estar disponibles en términos
favorables. Fibra HD pretende crecer a través de la adquisicion de propiedades, para lo cual contempla recurrir a financiamientos a
través de deuda o capital. El fideicomiso podria no estar en posicion de aprovechar oportunidades de inversion atractivas si no le es
posible acceder a los mercados de capitales oportunamente y en términos favorables. El acceso al capital depende de factores sobre los
cuales se tiene poco o nulo control, incluyendo las condiciones generales de mercado y la percepcion de los ingresos actuales y
potenciales de Fibra HD. Histoéricamente, la disponibilidad de financiamiento en México ha sido limitada y las tasas de interés suelen
ser menos competitivos respecto a paises desarrollados. Si bien los efectos directos de la post-pandemia han madurado, el entorno
financiero en 2025 y el inicio de 2026 se ha caracterizado por una volatilidad persistente en las tasas de referencia y una politica
monetaria restrictiva para controlar la inflacion, lo que ha elevado el costo del servicio de la deuda. Ademas, a economia contintia
exhibiendo incertidumbres derivadas de factores geopoliticos, tensiones comerciales y la reciente volatilidad en el tipo de cambio,
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factores que influyen en la liquidez disponible para el sector inmobiliario. Si esta inestabilidad deriva en la incapacidad de Fibra HD
para obtener capital en condiciones satisfactorias, la Fibra podria no estar en posicion de realizar las inversiones necesarias para expandir
el negocio o cumplir con sus obligaciones y vencimientos. Los compromisos financieros presentes y futuros bajo lineas de crédito
podrian restringir la flexibilidad operativa y la capacidad de crecimiento a través de adquisiciones. Si Fibra HD no es capaz capital en
términos aceptables, es probable que se tenga que reducir el nimero de propiedades a adquirir, afectando el retorno apalancado de los
Activos. Asimismo, la capacidad de refinanciar deuda futura esta sujeta a la posicion financiera y flujo de efectivo de Fibra HD, los
cuales enfrentan incertidumbres ante un mercado de capitales mas selectivo que, en 2026, prioriza vehiculos con altos estandares de
calificacion crediticia y métricas de sostenibilidad. De ser incapaz de refinanciar su deuda o hacerlo bajo términos desfavorables, se
tendria un efecto adverso significativo en el desempeiio financiero de Fibra HD.

Fibra HD podria perder su categoria de Fibra, perdiendo todos los beneficios fiscales que ello conlleva, si su float o porcentaje
de colocacion de CBFIs entre el publico inversionista se encuentra por debajo del 12.5%.

Actualmente, a razon de la Oferta Publica de Adquisicion realizada por Fibra Plus y sus posteriores adquisiciones de CBFls de Fibra
HD, la controladora tiene una participacion del 95.7% de los CBFIs en circulacion de Fibra HD, por lo que, ha dejado de satisfacer los
criterios que marca la Circular Unica de Emisoras respecto de la concentracion de la tenencia de los certificados, en la cual se establece
un limite del 87.5% de tenencia y tendrd que emitir un plan de remediacion en los proximos 12 meses.

Fibra HD podria adquirir Activos que cuenten con algiin gravamen, tal como alguna hipoteca o que presenten adeudos y
podria incurrir en nuevos adeudos o refinanciar los adeudos al momento de adquirir dichos Activos.

Fibra HD podria adquirir Activos con gravamenes que limiten su capacidad para efectuar Distribuciones de Efectivo; inclusive Fibra
HD podria efectuar la adquisicion de esos Activos asumiendo la obligacion de pagar obligaciones a cargo de las Personas que enajenen
los mismos. Asimismo, Fibra HD podria incurrir en nuevos financiamientos o refinanciar los adeudos mencionados al momento de
adquirir dichos Activos. Fibra HD podria no contar con los recursos necesarios para cumplir con las obligaciones derivadas de dichos
adeudos e inclusive pudiera no contar con la capacidad de liberar los gravamenes existentes sobre dichos Activos, en perjuicio de Fibra
HD.

La capacidad de Fibra HD para vender valores de renta variable y aumentar el capital con el fin de expandir sus negocios
depender4, en parte, del precio de mercado de los CBFIs, y el incumplimiento de las expectativas del mercado con respecto al
negocio podria afectar negativamente el precio de mercado de los CBFIs y limitar la capacidad de vender valores de renta
variable.

La disponibilidad de financiamiento a través del mercado de valores dependera, en parte, del precio de mercado de los CBFls, el cual
a su vez estara supeditado a diversas condiciones del mercado y otros factores que pueden cambiar de tiempo en tiempo, incluyendo:

(i) el grado de interés del inversionista;
(i) la capacidad de satisfacer los requisitos de distribucion aplicables a las Fibras;
(iii) la reputacion general de las Fibras y el atractivo de sus valores en comparacion con otros valores, incluyendo los valores

emitidos por otras compafiias inmobiliarias;
(@iv) el desempefio financiero de Fibra HD y los Arrendatarios;
) informes de analistas sobre Fibra HD y sobre la industria inmobiliaria en México;

(vi) condiciones generales del mercado de acciones y bonos, incluyendo cambios en las tasas de interés de los valores de renta
fija, los cuales pueden llevar a compradores futuros de CBFIs a exigir un rendimiento anual mas alto en las futuras Distribuciones;

(vii) incumplimiento con las politicas de distribucion, las cuales dependen en gran parte del flujo de caja de las operaciones de
Fibra HD, lo que a su vez esta subordinado al aumento en la ganancia de adquisiciones adicionales y de aumentos en los montos de las
Rentas; y

(viii) otros factores tales como acciones gubernamentales de caracter regulatorio y cambios en las leyes fiscales aplicables a las
Fibras.
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El fracaso en cumplir las expectativas de mercado con respecto a ingresos futuros y a Distribuciones de Efectivo también podria afectar
adversamente el precio de mercado de los CBFIs y, como resultado, la disponibilidad de capital proveniente del mercado de valores.

Es probable que los futuros arreglos financieros contengan convenios que restrinjan a las operaciones de Fibra HD, lo que
podria afectar sus politicas de distribucion y de operacion, asi como su habilidad para obtener financiamiento adicional.

Es probable que en el futuro Fibra HD esté sujeta a algunas restricciones conforme a posibles obligaciones derivadas de los contratos
por los cuales se obtenga financiamiento, lo que podria afectar su politica de distribucion y de operacion y su capacidad de obtener
financiamientos adicionales. Los financiamientos podrian incluir créditos quirografarios, hipotecas, créditos para construccion, entre
otros, cualquiera de los cuales podria contener obligaciones restrictivas para Fibra HD o el Asesor y Administrador. Entre las
restricciones o cargas que podrian existir en el futuro, se encuentran, sin limitar: (i) la prohibicion de adquirir activos o negocios o
disponer de ellos, (ii) no incurrir en mayor endeudamiento, (iii) otorgar una prelacion de pago de deuda sobre las Distribuciones de
Efectivo, (iv) la reduccion o el evitar gastos de capital, (v) crear garantias reales sobre activos propiedad de Fibra HD para garantizar el
pago de sus obligaciones, (vi) celebrar arrendamientos, inversiones o adquisiciones, (vii) participar en fusiones o adquisiciones, o (Vviii)
abstenerse de realizar las actividades a que se refiere el Fideicomiso (incluyendo la adquisicion de inversiones, negocios, propiedades
o activos adicionales o participar en ciertos cambios de control y transacciones de venta de activos) sin el consentimiento de los
acreedores. Ademas, dicho financiamiento probablemente requerird que Fibra HD mantenga indices financieros especificos y el
cumplimiento de ciertas obligaciones, incluyendo indices de cobertura de interés minimos, indices de apalancamiento maximos,
patrimonio neto minimo y requisitos de capitalizacion con valores de renta variable minimos. La falta de cumplimiento de cualquiera
de estos convenios, incluyendo los indices de cobertura financiera, podria producir una morosidad o acelerar parte o todos los
financiamientos, ocasionando un efecto material adverso sobre Fibra HD.

Fibra HD se encuentra sujeta a un limite maximo de apalancamiento y a un indice de cobertura de servicio de la deuda en
términos de la legislacion aplicable, lo que podria limitar su capacidad para obtener financiamientos.

La Emisora estara sujeta a un limite maximo de los pasivos que se pretendan asumir en relacion con los activos totales del Fideicomiso,
el cual, en ningtin momento podra ser mayor al 50% del valor contable de sus activos totales, medidos al cierre del tlltimo trimestre
reportado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7, fraccion VII, inciso a), numeral 5 de la Circular Unica de Emisoras.
Asimismo, la Emisora tiene la obligacion de cumplir con un indice de cobertura de servicio de la deuda al momento de asumir cualquier
crédito, préstamo o financiamiento con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. Dicho indice de cobertura no podra ser menor a 1.0, de
conformidad con lo dispuesto en articulo 7, fraccion VII, inciso a), numeral 4.2 de la Circular Unica de Emisoras. En todo caso, el nivel
de endeudamiento y el indice de cobertura de servicio de la deuda deberan ser calculados de conformidad con lo previsto en el anexo
AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en términos del articulo 35 Bis 1 de dicha circular.

Si la emisora exceda el limite maximo de apalancamiento o bien, el indice de cobertura de servicio de la deuda sea menor a 1.0, no se
podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto la Emisora se ajuste al limite sefialado, salvo
que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento de la Emisora y el Comité Técnico
documente las evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un aumento en el
nivel de endeudamiento o una disminucion en el célculo del indice de cobertura de servicio de la deuda registrado antes de la citada
operacion de refinanciamiento.

En caso de que la Emisora exceda el limite maximo de apalancamiento o bien, el indice de cobertura de servicio de la deuda sea menor
a 1.0, el Administrador, estara obligado a presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacion, asi como un plan correctivo

en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite.

En relacion con este punto, cabe sefialar que, al cierre de diciembre de 2025, el indice de cobertura de servicio de la deuda (ICD) se
ubico en 2.75x.

Las obligaciones de pago en los financiamientos podrian afectar adversamente los resultados operativos generales de Fibra
HD, haciendo necesario la venta de Activos. Lo anterior podria poner en peligro el tratamiento legal del Fideicomiso como
Fibra y afectar adversamente su capacidad para hacer Distribuciones y el precio de mercado de los CBFlIs.

Fibra HD ha contratado deuda y podria incrementar su endeudamiento en el futuro. Esto podria someter a Fibra HD a ciertos riesgos,
incluyendo los siguientes:

@) El flujo de caja en operacion puede ser insuficiente para realizar los pagos requeridos de capital e interés;

(i) el endeudamiento puede aumentar la vulnerabilidad de Fibra HD frente a condiciones econdmicas e industriales adversas;

37



(iii) se podria exigir a Fibra HD que destine una parte sustancial de su flujo de caja al pago de deuda; lo anterior reduciria el
efectivo disponible para efectuar Distribuciones, asi como los fondos utilizables para operaciones y gastos de capital y oportunidades
de negocios futuras u otros propdsitos;

(iv) los términos de cualquier refinanciamiento podrian no ser tan favorables como los términos de la deuda refinanciada; y

) los términos de la deuda pueden limitar la capacidad de Fibra HD para hacer Distribuciones, afectando asi el precio de
mercado de los CBFIs.

(vi) la desinversion de activos para hacer frente a las obligaciones de deuda pudiera darse en circunstancias no favorables para

Fibra HD, ocasionando minusvalia en el Patrimonio del Fideicomiso y reduciendo la capacidad de pago a los acreedores, aunado a una
reduccion de las distribuciones para los Tenedores.

En caso de incumplir con los financiamientos futuros, podria exigirse a Fibra HD el pago de la totalidad o una parte de las obligaciones
monetarias a su cargo antes de su vencimiento, en un momento en que Fibra HD podria ser incapaz de lograr financiamientos para
soportar dicho pago.

Los seguros de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos pueden no llegar a cubrir todas las pérdidas aseguradas y las
pérdidas no aseguradas podrian afectar adversamente la condicion financiera y el flujo de caja de Fibra HD.

Fibra HD ser4 responsable por los costos de cobertura por los seguros de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos, incluyendo
sin limitarse a las que se causen por accidentes, responsabilidad civil, incendio, inundaciones, terremotos y cobertura amplia por
pérdidas consecuenciales. Fibra HD adquiere dichos seguros y, en ciertos casos, los gastos de mantenimiento que pagan algunos
Arrendatarios incluyen un reembolso parcial por las primas de los seguros. Sin embargo, existen ciertos riesgos, incluyendo pérdidas
por terrorismo, que no son cubiertos generalmente, 0 que no se cubren en su totalidad, debido a que no son considerados
econdmicamente convenientes. Ademas, los cambios en el costo o disponibilidad del seguro podrian poner a Fibra HD en riesgo por
pérdidas no aseguradas. Bajo ciertas circunstancias los beneficios del seguro pueden no ser suficientes para restaurar la posicion
econdmica con respecto a un Bien Inmueble afectado y podria verse afectada Fibra HD. Por otra parte, no se tiene un seguro designado
para limitar las pérdidas que pueda sufrir Fibra HD como resultado de condiciones ambientales conocidas o desconocidas que sean
causa de un evento no cubierto.

Fibra HD podria no ser capaz de controlar sus costos de operacion o sus gastos podrian permanecer constantes 0 aumentar,
an si sus ingresos no aumentan, haciendo que los resultados de operaciones se vean afectados adversamente.

Los factores que pueden afectar adversamente la capacidad de Fibra HD para controlar los costos de operacion, implican la necesidad
de pagar seguros y erogar otros costos de operacion, incluyendo, sin limitar (i) impuestos (los cuales podrian aumentar con el tiempo),
(i) la necesidad de reparar espacios para arrendamiento y renovar los Inmuebles relacionados con nuestros Activos periodicamente,
(iii) el costo de cumplir con la Legislacion Aplicable, incluyendo los reglamentos de zonificacion y uso de suelo, las leyes ambientales
y fiscales, (iv) el potencial de responsabilidad conforme a la Legislacion Aplicable, (v) los niveles de las tasas de interés, (vi) la
disponibilidad de financiamiento y (vii) la necesidad de contratar personal adicional.

El gasto de poseer y operar un Activo no necesariamente se reduce cuando circunstancias tales como factores de mercado y
competencia producen una reduccion en ingresos de los Activos. Como resultado de ello, si los ingresos disminuyen, Fibra HD podria
ser incapaz de reducir gastos de forma proporcional. Los costos asociados con inversiones en Activos tales como impuestos, seguros,
pagos de préstamos y mantenimiento, generalmente no seran reducidos atn si una propiedad no esta totalmente ocupada o si otras
circunstancias hacen que los ingresos de Fibra HD disminuyan. Si los costos de operacion aumentan como resultado de cualquiera de
los factores precedentes, los resultados de operacion podrian verse afectados relevantemente y de forma adversa.

Se podria exigir a Fibra HD la erogacién de significativos gastos de capital para mejorar los Inmuebles relacionados con
nuestros Activos con el fin de retener y atraer a los Arrendatarios, produciendo una disminucion en los ingresos de operacion
y reduciendo el efectivo disponible para efectuar Distribuciones.

Al vencimiento de los Contratos de Arrendamiento, es posible que los Arrendatarios soliciten concesiones relacionadas con el pago de
la Renta o de otro tipo, tales como renovaciones, remodelaciones hechas a la medida y otras mejoras o proporcionar servicios
adicionales a los Arrendatarios. Como resultado, se tendrian que efectuar gastos de capital u otros gastos significativos con el fin de
retener a los Arrendatarios y atraer a nuevos Arrendatarios. Adicionalmente, Fibra HD se veria en la necesidad de aumentar sus recursos
de capital para hacer frente a estos gastos. Si Fibra HD es incapaz de hacerlo o el capital no estd disponible, podria ocurrir que los
Arrendatarios no renueven sus Contratos de Arrendamiento al vencimiento de estos o que Fibra HD no esté en posicion de atraer a
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nuevos Arrendatarios; lo anterior daria lugar a disminuciones en los ingresos de operacion y reduciria el efectivo disponible para
efectuar las Distribuciones de Efectivo.

Fibra HD podria ser incapaz de desalojar oportunamente a un Arrendatario a Ia terminacion del Contrato de Arrendamiento
respectivo.

En México, en términos generales, la Legislacion Aplicable en materia de arrendamientos suele favorecer al arrendatario. Se podria dar
el caso que, aunque se haya terminado el Contrato de Arrendamiento, el Arrendatario permanezca en posesion de la propiedad
arrendada y el arrendador (Fibra) tendria que iniciar un procedimiento legal ante un tribunal mexicano en la jurisdiccion donde se
encuentre el Inmueble respectivo. Un procedimiento legal en México, asi como la ejecucion de una sentencia definitiva para la
terminacion de un Contrato de Arrendamiento, el desalojo de la propiedad y el cobro de rentas puede ser un proceso tardado y muy
costoso. La incapacidad de Fibra HD para desalojar a sus Arrendatarios de manera oportuna y sustituirlos por nuevos Arrendatarios
podria afectar negativamente su desempefio financiero.

Las inversiones inmobiliarias representan poca liquidez, lo cual podria reducir el efectivo disponible para realizar
Distribuciones.

Las inversiones inmobiliarias representan poca liquidez, y dicha falta de liquidez podria limitar la capacidad de Fibra HD de reaccionar
ante cambios en las condiciones econdmicas y de mercado. Por lo tanto, la capacidad de Fibra HD de vender los activos en cualquier
momento podria verse restringida y podria limitar la capacidad de llevar a cabo cambios a la cartera oportunamente, lo cual podria
afectar el desempefio financiero de Fibra HD. Ademas, con el fin de mantener la condicion fiscal de Fibra, no se podrian vender Activos
en momentos convenientes debido a las condiciones del mercado o cambios en el plan estratégico.

Mientras que los objetivos de Fibra HD consisten principalmente en adquirir y generar ingresos de los activos inmobiliarios, se espera
que existan momentos que se considere apropiado vender o disponer de ciertos activos inmobiliarios. La capacidad de Fibra HD de
disponer de los Activos (concluido el Periodo Minimo de Inversion) en términos favorables depende de factores fuera del control de
Fibra HD, incluyendo la competencia de otros vendedores, demanda de compradores potenciales y la disponibilidad de financiamientos
atractivos para los posibles compradores. No se puede predecir las diversas condiciones del mercado que afecten las inversiones
inmobiliarias las cuales existiran en cualquier momento. Debido a la incertidumbre de las condiciones de mercado que puedan afectar
la disposicion futura de los Activos, no se puede garantizar que Fibra HD podra vender los Activos con ganancias en un futuro. Por
consiguiente, en la medida en que se realice una apreciacion potencial sobre las inversiones inmobiliarias se dependera de las
fluctuaciones en las condiciones del mercado inmobiliario. Por otra parte, Fibra HD puede llegar a estar obligada a realizar gastos para
corregir los defectos o para realizar mejoras antes de que un Bien Inmueble pueda ser vendido, y no se puede garantizar que se tendran
fondos suficientes para corregir dichos defectos o para realizar dichas mejoras.

Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos podrian sufrir deterioros, los cuales tendrian un efecto adverso en los avaliios
y resultados de sus operaciones.

Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos y otros activos se evaliian periddicamente para detectar un posible deterioro. Algunos
factores que representarian indicios de deterioro de dichos activos son, entre otros, las condiciones de mercado, el desempefio del
Arrendatario o la terminacion anticipada de un Contrato de Arrendamiento. Si en el curso normal de las operaciones del negocio de
Fibra HD se determina que ha ocurrido un deterioro de alguno de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos, se necesitaria un
ajuste en la valuacion de estos, ocasionando un efecto material adverso sobre los resultados de operaciones de Fibra HD en el periodo
en el cual se registra la valuacion.

Estamos expuestos a eventuales litigios o contingencias legales relacionados con obligaciones que el vendedor del Activo
hubiere incumplido con los Arrendatarios u otros Terceros relacionados con el Inmueble.

Sin perjuicio de la proteccion que las disposiciones Legales puedan damos como Tercero Afectado por el incumplimiento de
compromisos o contratos que el vendedor del inmueble pueda tener con alguno de los Arrendatarios u otros Terceros como resultado
de sus actos como propietario del inmueble, debe contemplarse la eventualidad de que alguna accion legal emprendida entre dicho
Tercero y la parte vendedora pueda traducirse en demandas en contra del Fideicomiso, lo cual representaria costos legales, y
potencialmente dafios en nuestra contra cuya reclamacion por reparacion y correspondiente ejecucion pudiera ser incierta en su sentido,
monto y tiempo para recibir dicha reparacion. Todo lo anterior puede tener efectos negativos sobre la inversion del Fideicomiso en el
Inmueble.

Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos podrian contener o desarrollar moho nocivo o sufrir de otros problemas
relacionados con la calidad del aire interior, los cuales podrian llevar a incurrir en responsabilidad por efectos adversos en la
salud o dafios en la propiedad o en costo por reparacién y podran tener consecuencias adversas en la condicion financiera y
los resultados de operacion de Fibra HD.
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Cuando una excesiva humedad se acumule en edificios o en materiales de construccion, el crecimiento de moho podra ocurrir,
particularmente si el problema de humedad no es descubierto o atendido tras cierto periodo de tiempo. Algunos tipos de moho podran
producir toxinas o irritantes transmitidos a través del aire. Los problemas relacionados con la calidad del aire interior también podran
provenir de ventilacion inadecuada, contaminacion quimica de agentes interiores o exteriores y otros contaminantes bioldgicos, tales
como el polen, virus y bacteria. Se cree que la exposicion interior a toxinas o irritantes transmitidos a través del aire podra causar una
variedad de efectos y sintomas adversos a la salud, incluyendo reacciones alérgicas y de otros tipos. Como resultado de lo anterior, la
presencia de una cantidad significativa de moho y otros contaminantes transmitidos a través del aire en cualquiera de los Inmuebles
relacionados con nuestros Activos podra requerir que Fibra HD aplique un costoso programa de reparacion para remover el moho u
otros contaminantes transmitidos por el aire o aumentar la ventilacion. Ademas, la presencia de una cantidad significante de moho u
otros contaminantes transmitidos a través del aire podria exponer a Fibra HD a incurrir en responsabilidad con los Arrendatarios,
empleados de los Arrendatarios u otros si ocurre algun dafio en el Inmuebles relacionados con nuestros Activos o lesion personal.

Las operaciones de Fibra HD estan sujetas a la Legislacion Aplicable en materia ambiental y Fibra HD podria incumplir
dichas normas, incluyendo la transicion hacia una empresa sustentable conforme dictan las mejores practicas del sector Fibras

Las operaciones de Fibra HD estan sujetas a la Legislacion Aplicable, incluyendo las disposiciones federales, estatales y municipales
referentes a la proteccion del medio ambiente. Bajo las leyes ambientales, el gobierno mexicano ha implementado un programa para
proteger el medio ambiente promulgando normas de planificacion ecologica, evaluacion de riesgo e impacto ambiental, contaminacion
del aire, areas naturales protegidas, proteccion de la flora y la fauna, conservacion y uso racional de los recursos naturales, y
contaminacion del suelo, entre otros. Las autoridades federales y locales mexicanas, tales como la SEMARNAT, la PROFEPA, la
Comision Nacional del Agua (“CONAGUA”) y los gobiemos estatales y municipales mexicanos, tienen la autoridad para iniciar
juicios civiles, administrativos y penales contra las Personas que infrinjan las leyes ambientales aplicables y pueden detener un
desarrollo que no cumpla con ellas. Dichas leyes suelen imponer responsabilidades ya sea al duefio o al operador que tengan
conocimiento de la presencia de sustancias toxicas o dafiinas.

Aunque generalmente los Contratos de Arrendamiento obligan a los Arrendatarios a operar en cumplimiento con las leyes aplicables,
Fibra HD puede llegar a estar sujeta a una responsabilidad en virtud de su participacion. No se tiene la certeza de que los Arrendatarios
cumpliran sus obligaciones de indemnizacion, en su caso, conforme a los Contratos de Arrendamiento. Por otra parte, el descubrimiento
de violaciones a las leyes ambientales en cualquier Inmueble relacionado con nuestros Activos podria resultar en costos de remediacion
o multas, penalidades, u otras responsabilidades atribuibles al Arrendatario del Inmueble relacionado con nuestro Activo. Dichas
responsabilidades pueden llegar a afectar la capacidad del Arrendatario para realizar los pagos a Fibra HD, incluyendo pagos de la
Renta y, en su caso, pagos por indemnizacion.

Por otra parte, se espera que la regulacion de las operaciones de Fibra HD conforme a las leyes ambientales federales, estatales y
municipales sean cada vez mas estrictas. México promulgo recientemente la Ley General de Cambio Climatico, y los reglamentos a la
misma estan en proceso de elaboracion. Dichas disposiciones pueden llegar a imponer obligaciones ambientales adicionales sobre los
Arrendatarios, lo cual podria impactar su desempefio financiero y afectar su capacidad de pago conforme a los Contratos de
Arrendamiento. Ademas, México recientemente promulgo ciertas disposiciones que permiten acciones colectivas en relacion con
responsabilidades ambientales. Conforme a dichas leyes, Fibra HD puede llegar a estar sujeta a demandas colectivas que puedan
impactar su condicion financiera, o que pueda tener un efecto adverso sobre los Inmuebles relacionados con nuestros Activos.

En junio de 2013 se publico la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental. Dicha ley regula la responsabilidad ambiental que nace de
los dafios ocasionados al ambiente, asi como la reparacion y compensacion de dichos dafios cuando sea exigible a través de los procesos
judiciales federales previstos por el articulo 17 constitucional, los mecanismos alternativos de solucion de controversias, los
procedimientos administrativos y aquellos que correspondan a la comision de delitos contra el ambiente y la gestion ambiental.

Adicionalmente, en los ultimos afios se ha realizado un importante esfuerzo por parte de Fondos, Aseguradoras, Bancos y de la
AMEFIBRA como gremio para impulsar las practicas en materia ASG (Ambiental, Social y de Gobernanza), por lo que diversos
inversionistas han comenzado a enfocarse en empresas encaminadas para adoptar dichas mejores practicas y a reducir posicion en las
empresas que no se ajusten a las nuevas politicas. Si Fibra HD no logra ajustarse de forma oportuna a las practicas ASG pudiera perder
el atractivo de inversion de los Tenedores y nuevos prospectos, perjudicando su capacidad de financiamiento y crecimiento.

Conforme a lo anterior, Fibra HD no puede predecir el impacto que tendra la adopcion de regulacion ambiental adicional y/o mas

estricta para la condicion financiera de Fibra HD.

El cumplimiento de las leyes, reglamentos y convenios que son aplicables a los Inmuebles relacionados con nuestros Activos,
incluyendo autorizaciones, licencias, permisos de zonificacion y uso de suelo y requisitos ambientales puede afectar
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adversamente la capacidad de Fibra HD, lo que llevar a costos o demorsas significativos y afectara adversamente la estrategia
de crecimiento.

Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos estan sujetos a diversos convenios, leyes locales y al cumplimiento de distintos
reglamentos que implican la obtencion de permisos y licencias. Los reglamentos locales, incluyendo normas municipales o locales,
restricciones de zonificacion y convenios restrictivos pueden limitar el uso de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos y pueden
exigir la aprobacion de las autoridades locales o de organizaciones comunitarias privadas para adquirir, renovar y operar los Inmuebles
relacionados con nuestros Activos. Entre otras cosas, estas limitaciones pueden referirse a requisitos normativos de prevencion de
riesgos contra incendios y de seguridad, sismicos, de eliminacion de asbestos o de disminucion de material peligroso. Es imposible
garantizar que las politicas reglamentarias existentes o futuras no afectaran adversamente a Fibra HD en temas de oportunidad o costo
de adquisicion, desarrollo o renovacion futura de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos, o que no se adoptaran reglamentos
adicionales que pudieran aumentar estas demoras o que ocasionaran costos adicionales. La estrategia de crecimiento de Fibra HD puede
ser afectada materialmente y de forma adversa por la habilidad de Fibra HD para obtener permisos, licencias y aprobaciones de
zonificacion. La incapacidad de Fibra HD para obtener dichos permisos, licencias y aprobaciones de zonificacion podria tener un efecto
material adverso en su negocio, condicion financiera y resultados de operacion.

Existe legislacion federal y local en materia de impacto ambiental para cuya adecuada interpretacion y aplicacion intervienen
diversos factores y circunstancias. El no contar con autorizaciones en materia ambiental y el no proporcionar avisos o
notificaciones previstos en la legislacion aplicable podria exponer a Fibra HD a riesgos consistentes en sanciones
gubernamentales, pérdidas de ingresos y reclamaciones de terceros, lo cual podria tener un efecto sustancial adverso en sus
resultados de operacion, flujos de efectivo y condicion financiera.

Las operaciones de Fibra HD estan sujetas a leyes, reglamentos y disposiciones normativas administrativas federales, estatales y
municipales de diferentes materias, incluyendo en materia de proteccion del medio ambiente, mismas que, con el transcurso del tiempo,
se han vuelto cada vez més estrictas.

Algunos de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos podrian estar expuestos a potenciales desastres, incluyendo
desastres naturales, lo que causaria un dafio significativo a dichos Bienes Inmuebles y afectar significativamente los ingresos
de Fibra HD.

Algunos de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos se encuentran ubicadas en areas susceptibles a verse afectadas por
desastres naturales que pudieran causar dafios significativos a dichos Inmuebles relacionados con nuestros Activos. Si Fibra HD sufiiera
una pérdida debido a desastres naturales o a otros factores relevantes que no se encuentren cubiertos o que exceda los limites de
cobertura, se podria incurrir en costos significativos y en pérdidas de capital invertido en los Inmuebles dafiados, asi como los ingresos
futuros anticipados derivados de estos, lo cual afectaria adversamente el desempefio financiero de Fibra HD.

Algunos de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos de Fibra HD estan organizados bajo el régimen de condominio.
En caso de contingencias, el propietario respectivo sera responsable por el pago de dichas contingencias. Si cualquiera de
dichos condominios no tiene recursos suficientes para cubrir sus pasivos, Fibra HD podria llegar a ser responsable por el
monto total de dichas obligaciones.

Algunos de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos de Fibra HD estan organizados bajo el régimen de condominio. Dichos
condominios son responsables de resolver las contingencias de cualquier naturaleza relacionadas con los respectivos. El Fideicomiso
no puede garantizar que dichos condominios tendran los suficientes recursos para pagar cualesquier contingencias. En caso de que
cualquiera de dichos condominios no tenga suficientes recursos para cubrir sus pasivos, Fibra HD, como participantes en el
condominio, podria ser requerida para cubrir dichos pasivos, lo cual podria afectar adversamente a Fibra HD.

Fibra HD, al ser un fideicomiso con valores inscritos en el RNV, esta sujeta a la presentacion de informes financieros y otros
requisitos para los cuales sus sistemas, procedimientos y controles financieros y contables pueden no estar preparados
adecuadamente.

Como un fideicomiso con valores inscritos en el RNV, Fibra HD incurriré en significativos gastos legales, contables y otros, incluyendo
costos asociados con requisitos de presentacion de reportes de una entidad publica y requisitos de gobiemo corporativo establecidos en
la LMV, el Reglamento Interior de la BMV y la Circular Unica de Emisoras. Si el Fideicomiso o el Asesor y Administrador no tienen
éxito en implementar los controles de negocio apropiados, los resultados de operacion podrian ser afectados y podria incumplir con sus
obligaciones de presentacion de informacion al mercado. Ademas, si se identifican debilidades materiales en el control interno sobre la
presentacion de informes financieros que no se puedan remediar en una forma oportuna, Fibra HD podria estar sujeta a ser deslistada
de laBMYV, auna investigacion por la CNBYV y a sanciones civiles o inclusive penales. Podria ser exigible para la administracion que
dedique tiempo significativo para remediar cualquier debilidad material que surja y Fibra HD no ser capaz de remediar dicha debilidad
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material en una forma oportuna y, adicionalmente, podria incurrir en gastos adicionales significativos con motivo de lo anterior. Las
debilidades, incluyendo cualquier debilidad material en el control intemo de Fibra HD en materia de presentacion de informes
financieros, podria dar como resultado errores en sus estados financieros, incumpliendo asi con las obligaciones de presentacion de
informes; asimismo ello podria ocasionar que los Tenedores pierdan confianza en la informacion financiera reportada, todo lo cual
podria llevar a una disminucion en el precio de los CBFIs, o podria afectar significativamente y de forma adversa el negocio, reputacion,
resultados de operacidn, condicion financiera o liquidez de Fibra HD.

El Fideicomiso puede ser incapaz de completar las adquisiciones de Activos que podrian hacer crecer su negocio e inclusive, si
se celebran las adquisiciones, estas podrian tener ciertos vicios ocultos que perjudicaran su operacién o disminuyeran su valor
en el futuro, o bien, Fibra HD podria ser incapaz de integrar y operar exitosamente los Activos respectivos.

La estrategia de crecimiento de Fibra HD incluye la adquisicion disciplinada de Activos a medida que aparezcan las oportunidades.
Las oportunidades atractivas de inversion existen actualmente en ciertos mercados y se estan evaluando dichas oportunidades. Algunas
de estas operaciones, en caso de llevarse a cabo, pueden ser significativas para los resultados y condicion financiera de Fibra HD. La
capacidad de Fibra HD para adquirir Activos en términos satisfactorios e integrarlas y operarlas exitosamente est sujeta a los siguientes
riesgos:

0] Fibra HD podria adquirir Activos que no aporten valor a sus resultados, y el Asesor y Administrador puede no gestionar y
arrendar exitosamente los Inmuebles relacionados con nuestros Activos para cumplir con sus expectativas;

(i) la competencia de otros compradores potenciales puede aumentar significativamente el precio de compra de un Activo
deseado;

(iii) Fibra HD puede ser incapaz de generar suficiente efectivo derivado de sus operaciones, o de obtener el financiamiento
necesario a través de deuda o mercado de valores para concretar una adquisicion, o si se obtiene, el financiamiento puede no ser en
términos satisfactorios;

) Fibra HD podria gastar cantidades mayores a las presupuestadas para desarrollar Inmuebles o para hacer mejoras o
renovaciones necesarias a los Inmuebles adquiridos o en expansion;

(vi) los acuerdos para la adquisicion de Activos cominmente se encuentran sujetos a condiciones particulares previas a su
transmision, incluyendo la finalizacion satisfactoria de procedimientos de auditoria legal, lo cual suele implicar retrasos y la erogacion
de cantidades significativas en adquisiciones potenciales que no lleguen a consumarse;

(vii) el proceso de adquirir o de buscar la adquisicion de un nuevo Activo puede desviar la atencion de los Miembros del Comité
Técnico y directivos de Fibra HD, del Asesor y Administrador, en las operaciones de negocio existentes;

(viii) Fibra HD podria ser incapaz de integrar rapida y eficientemente las nuevas adquisiciones, en particular las adquisiciones de
Activos a operaciones existentes;

(ix) Fibra HD podria adquirir Inmuebles que no se desarrollen segun lo esperado, y el Asesor y Administrador no administre y
de en arrendamiento dichos Inmuebles exitosamente para cumplir las expectativas; y

(%) Fibra HD podria adquirir Activos incurriendo o incurriendo solo de forma limitada, en pasivos, previsibles o imprevisibles
debidos a condiciones previas a la transmision del Activo tales como limpieza de estos por causa de contaminacién ambiental, reclamos
de los Arrendatarios, vendedores u otras personas por acciones u omisiones de los duefios anteriores de los Activos.

(x1) los acuerdos sobre adquisiciones podran estar sujetos a litigios y procedimiento tendientes a alegar su invalidez o inexistencia
y en ultima instancia sujetos a eviccion.

Los acuerdos para la adquisicion de Activos comiinmente se encuentran sujetos a condiciones particulares previas a su transmision, lo
cual suele implicar retrasos y la erogacion de cantidades significativas en adquisiciones potenciales que no lleguen a consumarse o en
su caso, requieran del cumplimiento de autorizaciones adicionales cuando simultdneamente a la adquisicion de derechos se adquieran
obligaciones para cuya cesion sea necesario el consentimiento del acreedor de la obligacion de que se trate, y esta puede no ser otorgada
previamente al desembolso de las cantidades que para adquisicion de los derechos se pacte. Ademas, Fibra HD podria adquirir Activos
incurriendo o incurriendo solo de forma limitada, en pasivos, previsibles o imprevisibles debidos a condiciones previas a la transmision
del Activo tales como limpieza de estos por causa de contaminacion ambiental, reclamos de los Arrendatarios, vendedores u otras
personas por acciones u omisiones de los duefios anteriores de los Activos.
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Aunque la Asesoria y Administracion de Fibra HD cuenta con experiencia en identificar oportunidades de inversion, no se puede
garantizar que Fibra HD podra identificar, con base en la asesoria del Asesor y Administrador, un numero suficiente de inversiones
apropiadas para Fibra HD. Si Fibra HD no puede completar las adquisiciones de Activos en términos favorables, o no logra operar los
Activos adquiridos para cumplir con sus metas o expectativas, la condicion financiera podria resultar afectada relevantemente y de
forma adversa.

La capacidad de Fibra HD para disponer de sus Activos se encuentra restringida por requisitos legales, y estas restricciones
podrian reducir el valor de cualquier Activo vendido, dificultar la liquidez y flexibilidad operativa si las ventas de estos Activos
fueran necesarias para generar capital u otro fin.

Con el fin de calificar como una Fibra y mantener los beneficios fiscales, el Fideicomiso esta sujeto a diversos requisitos previstos en
la LISR, incluyendo el de no poder enajenar ningiin Activo hasta cumplido el Periodo Minimo de Inversion. Si Fibra HD vende un
Activo durante ese periodo, se sujetaria a consecuencias fiscales diversas, lo que haria dicha venta menos deseable. Para mantener los
beneficios fiscales de Fibra HD, se pretende conservar los Activos desarrollados o adquiridos por Fibra HD durante por lo menos cuatro
afios a partir de la adquisicion o aportacion. Al momento de vender un Activo Fibra HD tendra que cumplir todos los requisitos legales,
asi como ciertos requisitos conforme a los Contratos de Arrendamientos relevantes incluyendo, en su caso, derechos de preferencia.
Dichas restricciones y derechos podrian impedir la capacidad del Fideicomiso para vender Bienes Inmuebles y para obtener recursos
rapidamente, 0 en momentos oportunos, o bajo las condiciones de venta deseadas.

Exposicion a riesgos asociados con el probable desarrollo a futuro de Bienes Inmuebles.

El Fideicomiso podria llevar a cabo en el futuro actividades de desarrollo en Bienes Inmuebles. Las actividades de desarrollo de
Inmuebles estan sujetas a ciertos riesgos, los cuales, en su mayoria, son mayores a los riesgos relacionados con la adquisicion de Bienes
Inmuebles totalmente desarrollados y en operacion, incluyendo, sin limitacion, a los siguientes:

0] lapso considerable entre el inicio y la estabilizacion de las operaciones, sometiendo a Fibra HD a mayores riesgos debido a
las fluctuaciones en la economia en general y desaceleraciones econdmicas locales;

(i) la disponibilidad y recepcion oportuna de permisos zonificacion y uso de suelo y otros permisos y requisitos reglamentarios;

(iii) el costo y terminacion oportuna de la construccion, incluyendo riesgos no previstos, tales como condiciones climaticas o
laborales adversas, escasez de materiales e invasiones a los Bienes Inmuebles;

(iv) la fluctuacion en precio de las diversas materias primas necesarias para la construccion, incrementando el presupuesto de la obra y
reduciendo la rentabilidad del proyecto;

(iv) la disponibilidad y precio de financiamiento en términos satisfactorios; y
) la capacidad de lograr un nivel de ocupacion aceptable al terminar el desarrollo del Bien Inmueble de que se trate.

Estos riesgos podrian dar como resultado demoras o gastos sustanciales no previstos y, bajo ciertas circunstancias, podrian impedir la
terminacion de proyectos de desarrollo una vez iniciados, cualquiera de los cuales podria tener un efecto adverso en el negocio y la
condicion financiera de Fibra HD.

Elimpuesto predial y/o posibles contribuciones de mejoras podrian aumentar debido a cambios en la tasa de impuesto predial
y/o a revaluacion, lo que podria tener impacto adverso en los flujos de caja del Fideicomiso.

Sin importar que el Fideicomiso reciba el tratamiento de FIBRA para fines fiscales, Fibra HD estara obligada al pago de impuesto
predial y/o posibles contribuciones por mejoras sobre los Inmuebles relacionados con nuestros Activos. Los impuestos sobre los
Activos pueden aumentar a medida que cambien las tasas de los impuestos respectivos o a medida que los Inmuebles relacionados con
nuestros Activos sean valorados o revaluados por las autoridades competentes. Por lo tanto, el monto de impuesto predial a pagarse en
el futuro puede diferir sustancialmente del impuesto predial que fue pagado sobre los Inmuebles relacionados con nuestros Activos en
el pasado. Si los impuestos prediales que se pagan aumentan, la capacidad de Fibra HD de efectuar las Distribuciones podria verse
afectada materialmente y de forma adversa.

Las coinversiones podrian verse afectadas adversamente por la falta de control de Fibra HD para la toma de decisiones, por

su confianza en la condicion financiera de los socios en coinversiones y por disputas entre Fibra HD y sus socios en
coinversiones.
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Es posible que Fibra HD invierta en Activos en coinversion con terceros a través de asociaciones, de coinversiones o de otras formas,
adquiera una participacion no mayoritaria o comparta responsabilidad en la administracion de los asuntos de un Activo, asociacion,
coinversion u otra entidad. En este caso, Fibra HD podria no estar en condiciones de ejercer el control para tomar decisiones respecto
del Activo, asociacion, coinversion u cualquier vehiculo que se utilice. Las inversiones a través de asociaciones, coinversiones, u otras
formas, bajo ciertas circunstancias, pueden implicar riesgos ocasionados por un tercero no involucrado, incluyendo la posibilidad de
que los socios en coinversiones pudieran caer en quiebra, insolvencia, sean incapaces de financiar su cuota de contribuciones de capital
necesarias, tomen malas decisiones de negocios o bloqueen o demoren las decisiones necesarias. Los socios de las coinversiones
pueden tener intereses o metas econdmicas o de negocios que sean, o resulten incompatibles con los intereses o metas del negocio de
Fibra HD, y pueden estar en posicion de tomar acciones en contra de los objetivos o politicas de Fibra HD. Estas coinversiones también
serian riesgosas si se alcanza un punto muerto en las decisiones, por ejemplo, en el caso de decisiones que impliquen la enajenacion de
un Activo debido a que ni Fibra HD ni sus socios en la coinversion tendrian el control total. Las disputas entre Fibra HD y sus socios
en la coinversion podrian dar lugar a un arbitraje o litigio que aumentaria los gastos de Fibra HD e impediria que los Miembros de su
equipo de administracion concentraran su esfuerzo y tiempo en el negocio. En consecuencia, la accion o falta de ella, por parte de los
socios en la coinversion o los conflictos con ellos, podrian dar como resultado someter a los Activos objeto de la coinversion a un riesgo
adicional. Ademas, es posible que, en determinadas circunstancias, Fibra HD resulte responsable de los actos de sus socios en dicha
coinversion.

Podriamos estar sujetos al régimen de extincion de dominio de conformidad con la Ley Federal de Extincion de Dominio.

Existe el riesgo inherente a la comision de hechos ilicitos graves de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, por parte de nuestros arrendatarios en nuestras Propiedades, que pudieran generar que las
autoridades correspondientes ejerzan la accion de extincion de dominio de alguno de nuestros Activos, de conformidad con la Ley
Federal de Extincion de Dominio; lo anterior, ain y cuando en el proceso penal respectivo no se haya dictado sentencia que determine
la responsabilidad penal, bastando como presupuesto para el ejercicio de la accion de extincion de dominio, una calificacion a cargo de
la autoridad judicial penal sobre la existencia de alguno de los delitos previstos en el referido articulo 22 Constitucional.

Nuestras adquisiciones podrian estar sujetas a leyes en materia de concentracion bajo la Ley Federal de Competencia
Econémica.

Las adquisiciones de Bienes Inmuebles podrian ubicarse en supuestos de concentracion que establece la Ley Federal de Competencia
Econodmica, por lo que tendriamos que cumplir con la normativa aplicable. En caso de que estemos ubicados en los umbrales que
establece la ley, podria existir el riesgo de ser multados o incluso de estar imposibilitados para adquirir algiin Activo.

Inversion en Activos ubicadas en zona restringida.

En caso de que Fibra HD decidiera adquirir Inmuebles en zonas restringidas es posible se requiera de la autorizacion previa de las
autoridades gubermnamentales competentes, lo que podria retrasar la adquisicién/inversion en dichos Inmuebles. Asimismo, Fibra HD
no puede garantizar que la ley de la materia no sea modificada en un futuro, y que dicha modificacion resulte en mayores o menores
restricciones para la adquisicion de Inmuebles en zonas restringidas. En caso de que se impusieran mayores restricciones, Fibra HD
podria no ser capaz de adquirir/invertir en Inmuebles en zonas restringidas, aun y cuando los mismos cumplan con los Criterios de
Elegibilidad.

El Fideicomiso podria ser incapaz de expandirse exitosamente a nuevos mercados, lo que podria afectar adversamente sus
ingresos derivados de inversiones inmobiliarias en dichos mercados.

Si surge la oportunidad, Fibra HD podria explorar adquisiciones de Activos en otros mercados en México. Cada uno de los riesgos
aplicables a la capacidad de Fibra HD de adquirir e integrar y operar exitosamente Activos en sus mercados actuales también se puede
aplicar a su capacidad de adquirir e integrar y operar exitosamente Activos en nuevos mercados. Adicionalmente de lo descrito
anteriormente, Fibra HD podria no poseer el mismo nivel de conocimiento de la dindmica y de las condiciones de mercado de cualquier
nuevo mercado al que pudiera incursionar, lo que afectaria su capacidad de expansion hacia otros mercados y operar en los mismos.
Fibra HD podria ser incapaz de obtener retornos sobre sus inversiones en los nuevos mercados. Si Fibra HD no tuviere €xito en la
expansion a nuevos mercados, podria afectar adversamente su negocio, condicion financiera, resultados de operacion y por
consiguiente los ingresos para las Distribuciones de los Tenedores.

La industria de centros comerciales se encuentra altamente fragmentada y orientada a las preferencias de los consumidores,

por lo cual, los Inmuebles relacionados con nuestros Activos que pertenezcan a este sector, puede afectar adversamente a Fibra
HD.
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Los Inmuebles relacionados con nuestros Activos pertenecientes a la industria de centros comerciales se encuentran altamente
fragmentados y requiere constante investigacion para establecer nuevos formatos y estrategias. Los cambios en preferencias de
consumo, el surgimiento de sistemas de comercio alternos, incluyendo centros comerciales tipo outlet, telemarketing y comercio por
Internet, asi como la construccion de un creciente nimero de centros comerciales han llevado a modificaciones en centros comerciales
existentes. La competencia por la lealtad de los consumidores y la distincion estan estrechamente conectadas con las medidas tomadas
para renovar los perfiles de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos pertenecientes al segmento de centros comerciales. Estos
proyectos incluyen cada vez méas gastos de mercadotecnia, seleccion y modificacion de la mezcla de tiendas, promocion de eventos,
espacios de estacionamiento, proyectos arquitectonicos, expansion del nimero de centros de recreacion y servicios, entrenamiento,
modernizacion y computarizacion de operaciones.

Los accidentes que pudieran ocurrir en los Inmuebles relacionados con nuestros Activos podrian afectar materialmente la
reputacion de Fibra HD, lo que podria tener un efecto adverso sobre la misma.

Debido a que algunos Inmuebles relacionados con nuestros Activos son espacios publicos y tienen un gran flujo de gente, son expuestos
auna variedad de incidentes fuera de control, tales como accidentes, hurtos y robos, que pueden afectar a los visitantes y causar serios
dafios a laimagen de Fibra HD. Si cualquiera de estos incidentes ocurriera, el trafico en los Inmuebles relacionados con nuestros Activos
se podria ver reducido debido a la falta de confianza en la seguridad de las instalaciones, la cual afectaria el volumen de ventas de los
Arrendatarios y los resultados de las operaciones de los Inmuebles comerciales relacionados con nuestros Activos.

En caso de darse una epidemia de salud, los resultados financieros de Fibra HD podrian verse severamente afectados.

En caso de darse una epidemia de salud, podria repercutir en la economia mexicana de forma importante, a consecuencia de la
paralizacion de ciertas actividades economicas. Si México suftiera una situacion similar y en virtud de que algunos de los Inmuebles
de la Cartera se enfocan al comercio, la situacion y resultados financieros de Fibra HD se podrian ver afectados de forma negativa, lo
que repercutiria en las Distribuciones a los Tenedores de CBFIs.

El Fideicomiso podria sufrir una disminucion en el valor justo de mercado de los Activos y ser forzados a reconocer cargos
por incumplimiento, lo que podria material y adversamente impactar el rendimiento financiero de Fibra HD.

El valor de los Activos sera registrado a valor justo de mercado en los estados financieros, Inicialmente basados en la contraprestacion
total pagada por dichos Activos y, subsecuentemente, seguin una valuacion sobre el valor justo de mercado. Cada valuacion sobre el
valor justo de mercado podria determinar que ha habido una disminucién en el valor justo de mercado de los Activos.

Una disminucion en el valor justo de mercado de los Activos podria ser el resultado de diversos factores que estan fuera del control de
Fibra HD, incluyendo las condiciones del mercado, la incapacidad de los Arrendatarios para pagar la Renta o la terminacion anticipada
de los Contratos de Arrendamiento.

Si el valor justo de mercado resulta en una disminucion en el valor justo de mercado de los Activos, registrariamos dichos activos a un
nuevo costo, reflejando pérdidas no liquidas. Las disposiciones subsecuentes o la venta de dichos activos podrian afectar las pérdidas o
ganancias futuras, ya que estas estan basadas en la diferencia entre el valor razonable de la contraprestacion recibida y el valor de
mercado de dichos activos al momento de su disposicion o venta. Cualquier reconocimiento de una disminucion en el valor razonable
podria impactar adversamente el desempefio financiero y el precio de los CBFIs.

Algunos de nuestros Activos derivan de inmuebles propiedad de terceros y los contratos de arrendamiento del terreno
respectivo pudieran no ser renovados a su vencimiento.

El inmueble denominado como Carmen Center se encuentra ubicado en un terreno que es propiedad de Aeropuertos y Servicios
Auxiliares, Organismo Descentralizado del Gobierno Federal. El uso y goce del terreno fue otorgado a un tercero mediante un contrato
de arrendamiento de fecha 26 de diciembre de 2003; dicho contrato fue cedido por el tercero en favor de Fibra HD mediante un contrato
de cesion de fecha 16 de abril de 2015.

Asimismo, en dicha fecha fue celebrado un contrato de subarrendamiento y promesa de adquisicion de derechos y de compra de
activos, mediante el cual, sujeto a ciertas condiciones suspensivas y hasta en tanto el subarrendatario respectivo termine la construccion
del edificio y el mismo sea arrendado a un tercero, adquiriremos la propiedad de dicho edificio, asi como el derecho a subarrendar el
mismo.

El contrato de arrendamiento en cuestion tiene un plazo de vigencia de 20 afios contados a partir del 26 de diciembre de 2003, por lo
que, el pasado 26 de diciembre de 2023 el contrato se prorrogd otros 20 afios, manteniendo la renta vigente hasta el 2043. Durante el

2025 seguimos en renegociacion con el propietario que podria implicar un incremento en la renta hacia 2026.

En consecuencia, el derecho que Fibra HD tendra sobre esta propiedad terminaria el dia 25 de diciembre del 2043.
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Una vez concluido dicho contrato pudiéramos no llegar a un acuerdo para extender o renovar el mismo, lo cual pudiera afectar la
operacion de dicho centro comercial, pudiendo incluso llegar a la suspension de las operaciones.

Asimismo, el centro comercial de Lomas Verdes se encuentra sobre un terreno arrendado conforme a un contrato de arrendamiento de
fecha 1° de diciembre de 2013, con un plazo de 15 afios contados a partir de la fecha de firma, prorrogables hasta por 5 afios més,
cedido, sujeto a ciertas condiciones suspensivas, a favor de Fibra HD por un tercero. Fibra HD tiene un derecho de preferencia para
celebrar un nuevo contrato de arrendamiento, asi como derecho de preferencia para adquirir la propiedad arrendada. Dicho contrato
fue cedido a favor de Fibra HD, con la condicion de adquirir después de la Oferta Publica Inicial cada nuevo local conforme se fuera
arrendado y empezaran a generar el pago de la Renta respectiva, sujeto en todo momento a la condicion de que cada local sea rentado
bajo los términos favorables para Fibra HD.

Una vez concluido dicho contrato pudiéramos no llegar a un acuerdo para extender el mismo, lo cual pudiera afectar la operacion de
dicho centro comercial, pudiendo incluso llegar a la suspension de las operaciones.

Riesgos relacionados con la estructura y gobernanza de Fibra HD.

El éxito de Fibra HD dependera en gran medida del Asesor y Administrador en la Asesoria y Administracion de Fibra HD e
implementacion de la estrategia de crecimiento; y de su capacidad para administrar Fibra HD y conservar los Activos.

El Fideicomiso no cuenta con empleados directos. El personal y los servicios que requiere Fibra HD seran proporcionados por Fibra
HD Servicios S.C. La capacidad de Fibra HD para lograr los objetivos depende del Asesor y Administrador para la administracion de
las operaciones de Fibra HD, su identificacion de nuevas adquisiciones, y la realizacion de la estrategia de financiamiento. También
depende de la capacidad del Asesor y Administrador (a través de sus empleados) de administrar y mantener los Activos y administrar
los Contratos de Arrendamiento con los Arrendatarios, entre otras actividades de administracion diarias relacionadas con los Activos.
Por consiguiente, el negocio de Fibra HD depende de los contactos de negocio del Asesor y Administrador, su habilidad de contratar,
capacitar y supervisar a su personal y de implementar las estrategias. En caso de perder los servicios proporcionados por el Asesor y
Administrador y su respectivo personal, el negocio y el desempefio financiero de Fibra HD se verian afectados adversamente.

En el caso de que el Asesor y Administrador o su personal clave no estén dispuestos en continuar proporcionando sus servicios a Fibra
HD, el costo de obtener servicios sustitutos podria ser mas alto que las contraprestaciones que actualmente se pagan al Asesor y
Administrador bajo sus respectivos contratos, y como resultado los gastos podrian aumentar.

Al ser una entidad recientemente adquirida y controlada por Fibra Plus, se podria estar expuesto a diversos conflictos de
interés que pudieran afectar la operacion transparente del Fideicomiso, aunado a que los operadores del mismo no cuentan
con experiencia previa en el manejo de dos Fibras y por lo tanto podrian tener dificultades para llevar el negocio exitosamente
y de manera rentable o para cumplir con los requisitos reglamentarios, incluyendo los requisitos para una Fibra establecidos
en la LISR, lo que puede dificultar la capacidad de Fibra HD para lograr objetivos o puede dar como resultado la pérdida de
su calificacion como una Fibra en términos de la LISR.

EL pasado 14 de octubre de 2021, Fibra Plus concluyo con la Oferta Publica de Adquisicion lanzada para el intercambio de CBFIs de
Fibra HD, con un resultado final del 70.9% de propiedad de los certificados en circulacion de esta tiltima, por lo que actualmente, Fibra
HD es controlada por Fibra Plus, la cual podria no realizar una adecuada gestion del negocio, o bien, tomar decisiones que resultaran
en perjuicio de la operacion de Fibra HD, deteriorando los resultados financieros y las distribuciones potenciales, incluyendo el riesgo
que no se logren satisfactoriamente los objetivos y que el valor de la inversion disminuya.

Como parte de la OPA de Fibra HD, se ha iniciado la implementacion de la estrategia de operaciones, la cual, entre otros, considera la
internalizacion de la operacion y comercializacion de los inmuebles, cancelando el contrato de gestion con Colliers. Dicha estrategia
permanece sujeta a posibles cambios en el futuro. La estrategia puede llegar a no ser exitosa, o bien, la exposicion a conflictos de interés
puede perjudicar la operacion del Fideicomiso, en dichos casos, Fibra HD podria no llevar a cabo los cambios en el momento oportuno.
Aun permanecen incertidumbres respecto a los mercados inmobiliarios en los cuales Fibra HD podra invertir en el futuro, asi como en
el momento en que se realicen y el precio que se pagara por dichas inversiones. Fibra HD no puede garantizar que implementara la
estrategia satisfactoriamente y, por consiguiente, la inversion en los CBFIs esté sujeta a un alto grado de riesgo.

No obstante que cada uno de los Ejecutivos tiene suficiente experiencia en la industria inmobiliaria y de inversion, no es indicativo
necesariamente de los futuros resultados. Ademas, los operadores del Fideicomiso no han tenido experiencia en la operacion de dos
Fibras, lo que puede entorpecer la capacidad de Fibra HD para alcanzar sus objetivos o puede dar como resultado la pérdida de su
calidad de Fibra, perdiendo el tratamiento fiscal a que se refiere la LISR, o generar la obligacion de pago de impuestos y multas. Como
resultado, no es factible garantizar que los operadores de Fibra HD sean capaces de conducir sus negocios con €xito, ejecutar sus
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estrategias de desarrollo como una emisora de valores, o cumplir con requisitos reglamentarios aplicables a las Fibras con valores
inscritos en el RNV.

Las partes del Fideicomiso pertenecen al mismo grupo financiero.

No obstante que las partes del Fideicomiso pertenecen al mismo grupo financiero y que han establecido manuales y politicas de
procedimientos internos para evitar situaciones en las que pudieran realizar actos en los que se presente un conflicto de interés, no es
posible asegurar que ello no ocurra en el futuro.

El Fideicomitente mayoritario, en este caso, Fibra Plus, tendr4 influencia significativa sobre Fibra HD lo que generaria
potenciales conflictos de interés con los Tenedores o coinversionistas.

En los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fideicomitente tendra el derecho de nombrar al menos al 45% de los miembros no
independientes del Comité Técnico de Fibra HD, asi como al Presidente del Comité Técnico. Lo anterior implica que el Fideicomitente
tendra influencia significativa en las decisiones de Fibra HD y abre la posibilidad a que se presenten conflictos de interés entre el
Fideicomitente y Fibra HD.

El Comité Técnico puede cambiar algunas de las politicas sin la aprobacion de los Tenedores.

Dentro de los parametros establecidos dentro del Fideicomiso las politicas de distribucion y las politicas con respecto a otras actividades
incluyendo las politicas contables y las politicas de desinversion, seran determinadas por el Comité Técnico. En ciertas circunstancias,
estas politicas pueden ser modificadas o revisadas en cualquier momento a eleccion del Comité Técnico sin la aprobacion de la
Asamblea de Tenedores. El cambio en estas politicas podria tener un efecto adverso.

Los Tenedores podrian ser diluidos y perder derechos corporativos en el Comité Técnico por las aportaciones que haga el
Fideicomitente de conformidad con el plan de compensacion.

En el futuro, conforme al plan de compensacion de los Ejecutivos que se contempla en el Fideicomiso y el presente Reporte Anual, asi
como cualquier otro derecho que en su caso se establezca para dichos Ejecutivos, se podran emitir CBFIs para ser entregados
exclusivamente a ellos, lo cual implicaria una dilucion para los Tenedores.

No es posible garantizar la capacidad de Fibra HD para hacer Distribuciones de Efectivo en el futuro.

Las Distribuciones de Efectivo se haran conforme a lo previsto en la LISR, la cual establece que una Fibra debe distribuir anualmente,
amas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de su Resultado Fiscal. Todas las Distribuciones de Efectivo
dependeran de los ingresos de Fibra HD, de su condicion financiera, de necesidades de efectivo, de acuerdos financieros, del
mantenimiento de su calidad como Fibra y de otros factores que pueden considerarse relevantes de tiempo en tiempo. La disponibilidad
del efectivo que lleva a cabo Distribuciones de Efectivo dependera los ingresos por las Rentas de los activos inmobiliarios de Fibra HD,
mientras que los ingresos por las Rentas estan sujetos a los riesgos e incertidumbres fuera de control. Dependiendo de dichos factores,
Fibra HD podria no ser capaz de hacer distribuciones en el futuro.

A efecto de mantener el cumplimiento de las disposiciones aplicables a la LISR, Fibra HD podria estar forzada a renunciar a
oportunidades atractivas, lo cual podria retrasar o dificultar la capacidad de Fibra HD para lograr los objetivos del negocio y
reducir el rendimiento general de los CBFIs.

Para mantener el cumplimiento de las disposiciones aplicables a la LISR, Fibra HD debe cumplir ciertos requisitos de forma continua
relativas a, entre otras, las fuentes de ingresos, la naturaleza de los activos y cantidades distribuidas a los Tenedores de CBFlIs. Fibra
HD podra estar obligada a mantener activos en momentos en que podria ser mas ventajoso vender dichos activos, con el fin de evitar
consecuencias fiscales adversas. Fibra HD también podria estar obligada a realizar Distribuciones a los Tenedores de CBFIs en
momentos en que seria mas ventajoso reinvertir el efectivo en el negocio de Fibra HD. El cumplimiento de los requisitos para una Fibra
podria dificultar la capacidad de Fibra HD para operar tinicamente sobre la base de maximizar las utilidades y el valor de la inversion
de los Tenedores de CBFIs.

Riesgos relacionados con los mercados de valores y la tenencia de CBFIs.

El desempefio historico del equipo de administracion del Asesor y Administrador puede no ser indicativo de los resultados
futuros o del éxito de una inversion en CBFIs.
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El desempefio historico del equipo de administracion del Asesor y Administrador no es indicativo de los retornos que Fibra HD puede
obtener en el futuro, ni una garantia o prediccion de que podran realizarse las Distribuciones. Debido a que los requerimientos para las
Fibras referidos en la LISR son altamente técnicos y complejos es posible que el equipo del Asesor y Administrador no pueda prestar
sus servicios con €xito deseado. En consecuencia, no es posible ofrecer ninguna garantia de que el equipo directivo del Asesor y
Administrador reproducira su desempeiio en actividades previas.

Las ofertas futuras de deuda o valores preferentes a los CBFIs pueden limitar su flexibilidad operativa y financiera y afectar
adversamente el precio de los CBFIs y diluir su valor.

Si el Fideicomiso toma la resolucion de emitir deuda o valores preferentes a los CBFIs o esta incurre en endeudamiento, es posible que
esos valores o financiamientos se estructuren mediante convenios que restrinjan la flexibilidad operativa y limiten la capacidad de Fibra
HD para hacer Distribuciones. Adicionalmente, cualquier valor convertible o intercambiable que se emita en el futuro puede tener
derechos, preferencias y privilegios, inclusive con respecto a Distribuciones de Efectivo, méas favorables que los de los CBFIs y pueden
dar lugar a la dilucion de los Tenedores. Debido a que la decision de emitir deuda o valores en cualquier oferta futura o de incurrir en
endeudamiento dependera de las condiciones del mercado y de otros factores que no es posible controlar, no es dable predecir o estimar
la cantidad, oportunidad o naturaleza de las ofertas de valores o financiamientos futuros, cualquiera de los cuales podria reducir el precio
de los CBFIs y diluir el valor de estos.

Los aumentos en tasas de interés pueden dar lugar a una disminucién en el valor de los CBFIs.

Uno de los factores que influira en el precio de los CBFIs sera el dividendo producido sobre los CBFIs (como porcentaje del precio de
los CBFISs) con relacion a las tasas de interés. Un aumento en las tasas de interés puede llevar a compradores potenciales de los CBFIs
a esperar una Distribucion de Efectivo mayor, y si Fibra HD fuera incapaz de pagar la misma, el precio de los CBFls podria verse
afectado.

El precio de los CBFIs podria ser afectado adversamente por el nivel de Distribuciones de Efectivo.

La percepcion de mercado del potencial de crecimiento de Fibra HD y la entrega de Distribuciones de Efectivo como consecuencia de
operaciones, ventas o refinanciamientos, asi como el valor en el mercado inmobiliario de los Activos, puede ocasionar que los CBFIs
se negocien a precios que difieran del valor de activo neto por CBFI. Con el fin de calificar como una Fibra, la LISR requiere que se
distribuya anualmente, a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal, y se pretende
cumplir con la Legislacion Aplicable. Si se retiene el flujo de caja de operacion para fines de inversion, reservas de capital de trabajo u
otros propositos, estos fondos retenidos, si bien aumentan el valor del Patrimonio del Fideicomiso, pueden no aumentar de forma
correspondiente el precio de los CBFIs. El fracaso en el cumplimiento de las expectativas de mercado con respecto a ingresos y
Distribuciones de Efectivo futuros podria afectar adversamente el precio de los CBFlIs.

Existe un mercado relativamente desarrollado para los CBFIs. Ademas, el precio de los CBFIs puede ser volatil o disminuir
sin importar el desempefio en operacion.

La BMYV esuna de las bolsas mas grandes de Latinoamérica en términos de capitalizacion de mercado, pero sigue siendo relativamente
pequefia, con poca liquidez y volatil en comparacion con otros mercados mas desarrollados. El precio de Oferta Publica Inicial de los
CBFIs sera determinado por acuerdo entre el Emisor y el Intermediario Colocador, pero no es posible garantizar que los CBFIs no
seran negociados por debajo del precio de colocacion de la Oferta Publica Inicial luego de la misma y las Transacciones de Formacion.
El valor de los CBFIs podria afectarse de manera importante y adversa por las condiciones generales del mercado, incluyendo el grado
de desarrollo de un mercado secundario para los CBFIs después de la Oferta Publica Inicial y las Transacciones de Formacion, el grado
de interés de los inversionistas en Fibra HD, la reputacion general de las Fibras y el atractivo de sus valores en comparacion con otros
(incluyendo titulos emitidos por otras companiias inmobiliarias), el desempefio financiero de Fibra HD y las condiciones generales del
mercado de valores. Algunos otros factores que podrian afectar negativamente, o podrian producir fluctuaciones en el precio de los
CBFls incluyen:

@ variaciones reales o previstas en los resultados operativos trimestrales;

(ii) cambios en los ingresos estimados o publicacién de informes de investigacion acerca de Fibra HD o de la industria
inmobiliaria;

(iii) aumentos en tasas de interés, lo que podria llevar a los compradores de los CBFIs a pretender una Distribucion mayor;

(iv) reaccion adversa del mercado a cualquier endeudamiento futuro;
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) contratacion o renuncia de personal clave del Asesor y Administrador;
(vi) especulacion en la prensa o en la comunidad de inversionistas y la publicacion de Eventos Relevantes;
(vii) cambios en los principios contables;

(viii) aprobacion de legislacion u otros desarrollos de reglamentos que afecten adversamente al Fideicomiso, a la industria
inmobiliaria o a las Fibras; y

(ix) cambios en las valuaciones del mercado para entidades similares.

Si los analistas de valores no publican reportes o informes acerca del negocio de Fibra HD o si ellos emiten una recomendacion
negativa respecto de los CBFIs o de su sector, el precio de los CBFIs podria disminuir.

El mercado de valores para los CBFIs se apoyara, en parte, sobre la investigacion e informacion que publican los analistas financieros
0 de la industria acerca del Fideicomiso o de su negocio. El Emisor no controla a dichos analistas. Ademas, si uno o mas de los analistas
disminuyen su recomendacion sobre la calidad de los CBFIs o del mercado al cual estéan dirigidos, o de los valores de cualquiera de los
competidores de Fibra HD, el precio de los CBFIs podria disminuir. Si uno o més de esos analistas dejan de emitir comentarios
favorables, se corre el riesgo de perder atencion en el mercado, lo que a su vez podria hacer que el precio de los CBFIs disminuya.

Las estrategias de cobertura pueden llegar a no ser exitosas en mitigar los riesgos asociados con las tasas de interés y pueden
limitar el efectivo disponible para su distribucion entre los Tenedores.

Si en el futuro Fibra HD volviera a utilizar instrumentos financieros derivados para proporcionar un nivel de proteccion contra los
riesgos de las fluctuaciones de tasas de interés o tipo de cambio, esta pudiera llegar a no ser exitosas, no cumpliendo el principio de
cobertura para proteger a Fibra HD. Los instrumentos de cobertura involucran riesgos, tales como el riesgo que las contrapartes
incumplan sus obligaciones conforme a dichos convenios y que dichos convenios no sean lo suficientemente efectivos para reducir la
exposicion a los cambios de las tasas de interés. Ademas, la naturaleza y oportunidad de las operaciones de cobertura pueden llegar a
influir en la efectividad de las estrategias de cobertura. Estrategias mal disefiadas u operaciones ejecutadas incorrectamente podrian
tener un efecto de aumentar el riesgo y las pérdidas. Asimismo, las estrategias de cobertura involucran diversos costos. El Fideicomiso
no puede garantizar que la estrategia de cobertura y los instrumentos financieros derivados que utilice compensaran el riesgo de la
volatilidad de las tasas de interés o que las operaciones de cobertura no resultaran en pérdidas que puedan reducir el rendimiento de la
inversion.

Factores de riesgo fiscales.
Reformas fiscales y legales inesperadas.

Es imposible garantizar que el régimen aplicable al Fideicomiso y los valores que el mismo ha emitido o emita en el futuro permanezcan
sin cambios durante la duracion de estos. Es preciso tener en mente que es posible que en el futuro se aprueben reformas a las
disposiciones legales y, de manera particular, a las fiscales relacionadas con la actividad econémica en general y, especificamente, a
aquellas normas que rigen el Fideicomiso. Lo anterior podria afectar los ingresos, gastos de operacion y, de manera general, el valor
del Patrimonio del Fideicomiso en una fecha determinada y tener un impacto adverso en la entrega de Distribuciones de Efectivo.

Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles.

Con respecto al Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles (“ISAI”) o su equivalente, cabe sefialar que, dependiendo de la
legislacion local aplicable en la Ciudad de México, o en el estado o municipio en el que se encuentren los Bienes Inmuebles, puede
determinarse o no la existencia de una adquisicion y en consecuencia la obligacion de pago de dicho impuesto a cargo del Fideicomiso.

Algunas legislaciones fiscales locales no obligan al pago del ISAI con motivo de la aportacion al Patrimonio del Fideicomiso de un
Bien Inmueble, sino hasta el momento en el que los Fideicomitentes Adherentes pierden en forma definitiva el derecho de reversion
que previamente se habian reservado. Ahora bien, en caso de Bienes Inmuebles aportados y sobre los cuales se mantenga el derecho
de reversion por parte de Fideicomitentes Adherentes, sean enajenados por Fibra HD, o bien, en caso de que los Fideicomitentes
Adherentes enajenen los CBFIs que hayan recibido por la contribucién de los Bienes Inmuebles aportados, entonces debera efectuarse
el célculo y pago del impuesto en cuestion en las entidades federativas y/o municipios en los que se encuentren ubicadas los Bienes
Inmuebles aportados de que se trate; en el entendido de que, en el caso de enajenacion de los CBFls, el impuesto habra de calcularse
proporcionalmente considerando cada CBFI en lo particular, ya que con motivo de dicha enajenacion se habra perdido el derecho de
reversion.
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Devolucion del IVA.

Como resultado de la adquisicién de Bienes Inmuebles al Patrimonio del Fideicomiso, se genera la obligacion de pago del IVA
correspondiente, el cual es enterado a las autoridades fiscales competentes por parte de los vendedores.

De acuerdo con la legislacion fiscal aplicable, el Fiduciario tiene derecho de solicitar a las autoridades fiscales la devolucion del IVA
causado con motivo de la adquisicion del Fideicomiso de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos. Al respecto, aunque remoto,
existe el riesgo de que se niegue o se retrase significativamente dicha devolucion, lo que impactaria el flujo de efectivo disponible del
Fideicomiso.

La incapacidad de Fibra HD para mantener el cumplimiento de las disposiciones aplicables de la LISR podria tener
consecuencias adversas.

El Fideicomiso pretende cumplir con la regulacion aplicable a Fibra HD y los requisitos para efectos de la LISR. El cumplimiento de
las disposiciones aplicables de la LISR depende de requisitos legales complejos, para los cuales solo existen interpretaciones
administrativas y judiciales limitadas. De conformidad con las disposiciones aplicables a Fibra HD, se requiere distribuir anualmente
una cantidad equivalente a por lo menos el 95% del resultado fiscal neto de Fibra HD para seguir calificando como una Fibra. Cualquier
Distribucion diferente al 95% del Resultado Fiscal requerira la aprobacion de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité
Técnico. Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucién menor al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del
Fideicomiso, se requerira ademas la aprobacion de la Asamblea de Tenedores. Si Fibra HD cumple con las referidas disposiciones,
para mantener el estatus de Fibra sera necesario continuar cumpliendo ciertos requisitos relativos a, entre otras, las distribuciones, la
naturaleza de los activos y los origenes de los ingresos de Fibra HD. Todas las distribuciones seran realizadas conforme a la politica de
distribucion de Fibra HD (a menos que se apruebe lo contrario por el Comité Técnico, o en su caso, por la Asamblea de Tenedores) y
dependera de los ingresos, la condicion financiera, necesidades de efectivo, acuerdos de financiamientos, mantenimiento del estatus de
Fibray otros factores que sean considerados relevantes de tiempo en tiempo. En caso de que Fibra HD no cumpla con dichos requisitos,
podra, entre otras cosas, ser necesario cambiar la forma en que se conducen las operaciones, lo cual podria afectar el desempefio
financiero de Fibra HD, el valor de los CBFIs y la capacidad para realizar distribuciones a los Tenedores de los CBFIs.

Riesgos relacionados con México
Las condiciones econémicas, politicas y sociales pueden afectar adversamente el negocio de Fibra HD.

El Fideicomiso esta organizado conforme a las leyes de México y todos sus activos y operaciones estan localizados en esa jurisdiccion.
Como resultado, el Fideicomiso esta sujeto a riesgos politicos, econdmicos, legales y reglamentarios especificos para México,
incluyendo las condiciones generales de la economia mexicana, la devaluacion del Peso en comparacion con el Dolar de los Estados
Unidos, inflacion, variaciones en las tasas de interés, reglamentos, impuestos, expropiacion, inestabilidad social y politicas con falta de
desarrollo social y econdmico. Muchos paises de Latinoamérica, incluyendo a México, han sufrido significativas crisis economicas,
politicas y sociales en el pasado, y estos eventos pueden ocurrir de nuevo. La inestabilidad en la region ha sido producida por muchos
factores diferentes, incluyendo:

@ influencia gubernamental significativa sobre la economia;

(ii) fluctuaciones sustanciales en el crecimiento econémico;

(iii) altos niveles de inflacion;

(iv) cambios en los valores de la moneda,;

w) control de cambio o restricciones en la expatriacion de ganancias;

(vi) altas tasas de interés domésticas;
(vii) control de salarios y de precios;
(viii) cambios en politicas econodmicas o fiscales gubernamentales;

(ix) imposicion de barreras comerciales;
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(%) cambios inesperados en la reglamentacion; e

(x1) inestabilidad politica, social y econémica general.

No es posible garantizar que el desarrollo futuro del entorno econdmico, politico o social mexicano — sobre el cual no puede ejercerse
control alguno — no tendra un efecto material adverso en el negocio de Fibra HD, en los resultados de sus operaciones, en su condicion
financiera o de que no afectaran negativamente el precio de los CBFIs.

El gobierno mexicano ha ejercido, y continiia ejerciendo influencia significativa sobre la economia mexicana. Los cambios en
las politicas gubernamentales mexicanas podrian afectar negativamente los resultados de las operaciones y condicién
financiera de Fibra HD.

El Gobiemo Federal de México ha ejercido, y continuia ejerciendo, una influencia significativa sobre la economia nacional. En
consecuencia, las acciones, politicas y decisiones gubernamentales, incluyendo aquellas relacionadas con empresas estatales o sectores
con alta participacion publica, pueden tener un impacto material significativo tanto en las entidades del sector privado en general, como
en Fibra HD en particular. Estas intervenciones pueden afectar directamente las condiciones del mercado, los precios de los activos y
los rendimientos de los valores mexicanos. Historicamente, el Gobierno Mexicano ha intervenido en la economia y ha implementado
cambios sustanciales en politicas y regulaciones, tendencia que podria repetirse en el futuro. Las medidas para controlar la inflacion y
otras politicas macroecondmicas han incluido, entre otras: Incrementos en las tasas de interés, Modificaciones en la politicas fiscales y
tributarias, Implementacion de controles de precio y de capital, Devaluaciones de la moneda local y Restricciones a las importaciones.
El negocio, la condicién financiera, los resultados de operacion y la capacidad de realizar Distribuciones de Efectivo de Fibra HD
podrian verse afectados negativamente por cambios regulatorios que impacten el Patrimonio del Fideicomiso, su administracion, su
operacion o su régimen impositivo. No es posible garantizar que las futuras politicas gubernamentales no perjudiquen la estabilidad
financiera de la Fibra. Asimismo, la legislacion fiscal en México esta sujeta a cambios constantes; no existe garantia de que el gobierno
no realice modificaciones a las leyes actuales o a sus politicas en el &mbito social, econémico o politico, las cuales podrian tener un
efecto material adverso sobre el negocio, los resultados operativos, la condicion financiera o el precio de cotizacion de los CBFIs.

Fibra HD es un fideicomiso constituido conforme a la Legislacion Aplicable y todos sus activos y operaciones estin ubicados
en México. Por lo anterior, se encuentra sujeta a riesgos politicos, econémicos, legales y reglamentarios especificos en México
y para la industria inmobiliaria en este pais.

El Fideicomiso esta constituido y le son aplicables las leyes de México y todos sus activos y operaciones estan ubicadas en México.
Como resultado, Fibra HD est4 sujeta a riesgos politicos, econémicos, legales y reglamentarios especificos para México, incluyendo la
condicion general de la industria inmobiliaria en México, y de la economia mexicana, la devaluacion del Peso frente al Doélar, la
inflacion, las tasas de interés, reglamentacion, impuestos y reglamentos confiscatorios, expropiacion, inestabilidad social y politica,
desarrollo social y econémico en México.

Las condiciones econémicas adversas en México pueden afectar negativamente la posicion financiera y resultados de
operaciones de Fibra HD.

Los resultados de las operaciones de Fibra HD dependen de las condiciones econémicas en México, caracterizadas por tipos de cambio
inestables, alto nivel de inflacion, altas tasas de interés, contraccion econdmica, reduccion de flujo de capital internacional, reduccion
de liquidez en el sector bancario, altas tasas de desempleo y confianza reducida del inversionista, entre otras. Como resultado, el negocio,
posicion financiera y resultados de operaciones de Fibra HD pueden verse afectados por las condiciones generales de la economia,
inestabilidad de precios, inflacion, tasas de interés, reglamentaciones, cargas fiscales, inestabilidad social y otros desarrollos politicos,
sociales y econdmicos en el pais, sobre los cuales no es posible ejercer control alguno.

Las disminuciones en la tasa de crecimiento de las economias locales en donde estan ubicadas los Inmuebles relacionados con nuestros
Activos, periodos de crecimiento negativo y/o aumentos en inflacion o tasas de interés pueden dar lugar a una disminucion en la
demanda por parte de los Arrendatarios respecto de los Inmuebles relacionados con nuestros Activos. Debido a que un gran porcentaje
de los costos y gastos de Fibra HD son fijos, existe la posibilidad que Fibra HD sea incapaz de reducir costos y gastos al ocurrir
cualquiera de estos eventos, y sus margenes de ganancia pueden reducirse como resultado de ello.

La inflacion en México, junto con medidas gubernamentales para el control de la inflacién, puede tener un efecto adverso en
las inversiones de Fibra HD.

La inflacién en México, junto con las medidas gubernamentales implementadas para su control, puede ejercer un efecto adverso
significativo en las inversiones y la rentabilidad de Fibra HD. Aunque México ha logrado periodos de relativa estabilidad en
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comparacion con décadas pasadas, la economia nacional continiia experimentando episodios de volatilidad inflacionaria que impactan
directamente la condicion financiera y los resultados de operacion del Fideicomiso. En escenarios de alta inflacion prolongada, existe
el riesgo de que Fibra HD sea incapaz de ajustar las rentas cobradas a sus Arrendatarios de manera proporcional u oportuna para
compensar el incremento en sus propios costos operativos, financieros y de mantenimiento. Si bien los incrementos en los niveles de
las Rentas suelen estar vinculados a la inflacion, la eficacia de estos mecanismos de ajuste presenta limitaciones estructurales. Para los
Contratos de Arrendamiento denominados en Pesos, el aumento se basa generalmente en las variaciones del indice Nacional de Precios
al Consumidor (INPC); sin embargo, dado que este indice se calcula sobre una canasta de bienes y servicios basicos, muchos de los
cuales estan sujetos a subsidios o controles de precios gubernamentales, es posible que el INPC no refleje con exactitud la inflacion real
que afecta al sector inmobiliario y de servicios especializados. Adicionalmente, debido a que los ajustes en los niveles de Renta para
los activos de Fibra HD suelen aplicarse de forma actualizada, existe un desfase temporal inherente donde los ajustes por inflacion no
surten efecto sino hasta el ciclo operativo del afio siguiente. En consecuencia, el reconocimiento de estos incrementos en los ingresos
de la Fibra puede verse diferido, no coincidir con la inflacion real experimentada en el periodo inmediato y, por ende, afectar
negativamente el flujo de efectivo disponible para las Distribuciones de Efectivo y el valor de mercado de los CBFIs.

Previamente, Fibra HD emiti6 un bono indexado a las UDIS con clave de pizarra Fibra HD 19U; el cual tuvo un valor equivalente a
127,825,700 Udis, y que, al cierre del 2025, representaba un valor en pesos de $1,092,995,123 pesos. El vencimiento de este bono es
en noviembre de 2029. Una alta tasa de inflacion repercute en el alza de esta deuda, por lo que puede impactar negativamente los
resultados financieros del Fideicomiso, ademas de que incrementa el riesgo de insolvencia.

La fluctuacion en el valor del Peso frente al Délar de los Estados Unidos podria afectar negativamente el desempefio financiero
de Fibra HD.

La fluctuacion en el valor del Peso mexicano frente al dolar de los Estados Unidos representa un factor de riesgo que podria afectar
negativamente el desempefio financiero de Fibra HD. Historicamente, el tipo de cambio ha mostrado una volatilidad significativa
derivada de condiciones macroeconomicas globales y locales. Si bien el Banco de México puede intervenir ocasionalmente en el
mercado cambiario para fomentar un entorno ordenado y dotar de liquidez al sistema, utilizando para ello mecanismos de mercado
como contratos de derivados over-the-counter o instrumentos listados en bolsas de futuros, no existe garantia de que dichas medidas
logren los efectos deseados. En consecuencia, se prevé que el Peso permanezca sujeto a variaciones constantes frente al Dolar,
independientemente de las acciones de estabilizacion que las autoridades financieras puedan implementar. Las devaluaciones o
depreciaciones severas del Peso pueden provocar perturbaciones en el mercado cambiario internacional, lo que limitaria la capacidad
de Fibra HD para convertir flujos operativos de Pesos a Dolares u otras divisas de manera eficiente. Esta situacion impactaria la
capacidad del Fideicomiso para cumplir oportunamente con el pago de principal e intereses de cualquier deuda denominada en moneda
extranjera, incrementando el valor relativo en Pesos de dichas obligaciones y elevando potencialmente los niveles de incumplimiento
entre aquellos arrendatarios cuyos flujos también se vean comprometidos por el diferencial cambiario. Aunque el Gobierno Mexicano
ha mantenido por décadas una politica de libre flotacion y no ha restringido la capacidad de personas fisicas o morales para transferir
divisas al exterior, persiste el riesgo de que se implementen politicas restrictivas de control cambiario en el futuro ante escenarios de
crisis economica extrema. El impacto de tales medidas sobre la economia mexicana y, especificamente, sobre la operatividad y los
resultados financieros de Fibra HD, es imprescindible y podria constituir un efecto material adverso sobre la liquidez y la valoracion de
los CBFIs.

Movimientos de mercado en el tipo de cambio podrian afectar adversamente el Patrimonio del Fideicomiso.

Elriesgo de mercado a la exposicion de pérdida derivada de cambios en tasas de interés y tipo de cambio. El principal riesgo de mercado
al que consideramos podriamos estar expuestos son tasas de interés y tipo de cambio de divisas. Muchos factores, incluyendo politicas
fiscales y monetarias gubernamentales, consideraciones econdmicas y politicas tanto locales como internacionales y otros factores fuera
de nuestro control contribuyen al riesgo de tasas de interés y tipo de cambio.

Aproximadamente el 17.3% de los contratos de arrendamiento de los inmuebles que integran la cartera, en términos de ingresos, se
denominan en dolares. Fibra HD no considera dentro de su estrategia actual el uso de instrumentos financieros derivados para cubrir el
riesgo de fluctuacion cambiaria, mitigando, en la medida de los posible, las variaciones de forma natural con la operacion.

Las condiciones politicas de México pueden tener un efecto adverso en las operaciones de Fibra HD.

Las condiciones y el entorno politico en México constituyen un factor que puede influir significativamente en la politica econdémica
nacional y, por extension, afectar de manera adversa las operaciones y la rentabilidad de Fibra HD. La estabilidad del marco
macroeconémico depende en gran medida de la continuidad o evolucion de las politicas piblicas, por lo que cualquier cambio abrupto
en la administracion federal o en las prioridades gubernamentales podria alterar el entomo de negocios. Los periodos de transicion
politica o la polarizacion en el discurso ptiblico pueden generar volatilidad en los mercados financieros, impactando la confianza de los
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inversionistas y la valoracion de los activos inmobiliarios del Fideicomiso. Asimismo, la relacion entre los poderes Ejecutivo y
Legislativo desempefia un papel critico en la gobernanza del pais. Los posibles desacuerdos o la falta de consenso entre estos poderes
podrian impedir la ratificacion o implementacion oportuna de reformas estructurales, fiscales o econdmicas necesarias para el
crecimiento del sector privado. Esta pardlisis legislativa o la aprobacion de reformas que modifiquen las reglas del juego para la
inversion extranjera y nacional podrian derivar en un efecto material adverso para el modelo de negocio de Fibra HD. La incertidumbre
politica, al ser un factor fuera del control del Emisor, puede deteriorar la situacién econémica general de México, y no es posible
garantizar que futuros eventos politicos o cambios en la composicion de los drganos de gobiemo no afectaran negativamente la
condicion financiera, los resultados de operacion o el flujo de efectivo del Fideicomiso.

México ha experimentado un periodo de aumento en la actividad delictiva y ello podria afectar las operaciones de Fibra HD.

Recientemente, México ha experimentado un periodo de aumento en la actividad delictiva, primordialmente debido al crimen
organizado y feminicidios. Estas actividades, su posible aumento y la violencia asociada con ellas pueden tener un impacto negativo
en el ambiente de negocios en algunas localidades en las que opera Fibra HD, y por lo tanto sobre su condicién financiera y resultados
de operacion.

La economia mexicana puede verse afectada por las condiciones econémicas y de mercado en otros paises, lo que podria
afectar los resultados de operacion de Fibra HD.

La economia mexicana y el valor de mercado de los activos de emisores nacionales estan intrinsecamente ligados a las condiciones
econdmicas y financieras globales, particularmente a las de Estados Unidos. A pesar de que las dinamicas de los mercados emergentes
pueden diferir de las de las economias desarrolladas, la percepcion del riesgo por parte de los inversionistas ante eventos internacionales
suele generar un efecto de contagio que impacta negativamente la valoracion de los titulos mexicanos. En afios recientes, la volatilidad
en los precios de los instrumentos de deuda y de renta variable en México ha sido exacerbada por conflictos geopoliticos de gran escala,
como la persistente guerra entre Rusia y Ucrania y las crecientes tensiones en el Medio Oriente, los cuales han desestabilizado las
cadenas suministro y los mercados de energia a nivel mundial. La estrecha correlacion entre las condiciones econdmicas de México y
las de Estados Unidos se ha profundizado bajo el marco del Tratado entre México, Estados Unidos y Canada (T-MEC). Este acuerdo,
que rige la integracion comercial en Norteamérica, implica que cualquier desaceleracion econdémica, cambio en las politicas
comerciales o disputa laboral y energética en los paises socios puede repercutir de manera directa en el crecimiento del Producto Interno
Bruto (PIB) mexicano. Histéricamente, las crisis financieras originadas en el extranjero, desde la recesion de 2008 hasta el choque
econdmico derivado de la pandemia global, han provocado contracciones sustanciales en el mercado de valores local y en la demanda
de espacios industriales y comerciales. En consecuencia, factores externos como el endurecimiento de las politicas monetarias
internacionales, la reconfiguracion de flujos comerciales y la inestabilidad en otros mercados emergentes podrian deteriorar el entorno
de negocios en México. No es posible garantizar que los eventos econdmicos o politicos en Estados Unidos o en el resto del mundo no
afectaran de forma material y adversa el desempefio operativo, la posicion financiera y la capacidad de generacion de flujo de Fibra
HD, dado que el valor de su patrimonio y el cumplimiento de sus arrendatarios dependen, en tiltima instancia, de la estabilidad del
sistema financiero global.

Impacto de las Tasas de Interés y Politica Monetaria en los Costos Financieros.

Durante el ejercicio fiscal 2025, la politica monetaria en México transitd hacia una fase de flexibilidad tras los niveles restrictivos
observados en afios precedentes. Al cierre de diciembre 2025, 1a tasa de interés de referencia se ubic en 7.25%, reflejando una estrategia
de recortes graduales por parte del Banco de México en respuesta a la estabilizacion de los indices inflacionarios y la normalizacion de
las cadenas de suministro. Esta tendencia a la baja ha continuado durante el primer trimestre de 2026, alcanzando recientemente niveles
de 6.75% tras el ajuste de 25 puntos base realizado a principios de 2026, partiendo de un 7.00% previo. Historicamente, existe una
correlacion inversa entre las tasas de interés y el valor de mercado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFlIs).
Para Fibra HD, el entorno de tasas descendentes observado hacia el cierre de 2025 y el inicio de 2026 reduce el costo de oportunidad
para los inversionistas en comparacion con los instrumentos de renta fija gubernamental, lo cual tiende a favorecer la compresion de
los cap rates y, por ende, la valoracion de los activos del Fideicomiso. No obstante, el emisor reconoce que cualquier repunte en la
volatilidad cambiaria o presiones inflacionarias externas podria interrumpir este ciclo de relajacion monetaria. Desde la perspectiva
operativa, la gestion financiera de Fibra HD durante 2025 se enfocd en mitigar el impacto de los gastos por intereses. El descenso en la
TIE (Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio) beneficia directamente el servicio de la deuda contratada a tasa variable,
incrementando el Flujo de Efectivo Operativo (FFO) disponible para ser distribuido entre los tenedores. Sin embargo, no es posible
garantizar que la tendencia bajista de las tasas se mantendra; un incremento inesperado en el costo del dinero elevaria los gastos
financieros, afectando la rentabilidad neta y la capacidad de ejecucion de nuevas adquisiciones estratégicas para el crecimiento del
portafolio.
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Dependemos substancialmente de nuestros arrendatarios con respecto a todos nuestros ingresos, por lo que nuestro negocio
podria ser afectado adversamente si una cantidad significativa de nuestros arrendatarios, o cualquiera de nuestros
arrendatarios principales, fuera incapaz de cumplir con sus obligaciones derivadas de sus arrendamientos.

La estabilidad operativa y financiera de Fibra HD reside fundamentalmente en la generacion de ingresos por rentas, por lo que su
desempefio esta intrinsecamente ligado a la solvencia de sus arrendatarios y a la capacidad del Fideicomiso para asegurar el cobro
oportuno de las contraprestaciones. Los recursos disponibles para el cumplimiento de obligaciones financieras y la realizacion de
Distribuciones de Efectivo podrian verse afectados materialmente si un nimero significativo de arrendatarios, o alguno de sus
arrendatarios principales, presentara retrasos en el inicio de sus operaciones, optara por no renovar sus contratos al vencimiento,
incurriera en morosidad, enfrentara cierres de negocio o se declarara en concurso mercantil. Ante tales escenarios, el Fideicomiso podria
incurrir en costos adicionales sustanciales, incluyendo gastos de litigio y erogaciones de capital necesarias para la recuperacion y el
nuevo arrendamiento de los espacios.

La cartera de Fibra HD presenta una concentracion relevante en sus fuentes de ingreso; al 31 de diciembre de 2025, los diez
arrendatarios con mayor presencia en el portafolio ocupaban aproximadamente el 58.41% de la Area Bruta Rentable (GLA) total.
Asimismo, una parte de las Propiedades estd ocupada por un solo arrendatario, lo que vincula el desempefio de dichos activos
exclusivamente a la estabilidad financiera y operativa de esos ocupantes. Si bien los arrendatarios operan en diversos sectores
econdmicos, muchos continuian enfrentando desafios derivados de la desaceleracion econémica y ajustes en sus modelos de negocio
post-pandemia.

Esta coyuntura ha impactado la recuperabilidad de las cuentas por cobrar, particularmente aquellas originadas por diferimientos y
descuentos otorgados durante periodos de contingencia. En respuesta a este entorno y como medida de prudencia financiera, a partir
del cuarto trimestre de 2025 (4T25), el Fideicomiso adoptd una politica de saneamiento de cartera, provisionando como cuentas
incobrables la totalidad de los saldos con una morosidad igual o superior a los 90 dias. Esta accion contable resultd en una provision
total acumulada durante el ejercicio 2025 de Ps. 292 millones, lo que refleja el compromiso de la administracion por reportar de manera
transparente los riesgos de crédito y la situacion real de los activos financieros del Patrimonio.

Nuestro desempeiio operativo esta sujeto a riesgos asociados con la industria inmobiliaria en general.

Las inversiones inmobiliarias estan sujetas a diversos riesgos y fluctuaciones y a ciclos en valor y demanda, muchos de los cuales estan
mas alla de nuestro control. Algunos eventos pueden disminuir el efectivo disponible para efectuar Distribuciones o pagar obligaciones
bajo las emisiones de deuda, asi como también el valor de nuestras Propiedades. Estos eventos incluyen, sin limitarse a ellos:

e cambios adversos en condiciones econdmicas y demograficas locales, nacionales o internacionales tales como

desaceleraciones economicas globales;

vacantes o nuestra incapacidad de rentar espacio en términos favorables;

cambios adversos en las condiciones financieras de los arrendatarios y los compradores de propiedades;

incapacidad para cobrar la Renta;

cambios en la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales;

competencia de otros inversionistas en el sector inmobiliario con capital significativo, incluyendo otros fondos inmobiliarios,

Fibras y fondos de inversion institucionales;

reducciones en el nivel de demanda de espacio disponible para arrendamiento;

aumentos en la oferta de espacio industrial, comerciales y de oficina;

afectaciones en los niveles de renta como consecuencia de los ciclos de mercado en cada uno de los sectores;

fluctuaciones en tasas de interés, las cuales podrian afectar adversamente nuestra capacidad, o la capacidad de los

compradores y arrendatarios de propiedades, para obtener financiamiento en condiciones favorables; y

e  aumentos en gastos, incluyendo, sin limitar, costos de seguros, costos laborales, precios de energia, valuaciones inmobiliarias
y otros impuestos y costos para dar cumplimiento a la Legislacion Aplicable y politicas gubernamentales.

Adicionalmente, posibles periodos de recesion o disminucion econdmica, como el que se ocurrié en 2020 como consecuencia de la
pandemia mundial derivada del COVID-19, el aumento de tasas de interés o una baja en la demanda de bienes raices o percepcion
publica de que cualesquiera de estos eventos puedan ocurrir, podria resultar en una disminucién general de las Rentas o un aumento en
la falta de pago por los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento. Si no se logra operar las Propiedades para cumplir con las
expectativas financieras, el negocio, condicion financiera, resultados de operaciones y flujo de caja, el precio de los CBFIs podria verse
afectados adversamente, por lo que el Fideicomiso podria ser incapaz de cumplir cabalmente con las obligaciones bajo los CBFIs.
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El Fideicomiso depende de fuentes externas de capital y financiamiento para satisfacer las necesidades de capital y si no existe
la capacidad de obtener dichos recursos, la posibilidad de efectuar adquisiciones futuras necesarias para crecer el negocio, de
completar el desarrollo de proyectos o bien cumplir con las obligaciones de pago podrian verse limitadas.

Para efectos de calificar como una FIBRA bajo los articulos 187 y 188 de la LISR, se requiere, entre otras cosas, efectuar el pago de
Distribuciones a los Tenedores por el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal. Debido a ello, el Fideicomiso podria ser
incapaz de fondear del efectivo retenido en las operaciones, todas las necesidades de capital, incluyendo el capital necesario para realizar
inversiones, completar desarrollos de proyectos y cumplir con las obligaciones de pago.

Por ello, la Fibra se apoya en fuentes externas de capital, incluyendo financiamiento y emision de valores para financiar necesidades
futuras de capital. La disponibilidad de financiamiento es limitada y las tasas de interés y términos y condiciones generales de
financiamiento podrian ser menos competitivas con respecto a paises desarrollados. Ademas, la desaceleracion econémica global ha
dado lugar a un entorno de capital caracterizado por disponibilidad limitada, aumento de costos y volatilidad significativa. Si la Fibra
no fuera capaz de obtener el capital necesario en condiciones satisfactorias, se podria tener un impacto negativo en los resultados
operativos y financieros. O bien, podria suceder que, de obtener el financiamiento, no se realizasen inversiones adecuadas necesarias
para expandir el negocio, 0 no se terminaran proyectos en desarrollo o no se cumpliera con las obligaciones de deuda. El acceso al
capital depende de una diversidad de factores sobre los cuales se tiene nulo o muy poco control, incluyendo las condiciones de mercado
generales, la percepcion en el mercado de los ingresos, Distribuciones de Efectivo y precio de mercado de los CBFls. Podriamos
desaprovechar las oportunidades de inversion atractivas para el crecimiento en caso de que seamos incapaces de tener acceso a las
distintas fuentes de financiamiento en términos favorables.

*[XBRL ]Otros valores emitidos por el fideicomiso

El fideicomiso tinicamente cuenta con CBFIs inscritos en el RNV con los niimeros 3265-1.80-2015-001 y 3265-1.80-2015-002,
listados en la BMV con fecha 10 de junio de 2015.

e El 13 de enero de 2017 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/9908/2017, a través del cual otorg6 la
inscripeion preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de colocacion,
bajo el nimero 3265-4.15-2017-001 por un monto de hasta $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de pesos 00/100
Moneda Nacional) (el “Programa de Deuda”) o su equivalente en dolares o unidades de inversion, con caracter revolvente.
En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a cabo tantas emisiones de certificados bursatiles fiduciarios
(“CBFIs”) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

e  El2deoctubre de 2019 se presentd y autorizo el plan de remediacion en la Asamblea General Ordinara de Tenedores, por lo
que el pasado 28 de noviembre de 2019, se cumplio con dicho plan de remediacion al llevar a cabo las emisiones con clave
de pizarra Fibra HD 19 y Fibra HD 19U, al amparo del Programa de Deuda, por un monto total de $2,199,999,389.64.

e  El 12 de junio de 2020 Fibra HD, llevo a cabo la amortizacion anticipada total de los certificados bursatiles fiduciarios con
clave de pizarra Fibra HD 18U. Dicha amortizacion anticipada total se realizo con los recursos derivados de las emisiones con
clave de pizarra Fibra HD 19 y Fibra HD 19U.

e  El24 de noviembre de 2022, dado el vencimiento de los cebures Fibra HD 19, por $1,388,261,200, se amortizo la totalidad
de dichos certificados, haciendo uso del crédito sindicado con BBVA, que se detalla mas adelante.

e Elpasado 11 de enero de 2023 la CNBV emiti6 a favor de Fibra HD el oficio nimero 153/4733/2023, a través del cual
otorgo la inscripcion preventiva de certificados bursatiles fiduciarios en el RNV, conforme a la modalidad de programa de
colocacion, bajo el nimero 3265-4.15-2023-024 por un monto de hasta $5,000 millones de pesos o su equivalente en
dolares o unidades de inversion, con cardcter revolvente. En términos de este Programa de Deuda, Fibra HD podra llevar a
cabo tantas emisiones de certificados bursatiles fiduciarios (“CBFIs”) como le sea instruido en su momento a la Emisora.

e Al 31 de diciembre de 2025, Fibra HD todavia cuenta con la emision de los certificados bursatiles fiduciarios con clave de
pizarra Fibra HD 19U.

e En tal respecto, el Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T25 es de 2.75x y fue
calculado con base en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, el cual establece el utilizar una estimacion de
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los flujos de efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que se
tengan.

Caracteristicas de la emision Fibra HD 19U, la cual sigue vigente a la fecha de este reporte

Clave de Pizarra FIBRAHD 19U
Tipo de Valor Certificados Bursatiles Fiduciarios

Monto de la Emision

Numero de CBFs

Plazo de la Emision
Fecha de Emision
Fecha de Vencimiento
Periodicidad de Pago de Intereses
Tasa de Interés
Calificacion HR Ratings de México
Calificacion Verum Calificadora de Valores

Garantia

Valor Nominal de los CBFs

Valor de 1a UDI de la fecha de Emision

127,825,700 UDIs equivalente a

$811,738,189.64

6.350352
1,278,257
100 UDIs

3,640 dias

28 de noviembre de 2019
15 de noviembre de 2029
Periodo de 182 dias

5.63%

"HR AA" con perspectiva estable
"AA/M" con perspectiva negativa

Los CBFs son quirografarios y no cuentan con

garantia especifica alguna.

Detalle de los intereses devengados y pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios FIBRAHD 19U:

No. | Periodo Dias T.L Valor Nominal | Intereses del | Valor de | Intereses del periodo
Periodo UDIs Periodo en | laUDIen | en Pesos
UDIS la fecha
de Pago

1 Jueves 28 de | al | Jueves 28 de | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.422121 | $23,365,439.03
Noviembre mayo de
de2019 2020

2 Jueves 28 de | al | Jueves 26 de | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.601154 | $24,016,810.23
mayo de noviembre
2020 de 2020

3 Jueves 26 de | al | jueves, 27 | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.811071 | $24,780,545.89
noviembre de mayo de
de 2020 2021

4 jueves, 27 | al | jueves, 25de | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.020501 | $25,542,509.72
de mayo de noviembre
2021 de 2021
jueves, 25 jueves, 26

5 de. al | de mayo | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.331571 | $26,674,267.77
noviembre
de 2021 de 2022
jueves, 26 jueves, 24

6 de mayo de | al de g 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.601236 | $27,655,383.06
2022
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noviembre
de 2022
Jdueves, 24 jueves, 25
7 n(e)viembre al | de mayo | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.791609 | $28,348,012.29
de 2022 de 2023
) jueves, 23
jueves, 25 de
8 de mayo de | al . 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.923479 | $28,827,791.54
2023 noviembre
de 2023
]Cllleeves, 23 jueves, 23
9 noviembre al | de mayo | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.153078 | $29,663,135.73
de 2003 de 2024
Jueves 23 jueves, 21
10 | de mayo | Al de. 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.301767 | $30,204,107.13
del 2024 noviembre
de 2024
{iueeves, 21 Jueves, 22
11 noviembre Al | de mayo | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.470948 | 30,819,634.04
deVZOZ ) de 2025
Jueves, 22 Jueves, 20
12 | de mayo | Al de. 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.594671 | 31,269,772.28
de 2005 noviembre
de 2025

*[XBRL JCambios significativos a Los derechos de valores inscritos en el registro

Al31 de diciembre de 2025 no se han presentado cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el RNV.

*[XBRL JDestino de los fondos, en su caso

No Aplica.

*[XBRL ]Documentos de cardcter publico

Conforme a los términos del Fideicomiso, el Fiduciario debera entregar al Representante Comiin, cualesquiera notificaciones respecto
de Asambleas de Tenedores, reportes y comunicaciones que generalmente se ponen a disposicion de los Tenedores. La oficina principal
del Asesor y Administrador, al cierre de diciembre del 2025, se ubica en Avenida Santa Fe 498, Piso 3, Colonia Santa Fe Cuajimalpa,
Cuajimalpa de Morelos, CP 05348.

Los inversionistas de CBFIs que asi lo deseen podran consultar este Reporte Anual, asi como los documentos de caracter publico que
han sido entregados a la CNBV y a la BMV como parte de la solicitud de inscripcion de los CBFIs en el RNV. Esta informacion se
encuentra a disposicion del publico en el Centro de Informacion de la BMV, el cual se encuentra ubicado en el Centro Bursatil, Paseo
de la Reforma niimero 255, Colonia Cuauhtémoc, 06500, México, Ciudad de México, asi como en la pagina de Intemet de la BMV
en http://www.bmv.com.mx o en la pagina de Internet de la CNBV en http://www.cnbv.gob.mx
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Fibra HD Servicios, S.C. podra, a solicitud del inversionista, entregar copias de dichos documentos contactando a Relacion con
Inversionistas (relacionconinversionistas@fibrahd. mx).

Asimismo, de conformidad con la LMV y disposiciones aplicables, el Fideicomiso estard obligado a divulgar informacion periodica
respecto de la situacion financiera y de los resultados del Patrimonio del Fideicomiso, asi como de cualesquiera Eventos Relevantes.
Cualquier Tenedor que compruebe dicho caracter, con un estado de cuenta con antigiiedad no mayor a 60 (sesenta) Dias, emitido por
una institucion financiera, podra solicitar al Representante Comun copia de cualquier informacion que éste haya recibido en relacion
con el Fideicomiso, para lo cual debera dirigirse a las oficinas del Representante Comuin ubicadas en Torre Esmeralda 1, Periférico
Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40, piso 22, Col. Lomas — Virreyes, Lomas de Chapultepec II Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo,
C.P. 11000, Ciudad de México, a la atencion de Monica Jiménez Labora Sarabia al teléfono (55) 5063-3978 y/o a los correos
electronicos monica.jimenez@multiva.com.mx; repcomun@multiva.com.mx.

[421000-NBIS3] El fideicomiso

*[XBRL JHistoria y desarrollo del fideicomiso

2.1.1. Conformacion de Fibra HD

El Fideicomiso se constituy6 el 17 de diciembre de 2014 y fue modificado el 18 de mayo de 2015.

EI 10 de junio de 2015 se llevo a cabo la Oferta Piblica Inicial por parte del Fideicomiso, colocandose un total de 150,750,000 CBFIs,
de los cuales, una vez terminado el periodo de estabilizacion, quedaron en circulacion 147,690,404 CBFIs.

Simultaneamente a la Oferta Pablica Inicial, como parte de las Transacciones de Formacion, se emitieron 450,225,000 CBFIs
adicionales para destinarse a la Suscripcion Preferente de CBFIs por parte de los Tenedores y/o a la adquisicion de Inmuebles que sean
aportados al patrimonio del Fideicomiso. Dichos CBFlIs adicionales se mantendrian en tesoreria del Fideicomiso en tanto no hayan
sido utilizados para los fines antes descritos, conforme a los términos del Fideicomiso.

El pasado 14 de octubre de 2021, Fibra Plus concluyo con la Oferta Publica de Adquisicion (OPA) que lanz6 por hasta el 100% de los
CBFIs en circulacion de Fibra HD. Conforme a lo divulgado por Fibra Plus, el resultado final fue una adquisicion del 70.9% de los
CBFIs en circulacion de la emisora, equivalente a 309,974,328 CBFIs, por lo que, a partir del cuarto trimestre del 2021, los estados
financieros de Fibra HD se consolidan en el balance de Fibra Plus, siendo esta ultima la empresa controladora. No obstante, Fibra HD
contintia cotizando de forma independiente y reportando sus resultados por separado, dada la participacion del ptblico inversionista en
el Fideicomiso.

Fibra HD esta operando de conformidad con lo dispuesto en los articulos 187 y 188 de la LISR comenzando en el afio fiscal que
termind el 31 de diciembre de 2015. A efectos de que el Fideicomiso pueda mantenerse como una Fibra, ha invertido sus recursos
unicamente en Bienes Inmuebles destinados al arrendamiento, asi como en el derecho a recibir los flujos generados por Inmuebles
cuando dichos flujos provengan del arrendamiento sobre Inmuebles. Asimismo, los Contratos de Arrendamiento han sido celebrados
con clausulas que establezcan una base fija de Renta, pero en el caso de existir Rentas variables, éstas estaran siempre ligadas a las
ventas del Arrendatario, ajustandose a lo previsto por la LISR. Se ha cumplido con la condicion de que, a més tardar una vez cumplido
el afio desde la fecha de la Oferta Publica Inicial, al menos el 70% (setenta por ciento) de los activos del Fideicomiso hayan de estar
invertidos en Inmuebles que se destinen al arrendamiento y el remanente, cuando existe, se haya invertido en valores a cargo del
Gobiemno Federal inscritos en el RNV o en acciones de sociedades de inversion en instrumentos de deuda.

2.1.2. Puesta en Marcha del Plan de Negocios de Fibra HD

Fibra Plus y Fibra HD replantearon la vision de negocio del nuevo vehiculo consolidado y de Fibra HD por si misma, con el objeto
de establecer una ruta de crecimiento sostenido a través de una estructura de capital sana, una administracion interna y profesional y
una estrategia clara de adquisiciones y desinversiones.

En tal sentido, la nueva estructura organizacional de Fibra HD se basa en dos ejes principales: (i) la operacion, administracion y

comercializacion de inmuebles estabilizados y (ii) la adquisicion de activos de oportunidad, asi como la rotacion, remodelacion o
reconversion de activos identificados.
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Los objetivos del plan de negocios son la creacion y administracion de:

e Una Fibra escalable capaz de agregar una Cartera de Activos estabilizados de elevada calidad.

o  Una Fibra diversificada capaz de actuar con resiliencia ante la volatilidad de nuestra Cartera sin sacrificar su rentabilidad.

e Una Fibra capaz de ofrecer a los Tenedores de CBFIs una sana estructura financiera, con rendimiento y distribuciones con
base en flujo real sostenible.

e  Una Fibra que en el mediano plazo alcance una escala tal que sus Tenedores de CBFIs puedan beneficiarse de la creciente
liquidez de los CBFlIs.

e  Una Fibra que cuente con una administracion internalizada que permitira que los Tenedores de CBFIs se beneficien de las
economias de escala que deriven de su crecimiento.

e  Una Fibra enfocada preponderantemente a la adquisicion de Activos que, a juicio del Comité Técnico, sean de elevada
calidad, cuenten con inquilinos solventes y que ofrezcan rendimientos atractivos, cuyas principales caracteristicas son
propiedades medias y pequefias, en ubicaciones privilegiadas en ciudades medias y grandes del pais, dentro de mercados
que ofrezcan oportunidades de crecimiento en el medio y largo plazos.

2.1.6. Direccion y teléfonos de las principales oficinas de la Emisora

La oficina principal del Asesor y Administrador, al cierre de diciembre del 2025 se ubica en Avenida Santa Fe 498, Piso 3, Colonia Santa
Fe Cuajimalpa, Cuajimalpa de Morelos, CP 05348. Teléfono: +52 (55) 7588 0250.

*[XBRL ]Descripcion del negocio

Se describe a continuacion.

*[XBRL]Sectores inmobiliarios en los que el fideicomiso estard enfocado a invertir

a.  Fibra HD ha reorientado su tesis de inversion para priorizar la adquisicion y consolidacion de naves industriales de clase A y
B. Este giro estratégico busca capitalizar las oportunidades derivadas del nearshoring y la expansion logistica en México,
enfocandose en propiedades de mediano y gran tamafio con arrendatarios de alta calidad crediticia.

b. Como parte de la optimizacion del portafolio, el Fideicomiso ha ejecutado un programa de venta de activos no estratégicos
en los sectores comercial, de oficinas y educativo. El capital proveniente de estas desinversiones se ha destinado a fortalecer
la posicion de liquidez y a financiar el crecimiento en el sector industrial, buscando mejorar la rentabilidad global del
patrimonio.

c.  Elmodelo de negocio se centra en identificar oportunidades que ofrezcan tasas de capitalizacion (cap rates) atractivas y flujos
de efectivo estables. Aunque historicamente se han manejado rangos de inversion de entre $30 millones de pesos y $300
millones de pesos, la estrategia actual permite flexibilidad para capturar activos industriales de mayor escala que presenten
un dinamismo destacado.

d. Laexpansion geografica se concentra en los corredores industriales mas dindmicos del Norte, Bajio y Centro de la Republica.
El Fideicomiso busca activamente propiedades en ciudades con ventajas competitivas por su infraestructura, conectividad y
crecimiento econdmico, asegurando que la ubicacion de los activos maximice el valor para los tenedores.

*[XBRL JPatentes, Llicencias, marcas y otros contratos

Dentro de la administracion que se lleva a cabo en el fideicomiso, respecto al tema de las patentes, licencias, marcas y otros contratos,
se cuenta con el debido proceso para su renovacion a las fechas de sus vencimientos con la finalidad de garantizar su vigencia y contener
los riesgos vinculados con su vencimiento y disponibilidad para su compra (por referirse a las marcas registradas) donde destacan:
a.  Fibra HD es una marca registrada, con nimero de registro 2146637 en el Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial, con
vigencia hasta el 20 de marzo de 2030.
b.  Fibra HD no es titular de ninguna otra marca, patente, disefio industrial, aviso comercial, nombre comercial o cualquier otro
derecho de propiedad industrial. Tampoco es titular o beneficiario de los derechos de ninguna franquicia.
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*[XBRL JPrincipales clientes

No. De Propiedades No. De Contratos m2 Principales Arrendatarios
Superficie m2 36 448 291,344
Rentados 276,442
Por rentar 14,902
Propiedades 16 386 144,111
Superficie Rentada 136,084
Superficie por Ocupar 8,027
Anclas Walmart, Cinemex, Cinépolis, Sanborns, Soriana, y Sears
SubAnclas Krispy Kreme, Coppel, Bodega Aurrera
Bancos BBVA, Banamex, Banorte
Restaurantes de Cadena Burger King, Domino's Pizza, Starbucks, Subway, McDonalds, Carl's Jr
Conveniencia Oxxo, 7 Eleven, Circle K
Otros Olab
Propiedades 9 14 94,502
Superficie Rentada 94,502 Heine'ken, SQM, Daher, Esquimal, Grupo Elektra, Dormakaba, Ensambles Hyson,
Yazaki
Superficie por Ocupar 0
Propiedades 4 6 35,409
Superficie Rentada 35,400 Coleg!o Cellt{c Internacional, Colegio 'Me><|co Nuevo La Calma, IPETH Puebla, CTQ,
Colegio México Nuevo Campus Querétaro
Superficie por Ocupar 0
Propiedades 7 42 17,322
Cinépolis (Corporativo Garza Sada), Honda (Corporativo Bosque Real), Sky
Superficie Rentada 10,447 Cumbres (Corporativo Periférico Sur) e Independientes en Corporativo Periférico
Arboledas
Superficie por Ocupar 6,875

Tabla anterior describe el perfil de las propiedades, asi como la lista de los nombres de los principales inquilinos en cada tipo de
propiedad.

*[XBRL JLegislacion aplicable y régimen fiscal

Fibra HD esta sujeta al régimen fiscal aplicable a una FIBRA, de conformidad con los articulos 187 y 188 de la LISR desde el afio
fiscal que finaliza el 31 de diciembre de 2015. Por lo anterior, es intencion que Fibra HD cumpla con los requisitos necesarios para
calificar como un fideicomiso de inversion en bienes raices en términos de lo dispuesto en los articulos 187 y 188 de la LISR antes
mencionados. Dichos requisitos consisten en lo siguiente:

(i)  Estar constituido de conformidad con las leyes mexicanas y la fiduciaria sea una institucion de crédito residente en
México.

(i)  Queel fin primordial del fideicomiso sea la adquisicion o construccion de Inmuebles que se destinen al arrendamiento,
adquisicion del derecho a recibir los ingresos derivados del arrendamiento de dichos bienes y otorgar créditos
hipotecarios para dichos fines.

(i)  Invertir cuando menos el 70% del patrimonio del fideicomiso en Inmuebles, derechos o créditos sefialados en el inciso
anterior, e invertir el remanente en bonos emitidos por el Gobiemo Federal inscritos en el RNV o en acciones de
sociedades de inversion que inviertan en instrumentos de deuda.

(iv) Conservar los Inmuebles adquiridos y desarrollados con el objeto de arrendarlos, durante un plazo de al menos cuatro
afios contados a partir de su adquisicion o de la conclusion de su construccion;

) Emitir certificados de participacion por los bienes que integren el patrimonio del fideicomiso. Los CBFIs deben
colocarse en la BMV o ser adquiridos por al menos diez inversionistas que (i) no sean partes relacionadas y (ii) no sean
titulares, en lo individual, de méas del 20% de los CBFIs emitidos por una fibra no listada, en caso de FIBRA HD si
cumple en tanto este listada en la BMV.
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(vip  Cuando se estipule en los contratos o convenios de arrendamiento que para determinar el monto de las
contraprestaciones se incluyan montos variables o referidos a porcentajes, los mismos no podran exceder del 5% del
monto total de los ingresos anuales por concepto de rentas del fideicomiso, excepto cuando la contraprestacion se
determine en funcion de un porcentaje fijo de las ventas del arrendatario.

(vii)  El Fideicomiso deberd inscribirse en el Registro de fideicomisos dedicados a la adquisicién o construccion de
Inmuebles, de conformidad con las reglas que al efecto expida el SAT.

A continuacion, se sefiala una descripcion de algunas de las consecuencias fiscales en materia de ISR de acuerdo con la legislacion
fiscal vigente en México, generadas con motivo de la adquisicion, tenencia y enajenacion de los CBFIs. Sin embargo, la descripcion
comentada no debe considerarse como un analisis exhaustivo y completo de la totalidad de los alcances tributarios relevantes para que
el inversionista tome una decision al momento de invertir en los CBFIs. La presente descripcion no constituye y no puede ser
considerada como una opinion juridica o fiscal emitida en favor de los inversionistas de los CBFIs, puesto que su inico objetivo es
proporcionar una descripcion general de acuerdo con las disposiciones fiscales vigente en México a la fecha del presente Reporte Anual.

Tomando en consideracion la generalidad de la presente descripcion, el tratamiento fiscal planteado pudiera no resultar aplicable para
ciertos inversionistas, por lo que se sugiere a cada uno de ellos consultar con sus Asesor y Administradores fiscales las implicaciones
de la suscripcion y disposicion de CBFIs desde el punto de vista tributario mexicano.

Este apartado no analiza la totalidad de las implicaciones fiscales que pudieran resultar aplicables a los Tenedores de los CBFlIs.

El régimen fiscal aplicable a la enajenacion de CBFIs emitidos por el Emisor, a través de la BMV para personas fisicas y morales
residentes en México y/o residentes en el extranjero esta previsto en los articulos 187 y 188 de la LISR y de la Resolucion Miscelanea
Fiscal para el 2014.

1. Distribucion del Resultado Fiscal

El Emisor tendrd la obligacion de retener a los Tenedores el ISR por el resultado fiscal que les distribuya aplicando la tasa del 30%
(treinta por ciento) sobre el monto distribuido de dicho resultado, excepto cuando los Tenedores de los CBFIs que los reciban estén
exentos del pago del ISR por dicho ingreso. Cuando los CBFTs estén colocados entre el gran publico inversionista, serd el intermediario
financiero que tenga en depdsito los CBFIs quien debera realizar la retencion del impuesto antes precisado, quedando el Emisor eximido
de la obligacion de efectuar dicha retencion.

El intermediario financiero no estara obligado a efectuar retencion alguna por el resultado fiscal del ejercicio del Fideicomiso que
distribuya a las sociedades de inversion especializadas de fondos para el retiro (SIEFORES), puesto que éstas califican como no
contribuyentes del ISR de acuerdo con lo establecido por el articulo 94 de la LISR.

Para mas informacion sobre la forma en que se ha dado cumplimiento a lo aqui referido, ver “2. El Fideicomiso — 2.2. Descripcion del
Negocio—2.2.10 Distribuciones” en este Reporte Anual.

1I. Enajenacion de los CBFIs

Personas fisicas

Las personas fisicas residentes en México que enajenen los CBFlIs a través de la Bolsa Mexicana de Valores (BMV), la Bolsa
Institucional de Valores (BIVA) o mercados reconocidos en los términos del articulo 16-C, fraccion II del Codigo Fiscal de la
Federacion, se encuentran exentas del pago de ISR por la ganancia derivada de dicha enajenacion, de conformidad con el articulo 188,
fraccion XII de la LISR.

Personas morales

La exencioén mencionada no es aplicable a personas morales residentes en México. Estas deberan acumular la ganancia derivada de la
enajenacion de los CBFIs a sus demas ingresos gravables. La ganancia se determinara restando al ingreso percibido el costo promedio

por certificado.

El costo promedio se calculara considerando la totalidad de los CBFIs de la misma FIBRA propiedad del enajenante a la fecha de la
operacion.
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Se dividira el costo comprobado de adquisicion de todos los CBFIs (actualizando mediante el indice Nacional de Precios al
Consumidor desde el mes de adquisicion hasta el mes de enajenacion) entre el niimero total de certificados propiedad del enajenante.

Impuesto sobre adquisicion de Bienes Inmuebles

Los CBFIs otorgan a sus Tenedores el derecho a percibir una parte de los frutos o rendimientos generados por el Patrimonio del
Fideicomiso y, en su caso, el producto de la liquidacion de los activos.

Dado que los CBFIs representan derechos sobre un patrimonio fideicomitido y no la propiedad directa sobre los inmuebles (suelo o
construcciones), existen argumentos solidos para considerar que su enajenacion no esta sujeta al pago del Impuesto sobre Adquisicion
de Bienes Inmuebles (ISAI) o sus equivalentes estatales, ya que la transmision de los certificados no constituye una trasmision de
dominio de propiedad inmobiliaria en términos de las legislaciones locales vigentes.

Otros Impuestos

No se causara el Impuesto al Valor Agregado por la enajenacion de los CBFIs, siempre que estos se encuentren inscritos en el Registro
Nacional de Valores (RNV) y la operacion se realice a través de bolsas de valores concesionadas bajo la Ley del Mercado de Valores
o mercados reconocidos equivalentes.

Bajo la legislacion federal vigente a marzo de 2026, no existen impuestos a las sucesiones, donaciones (entre lineas consanguineas
directas), del timbre o de inscripcion de emisiones que graven directamente la tenencia o transmision de los CBFIs para los Tenedores.

*[XBRL JRecursos humanos

El Fideicomiso no cuenta con empleados en la presente fecha ni tiene celebrada relacion laboral o contrato colectivo de trabajo con
persona o sindicato alguno. El Asesor y Administrador, subsidiaria del Fideicomiso, se encarga de contratar directamente a cualesquiera
empleados que se requieran. Al cierre de 2025, el Asesor y Administrador contaban con 66 empleados. El motivo del incremento de
la plantilla laborar es resultado de la estrategia de Fibra HD, la cual esta basada en la internalizacion de la administracion y operacion
de los inmuebles, aprovechando las economias de escala generadas por la consolidacion del Fideicomiso en la operacion de Fibra Plus.

Para mas informacion de la nueva estructura de Administracion del Fideicomiso, referirse a la seccion 2.5 “Administrador” del presente
reporte.

*[XBRL ]Desemperio ambiental

No Aplica.

*[XBRL JInformacion de mercado

El Fideicomiso opera en diversos segmentos del mercado inmobiliario comercial, incluyendo:
e  Centros comerciales: Propiedades destinadas a actividades comerciales y de entretenimiento.
e Naves industriales: Inmuebles utilizados para actividades logisticas y de almacenamiento.
o Instituciones educativas: Edificaciones destinadas a actividades académicas y de formacion.
e  Oficinas; espacios de renta dentro de los poligonos principales de negocios.

Aunque FIBRA HD tiene un enfoque mas diversificado (comercial, industrial, educativo y oficinas), compite
directamente con FIBRAs que buscan captar capital en el mercado bursatil y generar rendimientos por arrendamiento
de inmuebles. Sus principales competidores son
e FIBRA UNO: el FIBRA mas grande de México y América Latina. Portafolio diversificado: comercial,
oficinas, industrial y usos mixtos. Muy fuerte en centros comerciales y parques industriales. Alta presencia
nacional.
e FIBRA Macquarie: con enfoque en propiedades industriales (naves, parques industriales). También tiene
algunos activos comerciales. Gran presencia en la frontera norte y corredores logisticos clave.
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e FIBRA Shop: especializada en centros comerciales. Su mercado se cruza con la parte comercial de FIBRA
HD. Alta especializacion en retail y consumo.

e FIBRA Prologis; especializada en bodegas industriales premium. Alta ocupacion, enfocados en logistica, e-
commerce, manufactura. Gran prestigio internacional.

e Terrafina: portafolio muy centrado en industriales y manufactura ligera. también tiene activos de uso mixto
rival fuerte por su tamafo y diversificacion industrial.

En la opinién de Fibra HD, el mercado de bienes raices de México ofrece oportunidades significativas para crear valor.
Las razones mas importantes:

e El rapido crecimiento de la clase media en las zonas urbanas grandes y de tamafio medio, lo cual se traduce
en demanda no solo de vivienda sino de locales comerciales rentables en todos los formatos.

e El avance del proceso de industrializacidon y tercerizacion, lo cual se traduce en la necesidad de locales de
almacenamiento, plantas de produccion y oficina, asi como servicios hoteleros y actividades comerciales.

e Desde 2010, las Fibras aparecieron como un vehiculo util para inversionistas y propietarios de Bienes Raices.

e Algunas Fibras ofrecen una manera eficiente de empaquetar propiedades generadoras de rentas obteniendo
economias de escala.

e Ofrecen una forma conveniente para inversionistas institucionales con vastos recursos y limitadas opciones
de inversion.

e Ofrecen una forma transparente de canalizar recursos del mercado de capitales hacia el sector inmobiliario.

e Ofrecen la opcion de inversion en desarrollo inmobiliario a los pequefios inversionistas, cuando esto antes
estaba limitado solo a los grandes capitales.

o EISAT ha fomentado la creacion de Fibras por medio de esquemas especiales de pagos fiscales.

Sector de Fibras en México

Numero de Fibras Capitalizacion de Mercado

Marzo 17 2011 1 Ps. $8,036 millones
Diciembre 31 2012 3 Ps. $74,858 millones
Marzo 31 2013 5 Ps. $98,180 millones
Diciembre 31 2013 7 Ps. $153,881 millones
Diciembre 31 2014 9 Ps. $257,877 millones
Marzo 31 2016 10 Ps. $261,648 millones
Diciembre 31 2017 12 Ps. $ 260,326 millones
Diciembre 31 2018 15 Ps. $237,018 millones
Diciembre 31 2019 17 Ps. $312,842 millones
Diciembre 31 2020 17 Ps. $309,722 millones
Diciembre 31 2021 18 Ps. $311,238 millones
Diciembre 31 2022 18 Ps. $331,282 millones
Diciembre 31 2023 18 Ps. $401,325 millones
Diciembre 31 2024 19 Ps. $465,550 millones
Diciembre 31 2025 20 Ps. $512,180 millones

Fuente: Bloomberg

Entorno Macroeconomico

Con base en las Reuniones de la Junta de Gobierno del Banco de México celebradas durante el ejercicio de 2025 y la sesion de politica
monetaria de inicios de 2026, se presentan las perspectivas y sucesos economicos que incidieron en el desempefio del Fideicomiso.

Actividad Econémica en México

Durante 2025, 1a economia nacional exhibi6 un crecimiento moderado, caracterizado por una ampliacion de la holgura en comparacion
con afos previos. La Junta de Gobiermo anticipd que esta tendencia se mantendria, con riesgos sesgados a la baja debido a la
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incertidumbre externa. Se destaco la incertidumbre asociada a posibles disrupciones comerciales y migratorias provenientes de politicas
econdmicas en los Estados Unidos. La mayoria coincidié en que cualquier afectacion a los flujos comerciales derivaria en una
disminucion de la actividad econdmica nacional, afectando las cadenas de valor integradas. No obstante, el dinamismo de la
relocalizacion de empresas (nearshoring) continué actuando como un soporte para la inversion fija bruta, particularmente en el sector
industrial. Se observo un menor dinamismo en el mercado laboral con una desaceleracion en la creacion de empleo formal. A pesar de
esto, la tasa de desocupacion permanecio en niveles historicamente bajos, cerrando 2025 cerca del 2.8%. Se argumentd que esto ocurrid
en un contexto de reduccion de la tasa de participacion, atribuible en parte a cambios demograficos y al aumento de la poblacion
pensionada y jubilada.

Inflacion en México

El gjercicio 2025 marcd un hito en la resolucion del episodio inflacionario global. La mayoria de los miembros de la Junta destaco el
notable progreso logrado, con un panorama significativamente mas benigno que en los periodos criticos de 2022-2023. Tras haber
descendido de los niveles maximos, la inflacién general mostr6 una trayectoria de convergencia. Al cierre de 2025 y la primera quincena
de marzo de 2026, la inflacion se ubicd en 3.67%, consolidandose dentro del intervalo de variabilidad del Banco de México (3% +-
1%) por primera vez en cuatro afios. Se observo una mejora sustancial, situdndose en 3.56% hacia finales del primer trimestre de 2026.
Este nivel se encuentra ligeramente por debajo del promedio historico registrado entre 2003 y 2019 (3.65%). La inflacion de mercancias
cerrd en niveles particularmente bajos (inferiores al 3% desde septiembre de 2025), mientras que la inflacion de servicios, aunque
persistente, comenzo a mostrar sefiales de moderacion al bajar del umbral del 5%, situdndose recientemente en 4.82%. Las expectativas
de inflacion para el cierre de 2026 se mantuvieron ancladas, previéndose que la convergencia a la meta del 3% se consolide en el tercer
trimestre de dicho afio.

Entorno Macro financiero

El entrono macro-financiero estuvo sujeto a volatilidad, principalmente por factores externos y anuncios de politica comercial en
Norteamérica. El peso mexicano operd en un rango amplio, registrando episodios de depreciacion que posteriormente se revirtieron.
Por su parte, las tasas de interés de los valores gubemamentales registraron disminuciones en todos sus plazos durante el transcurso de
2025. Tomando en cuenta el progreso des inflacionario y la holgura en la actividad economica, la Junta de Gobierno decidié de manera
unanime ajustar la postura monetaria. Tras haber iniciado 2025 en niveles superiores, la tasa de interés de referencia se redujo
recientemente en 25 puntos base, para situarse en 6.75% en marzo de 2026 (descendiendo del 7.00% previo). Se observo una
moderacion en el crédito otorgado a empresas y hogares, lo que contribuy6 a un menor dinamismo del consumo privado, validando el
funcionamiento d ellos canales de transmision de la politica monetaria.

PERSPECTIVAS 2025

El balance de riesgos respecto a la trayectoria prevista para la inflacion ha mejorado, aunque se mantiene sesgado al alza en el corto
plazo. Como riesgos al alza se encuentran (i) Depeciacion cambiaria adicional por factores geopoliticos; (i) Persistencia en la inflacion
de servicios; y (iii) Presiones de costos por afectaciones climaticas. Como riesgos a la baja se encuentran (i) Una actividad econdémica
menor a la anticipada (bajo crecimiento del PIB estimado para 2026); y (ii) Un menor traspaso de las presiones de costos
internacionales. La Junta de Gobierno reafirmé su compromiso de propiciar la convergencia ordenada de la inflacion a la meta de 3%,
manteniendo una vigilancia estrecha sobre los efectos de la debilidad econdémica y la postura restrictiva prevaleciente.

*[XBRL JEstructura de administracion

Consejo
Directivo
L AlejandroBlasco |

Subdireccion de| Subdireccion de Gerencia
Finanzas Operaciones Juridica
Armelia Reyes Mauricio Carrillo| Amparo Gutierrez

1.- Alejandro Raiil Blasco Ruiz, director general, mas de 35 afios de experiencia

Es licenciado en Contaduria Publica por el Instituto Tecnologico Autonomo de México, con amplia experiencia en el sector bancario,
industrial y comercial, enfocado al negocio corporativo, financiamiento de proyectos de inversion, desarrollo de proyectos, banca
internacional, banca de inversién y mercados de capitales.

Ha desempefiado cargos directivos, destacando los siguientes: director de Relacion con Inversionistas en Banco Nacional de Obras y
Servicios Publicos, S.N.C. (BANOBRAS), director ejecutivo de Banca Empresarial en el Banco Nacional de Comercio Exterior,
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SN.C., asi como director de Finanzas de empresas industriales y comerciales. Asi mismo, ha trabajado como consultor independiente
para Tiendas Super Precio (Tiendas Neto) y el North American Development Bank. Por otro lado, el Sr. Blasco ha participado en el
Consejo de Administracion de empresas publicas y privadas como MVS, Trademex, Moymen, Focir, Banrural e Intermex (filial de la
banca de desarrollo de México en el Reino Unido).

2- Mauricio Carrillo, subdirector de Operaciones, mas de 24 aflos de experiencia

El Sr. Carrillo cuenta con mas de 24 afios de experiencia en operacion y administracion de bienes raices, particularmente Retail. Se
desempefié como director de Operaciones de Bene Immobiles en donde operaba y administraba departamentos y oficinas. También
fungié como director de Portafolio de Fibra Uno en donde era responsable de administrar y comercializar 15 centros comerciales y 21
edificios corporativos. Previamente, el Sr. Carrillo se desempefio en cargos como: Gerente de Operaciones de “La Parisina”; director
regional de Operaciones de “Nutrisa / Herdez” y como director regional de Operaciones de “Blockbuster de México”

3- Armelia Verénica Reyes Morelos, subdirector de Finanzas, mas de 11 afios de experiencia.

Armelia cuenta con las licenciaturas en Direccion Financiera y Actuaria por el Instituto Tecnologico Auténomo de México. Armelia
trabaj6 en Signum Research desde julio del 2014 como analista bursatil Senior en diversos sectores: Petroquimica, Automotriz,
Infraestructura, Mineria y Conglomerados Industriales. También fungié como analista Senior en Punto Casa de Bolsa e Interacciones
Casa de Bolsa. Desde octubre de 2021, Armelia se integr6 al equipo de Fibra HD como como encargada de la Relacion con
Inversionistas en octubre de 2021 y en 2023 asumi6 la Subdireccion de Finanzas.

4- Amparo Monsserrat Gutiérrez Calvo, Gerente Juridico, mas de 10 afios de experiencia. Es egresada de la Facultad de Derecho
de la Universidad Autonoma del Estado de México y cuenta con una especialidad en Derecho Corporativo por la Universidad LaSalle
de México. Cuenta con 5 aflos de experiencia en el sector corporativo, financiero y bursatil participando en estructuraciones legales de
inversiones como fideicomisos, limited partnership y joint-ventures enfocados principalmente en Real Estate y Private Equity.

*[XBRL JProcesos judiciales, administrativos o arbitrales

Al cierre del 4T25, Fibra HD gestiona 2 litigios (Colegio Celtic): mantiene dos litigios en contra de Celtic International
School de México, S.C. (en lo sucesivo “Celtic”), derivados de disputas relacionadas con un Colegio, los cuales, por
su cuantia tienen un impacto significativo en los ingresos anuales de Fibra HD por la renta que del mismo no se esta
recibiendo. En cuanto al primer litigio, se ha obtenido sentencia favorable en primera instancia, la cual declar6 la
rescision de los contratos de arrendamiento y el pago parcial de las rentas adeudadas a favor de Fibra HD; no obstante,
lo anterior, se ha interpuesto una apelacion para solicitar el pago total de las rentas. Actualmente, la sentencia de dicha
apelacion se encuentra suspendida, debido a que Celtic presenté una nueva demanda inherente al segundo litigio. En
el segundo litigio Celtic demandé que no se realiz6 una notificacion de forma adecuada, notificacion referente a una
cesion de derechos de cobro relacionada con un crédito y al respecto Fibra HD presentd su contestacion a la demanda,
sin embargo, dicho segundo litigio se encuentra en una etapa adicional relacionada con una recusacion a su vez
presentada por Celtic; lo cual ha suspendido el resto del procedimiento.

Se considera que tiene impacto material una incidencia judicial o administrativa cuando la contingencia que se genere
represente 10% o mas de los ingresos anuales del Fideicomiso.

A la fecha del presente Reporte Anual, no tenemos conocimiento de la existencia de procedimientos Judiciales, Administrativos o
Arbitrales que tengan impacto material en la situacion legal y financiera de Fibra HD ajenos al presentado.

*[XBRL JDerechos que confieren lLos certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios

Los CBFIs confieren a los Tenedores, de conformidad con los articulos 63, fraccion II, 64 Bis 1 y demas aplicables de la Ley del
Mercado de Valores, el derecho a una parte de los frutos, rendimientos y en su caso, al valor residual de los Bienes o derechos afectos
con ese proposito al Fideicomiso, por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de Efectivo del Patrimonio del Fideicomiso,
en la medida en que éste sea suficiente para realizar dichas Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el entendido que los CBFIs no
otorgan derecho alguno a sus Tenedores sobre la propiedad de los Activos.

65



*[XBRL ]Distribuciones

Distribuciones 2025
Durante el 2025, dado que no se generd utilidad fiscal, no se realizaron distribuciones a los Tenedores.
Distribuciones 2024

Durante el 2024, se llevo a cabo la distribucion de capital por 55 millones de pesos, ejecutada en octubre del 2024, equivalente a un
rendimiento de 5.67%, la cual provino del FFO acumulado de Fibra HD, equivalente a 0.12727 pesos por CBFL

Distribuciones 2023
Durante el 2023, dado que no se generd utilidad fiscal, no se realizaron distribuciones a los Tenedores.
Distribuciones 2022
Durante el 2022, dado que no se generé utilidad fiscal, no se realizaron distribuciones a los Tenedores.
Distribuciones 2021

Durante el primer semestre del 2021, Fibra HD continu6 con las distribuciones mensuales, a través de una nueva mecénica de
distribucion que consistia en distribuir el AFFO, mediante un componente en efectivo y un componente en CBFIs. El efectivo no
distribuido (equivalente al componente de pago en CBFIs) se acumularia en una cuenta de reserva prudencial. Dicha cuenta de reserva
prudencial permitiria fondear gran parte de las provisiones contables realizadas mediante la capitalizacion de FIBRA HD (de forma no
dilutiva), mitigar el riesgo de amortizacion de las emisiones de corto plazo y preservar la calidad crediticia en tanto se consiguiera el
financiamiento anticipado de la emision FIBRA HD19, la cual vence en noviembre 2022 y es amortizable sin penalizacion a partir de
diciembre 2021. En caso de realizarse el refinanciamiento anticipado de dicha emision, el saldo de la cuenta de reserva prudencial se
regresaria a los inversionistas en forma de distribucion extraordinaria.

El monto total acumulado de las distribuciones en efectivo devengadas para el 1T21, correspondiente a los meses de enero, febrero y
marzo, fue de $37,410,631.76 pesos, lo que representd ¢8.70941554 centavos por CBFL, y que, a su vez, signific un Dividend Yield de
7.89% promedio trimestral, considerando el precio de cierre promedio ponderado por los titulos operados durante el mismo periodo
(“@PPP/CBFI”) de $4.42 pesos por CBFL

El monto total acumulado de las distribuciones en efectivo devengadas para 2T21, correspondiente a los meses de abril, mayo y junio,
fue de $56,843,502.45 pesos, lo que represento ¢13.23199780 centavos por CBFL, y que, a su vez, significd un Dividend Yield de
13.23% promedio trimestral, considerando el precio de cierre promedio ponderado por los titulos operados durante el mismo periodo
(“(@PPP/CBFI”) de $4.0005 pesos por CBFI.

Adicionalmente, el 20 de mayo de 2021, el Comité Técnico instruy repartir el monto acumulado en la Cuenta de Reserva Prudencial
como una distribucion extraordinaria a los tenedores de CBFIs. Por lo anterior, el 3 de junio se realiz6 una distribucion por
$39,464,663.57, compuesta por $9,300,076.31 pesos provenientes del AFFO correspondiente al mes de abril de 2021 y $30,164,587.26
pesos provenientes del saldo acamulado en la cuenta de reserva prudencial.

Durante el 3T22 y 4T22 no se realizaron distribuciones para los Tenedores.
Distribuciones 2020
De acuerdo con su Politica de Distribucion de Efectivo, durante el afio 2020 Fibra HD decreto siete distribuciones, correspondiente a los

meses de enero, febrero a julio acumulado, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre, por un monto total d $120,254,642 (ciento
veinte millones doscientos cincuenta y cuatro mil seiscientos cuarenta y dos).

Reembolso de Distribucion de Distribuciones a Distribucion
Fecha de sesién del Comité patrimonio dividendos tenedores de por certificado
Técnico aprobado aprobados CBFIs econémico
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30 de enero de 2020

25 de febrero de 2020

26 de agosto de 2020

29 de septiembre de 2020
26 de octubre de 2020

26 de noviembre de 2020
23 de diciembre de 2020

Total

Distribuciones 2019

26,098,144 0 26,098,144 6.10
18,467,826 7,633,145 26,100,971 6.10
22,038,833 518,534 22,557,367 5.23
4,717,674 8,769,664 13,487,338 3.13
733,342 8,769,644 9,502,986 2.18
2,450,161 8,769,664 11,219,825 2.57
11,288,011 0 11,288,011 2.58

§ 85,793,991 § 34.460,651 $ 120,254,642 27.89

Durante el ejercicio que termind el 31 de diciembre de 2019, mediante asambleas de comité técnico, se aprobaron las siguientes

distribuciones del fideicomiso:

Fecha de sesion del Comité

Técnico

30 de enero de 2019

21 de febrero de 2019

27 de marzo de 2019

10 de abril de 2019

30 de mayo de 2019

26 de junio de 2019

23 de julio de 2019

19 de agosto de 2019

26 de septiembre de 2019
24 de octubre de 2019

26 de noviembre de 2019
23 de diciembre de 2019

Total

Reembolso de
patrimonio
aprobado

$ 27,831,833
13,928,035
13,934,034
15,417,891
12,707,635
12,748,448
12,753,886
12,653,241
12,656,393
12,560,018
12,638,910
25.294.116

Distribucion de
dividendos

aprobados

$ -

13,928,034
13,934,034
11,517,700
12,707,635
12,748,448
12,753,886
12,653,241
12,656,393
12,560,018
12,638,910

Distribuciones a
tenedores de
CBFIs

$ 27,831,833
27,856,069
27,868,068
26,935,591
25,415,270
25,496,896
25,507,772
25,306,482
25,312,786
25,120,036
25,277,820
25.294.116

$ 185,124,440

$ 128,098,300

$ 313,222,739

Distribucién

por certificado

econémico

6.59
6.59
6.60
6.37
6.00
6.01
6.01
5.94
5.95
5.90
5.90
5.91
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El monto acumulado de dichas distribuciones cumple con los requerimientos que la LISR establece para las Fibras.

*[XBRL ]Inmuebles propiedad del fideicomiso
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1. Comercial
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Anclas Walmart, Cinemex, Cinépolis, Sanborns, Soriana, y Sears
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INFORMACION DETALLADA DE LAS PROPIEDADES
SEGMENTO 1. PROPIEDADES COMERCIALES

PLAZA CARMEN CENTER

Ubicacion: Cd. Del Carmen, Campeche

Mercado Objetivo: B+

Fecha de Construccion: 2006

Principales Inquilinos: Sanborns, HSBC, Office Max y Santander
Metros cuadrados rentables: 15,090

Uno de los principales Centros Comerciales por su ubicacion en
Ciudad del Carmen.

PLAZA LOMAS VERDES

Ubicacion: Naucalpan, Edo de México

Mercado Objetivo: B+y C+

Fecha de Construccion: 2013

Principales Inquilinos: Optima Mayoreo, Camarén Guasavefio y la
Vid Argentina

Metros cuadrados rentables: 5,863

Ubicado en una de las zonas de mayor dinamismo en Lomas Verdes,
muy bien comunicado y con facilidad de accesos y coémodo
estacionamiento.

Comentarios: durante el final de 2025 se llevaron a cabo
remodelaciones de fachadas y jardineras.

PLAZA PUNTO CHAPULTEPEC

Ubicacion: Guadalajara, Jalisco

Mercado Objetivo: B+y B

Fecha de Construccion: 2012

Principales Inquilinos: CoLabora y Smart Fit,

Metros cuadrados rentables: 5,520

Parte de un importante desarrollo de usos mixtos en una zona
corporativa de gran plusvalia de Guadalajara. Centro Comercial de
reciente remodelacion.
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PLAZA CATAVINA

Ubicacion: Mexicali, Baja California

Mercado Objetivo: C+, Cy D+

Fecha de Construccion: 2012

Principales Inquilinos: Sanborns, Waldos y One Premium Gym
Metros cuadrados rentables: 8,100

Ubicada en una de las principales intersecciones comerciales de la
ciudad.

PLAZA PUNTO MOCHIS

Ubicacion: Los Mochis, Sinaloa

Mercado Objetivo: By B+

Fecha de Construccion: 2009

Principales Inquilinos: Walmart, Starbucks, Carls Jr, Cinepolis y
Parisina

Metros cuadrados rentables: 22,753

Plaza ubicada en el epicentro de la actividad comercial de Los
Mochis. Inmueble en muy buenas condiciones y con inquilinos AAA.

PLAZA LOS CORALES

Ubicacién: Veracruz, Veracruz

Mercado Objetivo: C+

Fecha de Construccion: 2010

Principales Inquilinos: Parisina, Carl’s Jr, Office Depot e Interceramic
Metros cuadrados rentables: 6,028

Ubicada en una avenida de alto flujo y a tan solo 3km de la zona
portuaria de Veracruz.

PORTAFOLIO STAND ALONE DE BURGER KING
Ubicacion: Sonora, Sinaloa y Baja California

Metros cuadrados rentables: 2,055

Portafolio de 4 propiedades stand alone. Ubicadas en las principales
zonas comerciales de Tijuana, San Luis Rio Colorado, Guaymas y
Guasave.
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PLAZA CHIMALHUACAN

Ubicacion: Chimalhuacéan, Estado de México

Mercado Objetivo: Dy E

Fecha de Construccion: 2011

Principales Inquilinos: Sears, Cinepolis, Famsa. Elektra, Recércholis,
Boss GYM y Coppel

Metros cuadrados rentables: 31,204
Uno de los principales Centros Comerciales en Chimalhuacén y de
las zonas con mayor densidad en el Edo. Mex.

PLAZA LA CANTERA
Ubicacion: Tepic, Nayarit
Mercado Objetivo: C

Principales Inquilinos: Coppel
Metros cuadrados rentables: 6,799

PLAZA PENINSULA

Ubicacion: Cabo San Lucas, Baja California Sur

Mercado Objetivo: C

Fecha de Construccion: 2007

Principales Inquilinos: BBVA, Actinver, Office Max, Starbucks
Metros cuadrados rentables: 7,183

Plaza Peninsula esta situado en San José del Cabo, Baja California Sur
en un lugar privilegiado y estratégicamente ubicado. Su arquitectura
y disefio abierto concuerda con el magnifico paisaje que le rodea.

PLAZA VIA SAN JUAN

Ubicacion: CDMX

Mercado Objetivo: C-

Fecha de Construccion: 2015

Principales Inquilinos: Soriana, Bisquets de Obregon, Honda, Toyota,
Cinemex y Dominos.

Metros cuadrados rentables: 14,363

Una de las principales plazas en Iztapalapa y de las zonas con mayor
densidad de la ciudad.

AGENCIA SUZUKI

Ubicacion: La Paz, Baja Califoria Sur
Mercado Objetivo: B+

Fecha de Construccion: 2006

Metros cuadrados rentables: 1,248
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PLAZA LA PILITA

Ubicacion: Metepec, Estado de México

Mercado Objetivo: Cy C-

Fecha de Construccion: 2010

Principales Inquilinos: Coppel, Cinemex, Cash America y Calzado
Andrea

Metros cuadrados rentables: 6,450

Centro Comercial ubicado a 5 minutos del centro de Metepec.
Anclado por Soriana y Cinemex. Cuenta con gran variedad de
servicios y un amplio estacionamiento para mas de 330 autos.

PORTAFOLIO OLAB
Ubicacion: Estado y Ciudad de México
Metros cuadrados rentables: 3,519

PORTAFOLIO BODEGA AURRERA EXPRESS
Ubicacion: Estado y Ciudad de México
Metros cuadrados rentables: 4,250

[Seccion de pagina intencionalmente en blanco]
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SEGMENTO 2. PROPIEDADES INDUSTRIALES.

ENSAMBLES HYSON

Ubicacion: Parque Nuevo Industrial Nogales, Sonora

Fecha de Construccion: 2003

Descripcion del Inquilino: Nave Industrial destinada a ensambles de partes para
equipo de riego.

Metros cuadrados rentables: 6,733

DAHER

Ubicacion: Parque Nuevo Industrial Nogales, Sonora

Fecha de Construccion: 2007

Descripcion del Inquilino: Nave industrial destinada a la manufactura de partes
de Aeronaves.

Metros cuadrados rentables: 6,141

ESQUIMAL (CHICHIMECOS)

Ubicacion: Aguascalientes, Aguascalientes

Fecha de Construccion: 2007

Descripcion del Inquilino: Nave industrial destinada a la manufactura de colchas
y edredones.

Metros cuadrados rentables: 12,786

VERITIV

Ubicacion: Parque Nuevo Industrial Nogales, Sonora

Fecha de Construccion: 2014

Descripcion del Inquilino: Nave destinada a la logistica para la distribucion de
empaques, carton y papel.

Metros cuadrados rentables: 4,645

SQM (AGRICOLIMA)

Ubicacion: Manzanillo, Colima

Fecha de Construccion: 2007

Descripcion del Inquilino: Aplicaciones a través de sus cinco lineas de negocio:
Nutricion Vegetal de Especialidad, Yodo y derivados, Litio y derivados,
Quimicos Industriales y Potasio.

Metros cuadrados rentables: 11,255

YAZAKI (INDUSTRIAL DURANGO)

Ubicacion: Durango, Durango

Fecha de Construccion: 2007

Descripcion del Inquilino: Empresa que se dedica a la produccion de cables en
el sector automotriz. Tienen presencia en 46 paises alrededor del mundo con un
total de 258,300 empleados. Tecnologia auto eléctrica de Durango produce
piezas de plastico con y sin reforzamiento para el sector automotriz.

Metros cuadrados rentables: 21,709
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ELEKTRA (INDUSTRIAL VILLAHERMOSA)

Ubicacion: Villahermosa, Tabasco

Fecha de Construccion: 2003

Descripcion del Inquilino: Nave Industrial que tiene de inquilino a Grupo
Elektra. Empresa de Grupo Salinas que brinda servicios financieros y de
comercio especializado lider en Latinoamérica y el mayor proveedor de
préstamos no bancarios de corto plazo en Estado Unidos.

Metros cuadrados rentables: 17,895

HEINEKEN

Ubicacion: Chimalhuacan, Estado de México
Descripcion del Inquilino: CEDIS de Heineken
Metros cuadrados rentables: 5,942

TERNIUM

Ubicacion: Naucalpan, Estado de México

Descripcion del Inquilino: Nave Industrial de reciente remodelacion
Metros cuadrados rentables: 7,395

[Seccion de pagina intencionalmente en blanco]
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SEGMENTO 3. INSTITUCIONES EDUCATIVAS

ANDARES MOTUS CAMPUS NOGALES
(ANTES UVM)

Ubicacion: Nogales, Sonora

Fecha de Construccion: 2006

Metros cuadrados rentables: 3,995

COLEGIO CELTA INTERNACIONAL

Ubicacion: Corregidora, Querétaro

Fecha de Construccion: 2004

Descripcion del Inquilino: Ubicada en uno de los nuevos
polos de crecimiento del segmento de clase media alta de la
zona metropolitana de Querétaro. Instalaciones de primer
nivel.

Metros cuadrados rentables: 13,168

COLEGIO MEXICO NUEVO CAMPUS LA CALMA
Ubicacion: Zapopan, Jalisco

Fecha de Construccion: 2003

Descripcion del Inquilino: Institucion educativa de alta
calidad. Operada por un grupo de alto prestigio la cual ofrece
atencion desde prescolar hasta preparatoria

Metros cuadrados rentables: 10,280

IPETH

Ubicacion: Puebla, Puebla

Fecha de Construccion: 2012

Descripcion del Inquilino: IPETH, Institucion lider en la
formacion de fisioterapeutas a nivel nacional y mas de 3 mil
estudiantes.

Metros cuadrados rentables: 3,890

COLEGIO TECNICO QUERETARO

Ubicacion: Corregidora, Querétaro

Fecha de Construccion: 2005

Descripcion del Inquilino: Inmueble de reciente construccion,
ubicado en una zona de gran crecimiento comercial y de
negocios. El inquilino del inmueble es la preparatoria Celta y
carreras técnicas.

Metros cuadrados rentables: 4,076
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SEGMENTO 4.- PROPIEDADES DE OFICINA

CORPORATIVO GARZA SADA

Ubicacion: Aguascalientes, Aguascalientes

Fecha de Construccion: 2014

Descripcion del Inmueble: Muy cerca de las zonas residenciales
que albergan a los ejecutivos de las empresas mas importantes
de la regién. Muy bien comunicada con parques industriales,
zonas de servicios financieros y administracion publica.

Metros cuadrados rentables: 1,836.

SKY CUMBRES

Ubicacion: Canctin, Quintana Roo

Fecha de Construccion: 2015

Descripcion del Inmueble: Ubicada en una de las zonas
residenciales con mayor poder adquisitivo

Metros cuadrados rentables: 1,659

CORPORATIVO BOSQUE REAL

Ubicacion: Huixquilucan, Estado de México

Fecha de Construccion: 2017

Descripcion del Inmueble: Inmueble esta destinado para el uso
corporativo de un grupo desarrollador de naves industriales y
vivienda en renta. Importante potencial de plusvalia a corto
plazo por el crecimiento que se esta generando en la zona.
Metros cuadrados rentables: 3,060

CORPORATIVO BOSQUES DE LAS LOMAS

Ubicacion: CDMX

Descripcion del inmueble: Inmueble estd destinado para el uso
corporativo. Importante potencial de plusvalia dada su
ubicacion y la demanda de la zona.

Metros cuadrados rentables: 3,397.

CORPORATIVO PERIFERICO SUR

Ubicacion: CDMX

Fecha de Remodelacion: 2016

Descripcion del inmueble: Inmueble esta destinado para el uso
corporativo de distintos grupos.

Metros cuadrados rentables: 3,938
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CORPORATIVO PERIFERICO NORTE
Ubicacion: Estado de México

Descripcion del inmueble: Edificio de oficinas, con 4 niveles, *
ubicado sobre la lateral de periférico, ubicacion estratégica. $
Metros cuadrados rentables: 3,174

CORPORATIVO DOWNTOWN SANTA FE

Ubicacion: Ciudad de México

Descripcion: piso de oficinas, ubicacion estratégica dentro de
una torre de corporativos en Sant fe.

Metros cuadrados rentables: 260

*[XBRL JAdquisiciones inmobiliarias o desarrollos inmobiliarios

Dentro del periodo que compone entre el 1ro de enero de 2025 al 31 de diciembre de 2025 el fideicomiso no conté con inmuebles en
desarrollo.

Durante 2025, las oficinas corporativas de FHD que se consideraban como activo fijo pasaron al portafolio de propiedades de inversion
por ser arrendadas a un tercero.

*[XBRL JEvolucidn de Llos activos del fideicomiso

2023 2024 2025
Ingresos (miles de pesos) | 547,952 601,177 613,281
ABR (m? 306,295 306,070 291,345
Ocupacion 94.70% 94.10% 94.9%
Vencimiento de los 4.15 4.02 4.03
contratos (afios)

Por parte de los inmuebles que se encuentran gravados hacia alguna entidad financiera por concepto de garantia
hipotecaria, para el ejercicio de 2025 son los siguientes, los cuales estan gravados unica y exclusivamente para
atender el aforo del crédito sindicado que mantiene en co-acreditamiento con FPLUS F/1110:

Agricolima Bosque Real Port. Burger King
Casa Grande Catavifia CELTIC
Chichimecos Corp Periférico Sur CTQ

Daher Duraznos Hyson

Industrial Durango Industrial Villahermosa IPETH

La Calma Las Ramblas Los Corales

Los Mochis Peninsula Periférico Norte
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Chimalhuacan Sky Cumbres UVM

Veritiv Via San Juan
EVOLUCION DEL PORTAFOLIO
2015 W
18 Raza Carmen Center Industril
20 Plaz Lomas Verde W Buctio
38 Raz Funto Chapultepec g Ofe=

4 Nave Industrial Daher
517 Nave Industrial Hyson

60 UVM C Nogdes ENE FEB MAR ABR MAY N WL AGD SEP OCT  NOV  DIC
Ventaen  7M Maz Catavifia d
sep-22 9 Plaza Casa Grande g
10 W Colegio Celtic Internacional
Venta en

IFo Deuda Bancaria

Dic-24 2016
128 Aaz Funto Machis
13l Colegio MéxicoNuevo G LaCalma
147 Nave Industrial Chichimeco

150" Nave Industnal Veritiv - L
Frimera Suaripcion de Derechoa
16l Oficinas Gaza Sada

178 Aaz losCorales

18 =iy Cumbres

191" Nave Industrial M anzanillo SQM
2017

20 W Portafolio Burger King Frimera Sicripaén de Derechos Sequnda Sicripeion de Derechios Deuda Bur sitil
23 W Plaza La Cantera

e [ II l ll
248 Colegio C Tecnico

Dic-25
250 Oficinas Bosgue Red Deuda Bur safil y CBs Trcera Usaipcion de Derechosy Deuda Bursatil Adigonal
o marreaocens ciunae

2017 2016

2018

Venta en
Dic-25

27 [ Nave Industrial Durango

28 Nave Industrial Villahermosa

2018

29l Aaz Feninsula

30 M Paz LaAlita

31 W RAaza Chimahuacan

32 W Raza\/iaSen Lan

33 Mave Industrial Chimalhuacan

34 W Agencia Suzuki

350 Oficinas Bosgues

36" Nave Industrial Ternium

37 B Oficinas Periférico Sur

38 M Portafolio BAE

40 B Oficinas Arboledas

2019

Tercera Sisaipcion de Derechosy Deuda Bursatil Adicional Deuda Buradtil

Venta

arcial
P 41l Colegio México Nuevo C. Querétaro

428 Downtown Santa Fe

*[XBRL ]Desempefio de Los activos del fideicomiso

Caracteristicas generales de la Cartera al 31 de diciembre de 2025:

80



Al 31 de diciembre de 2025, el portafolio de Fibra HD estuvo integrado por 36 propiedades estabilizadas que se adquirieron con los
recursos de la Oferta Publica Inicial, de la suscripcion de derechos preferentes, de las lineas de crédito, y de las Ofertas Publicas de
Certificados Bursétiles Fiduciarios, todas operando bajo la Administracion interna de Fibra HD Servicios.

Esuna cartera diversificada compuesta por propiedades destinadas al comercio, actividades industriales, educativas y de oficina.

Las propiedades provienen de propietarios que no son parte relacionada de la FIBRA, por lo que ha pasado de una administracion
semi-profesional a una administracion profesional.

El Area Bruta Rentable (ABR) total es de 291,345 m2, registrando un 94.89% de ocupacion sobre la superficie adquirida y pagada.

Las propiedades se encuentran ubicadas en 24 ciudades y 19 estados de la reptiblica, predominantemente en el centro, occidente, sureste
y norte del territorio nacional. Destacan el Estado de México y la Ciudad de México, que concentran en conjunto un 32% de la ABR.

1. El componente comercial de la cartera se integra por 16 propiedades, con un total de 144,111 m2 de ABR; registrando un
94.4% de ocupacion sobre la superficie adquirida y pagada.

2. Elcomponente industrial se integra por 9 propiedades con un total de 94,502 m2 de ABR, registrando un 100% de ocupacion.

3. El componente de instituciones educativas de la cartera se integra por 4 propiedades, con un total de 35,409 m2 de ABR;
registrando un 100% de ocupacion.

4.  El componente de oficinas de nuestra cartera se integra por 7 propiedades, con un total de 17,322 m2 de ABR, registrando
un 60.3% de ocupacion.

Desempeiio operativo de la cartera de propiedades

Tabla 1. Indicadores De Nuestra Cartera

Sector ABR (m?) Ocupacion (%) 4T25 MXN/m? 4T24 MXN/m? A (%)
Comercial 144,111 94 .43 204.4 196.8 3.85
Industrial 94,502 100.0 6.0 USD/m? 5.5 USD/m? 10.00

Oficinas 17,322 60.31 312.0 323.0 -3.41
Escolar 35,409 100.0 215.6 196.5 9.73
Total 291,345 94.89

Ocupacion y absorcion de las propiedades

El sector comercial e industrial continian siendo los impulsores de crecimiento de Fibra HD, los cuales generaron el
56.90% y el 20.81% de los ingresos totales respectivamente.

La ocupacion global del portafolio fue de 94.89%, con vencimiento promedio de 4.03 afios. Cerca del 39.38% del ABR
vence en 3 afios 0 mas. Al 31 de diciembre de 2025, los activos totales sumaron 8,018 millones de pesos, con un nivel
de endeudamiento neto del 36.8%.

Al 31 de diciembre de 2025, la renta promedio ponderada en el sector comercial incrementd 3.85%, a un precio de
Ps.204.4 /m2 , mientras que para el sector industrial se presentd un incremento del 10% en comparacion con el 41724 a
$6.0 dolares /m2 esto principalmente por la ponderacion de los ingresos del segmento en pesos mexicanos convertidos a
dolares a un tipo de cambio promedio del trimestre. El segmento escolar increment6 9.73% con relacion al 4T24, mientras
que el sector de oficinas mostré un decremento en rentas del -3.41% comparado contra el mismo periodo del afio anterior.

Al momento, se tienen en comercializacion 14,616 m2, principalmente de Punto Chapultepec, Casa Grande, Duraznos y
Periférico Norte.

81



Principales indicadores operativos y financieros

2025 2024
LIS 01 P0: Dictaminado | Dictaminado
(MEESDEEESOS) Acumulado Acumulado
Ingresos netos (rentas) $153,058 §155,122 -1.33% $613,281 $601,177 2.01%
ION $110,532 $142,898 -22.65% $523,233 $553,372 | -5.45%
Margen ION 72.22% 92.12% >(100pb) 85.32% 92.05%  >(100pb)
FFO -$24,158 $37,428 >(100 pb) 115,163 161,703 -28.78%
Margen FFO -15.8% 24.13% >(100 pb) 18.78% 26.9%  -30.19%
EBITDA $97,030 $94,012 3.21% $404,493 $395,276 2.33%
Utilidad (Pérdida) Neta $184,345 $385.247 -52.15% $392254 | $412982  -5.02%
Consolidada
DE BALANCE (MiLES DE PESOS) 4T25D 4T24D A% 3T25 A%
Activos Totales 8,040,248 7,584,042 6.02% 7,758,651 3.63%
Propiedades de Inversion 6,374,215 6,491,266 -1.80% 6,326,591 0.8%
Deuda 2948112 2,958,050 -0.34% 2,954,286 -0.21%
Patrimonio Total 4,724,500 4,332,248 9.05% 4,540,155 4.06%
Patrimonio Total / CBFI (Ps.) 10.93 10.02 9.05% 10.51 4.00%
NAV (Net Asset Value) 3,715,612 3,887,866 -4.43% 3,630,282 2.35%
NAV / CBFI (Ps.) 8.60 9.00 -4.43% 8.40 2.38%
LTV* 36.67% 39.00% -233pb 38.08% -141pb
Apalancamiento (Activos / Patrimonio) 1.70x 1.75x -2.79% 1.71x -0.58%
CBFIs en circulacion 432,155,640 432,155,640 0.0% 432,155,640 0.0%

*EI LTV incluye el pasivo por la prima financiada en la contratacion del collar para cubrir la tasa de interés.

OPERATIVOS 4T25D 4T24D AV 3T25 A%
Numero de proyectos 36 41 -12.20% 39 -7.69%
ABR total (m?) 291,346 306,070 -4.81% 293,780 -0.83%
ABR comercial (m?) 144,111 156,893 -8.15% 146,546 -1.66%
ABR oficinas (m?) 17,324 15,560 11.34% 17,324 0.00%
ABR industrial (m?) 94,501 94,501 0.00% 94,501 0.00%
ABR Educativo (m?) 35,409 39,116 -9.48% 35,409 0.00%
Tasa de ocupacion 94.89% 94.10% 79pb 95.40% -51pb
Vigencia promedio contratos (afios) 4.08 4.02 0.2% 3.97 1.5%

Indices de apalancamiento

1. Elindice de Endeudamiento de FIBRA HD al cierre del 4T25: LTV=36.7%.
2. Elindice de Cobertura de servicio de la Deuda de FIBRA HD al cierre del 4T25 es de ICD, =2.75x,
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El indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T25 es de 2.75x y fue calculado
con base en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, dicho anexo establece el utilizar una estimacion
de los flujos de efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las
obligaciones que se tengan.

Gracias al refinanciamiento de los cebures Fibra HD19, el ICD se encuentra nuevamente en nivel adecuado. A
continuacion, presentamos el detalle con el calculo del indicador en comento:
Calculo del ICD

Activos liquidos al cierre del 4T25 255,209,091

Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar 10,080,289
Utilidad Operativa estimada después del pago de distribuciones programadas 509,552,412

Lineas de Crédito Revolventes vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre

LRy de 4T24 0
Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos 224,469,170
Amortizaciones programadas de principal de financiamientos 18,939,208
Gastos de capital recurrentes estimados 38,094,000
Gastos de desarrollo no discrecionales estimados 0

ICD: fndice de cobertura de servicio de la deuda 2.75

e LaDeuda Garantizada de FIBRA HD respecto los Activos Totales al cierre del 4T25 es 21.41%.
e Activos Totales no Gravados no menor a 150%. Los Activos Totales No Gravados de FIBRA HD respecto al
monto total de principal de la Deuda No Garantizada al cierre del 4T25 es de 225%.

*[XBRL]PLan de negocios, andlisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones

Plan de negocios Fibra HD

Desde la OPA que hizo Fibra Plus en octubre del 2021, el plan de negocios de Fibra HD ha sido (i) la generacion de
eficiencias operativas y financieras, (ii) la rotacion de activos hacia inmuebles estratégicos con mejor rentabilidad y,
recientemente (iii) el reposicionamiento estratégico como un Fibra Industrial.

Ambos hitos consolidaron la vision de crecimiento de Fibra HD hacia el 2026, centrada en el reposicionamiento del
fideicomiso como un vehiculo de vocacion industrial. Esta estrategia prioriza activos estabilizados con baja exposicion
al desarrollo, buscando una valuacion de mercado competitiva, mayor liquidez y una base de tenedores diversificada
que impulse el flujo destinado a dividendos. En este sentido, el 2025 representa un afio coyuntural tras el
refinanciamiento del crédito sindicado con BBVA iniciado en 2024. Durante enero de 2025, se concretaron dos
disposiciones fundamentales para optimizar el perfil financiero: un tramo en moneda nacional por 1,249 millones de
pesos y otro en moneda extranjera equivalente a 589.7 millones de pesos, destinados ambos a liquidar la estructura de
deuda anterior y fortalecer el flujo de efectivo operativo.

A la par de esta optimizacion del pasivo, la estructura se mantiene sélida con los Certificados Bursatiles (FIBRAHD
19U), los cuales conservan su saldo insoluto de 1,107.6 millones de pesos y su vencimiento original hasta noviembre
de 2029. Bajo este marco de estabilidad financiera alcanzado en 2025, el Consejo Directivo ha impulsado la rotacion
de activos mediante la creacion de la Gerencia de Desinversiones. Esta unidad técnica se enfoca exclusivamente en la
ejecucion de ventas estratégicas, cuyo capital resultante se destina de forma prioritaria a la reduccion del
apalancamiento y a la adquisicién de nuevas propiedades alineadas al perfil industrial. Con estas acciones, Fibra HD
arriba al cierre de 2025 con una estructura de capital saneada y un portafolio en transformacién, garantizando el
cumplimiento de los objetivos planteados para 2026.
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Al cierre del 2025, el portafolio en desinversion sumé 23 inmuebles, con un ABR de 153 mil m2 y valor avalio por
2,501 millones de pesos, del cual, el 52% estd en proceso de negociacion, cierre o conclusion de la venta. La tasa de
ocupacion de este portafolio fue de 79%, con un Cap Rate de 8.0%. Durante 2025, la estrategia de desinversion alcanzd
hitos fundamentales con operaciones concluidas que sumaron un total de 324 millones de pesos. Este resultado fue
impulsado principalmente por la formalizacion de las ventas de Barrio Reforma Niza y La Roca, cuyas escrituraciones
se concretaron en enero y marzo por 55 millones y 128.5 millones de pesos, respectivamente. Asimismo, el ejercicio
cerrd con la desincorporacion exitosa de las propiedades Sant Antonio, por un monto de 76 millones de pesos, y Sevilla,
por 17.1 millones de pesos, consolidando asi el avance de la Gerencia de Desinversiones en la depuracion del portafolio
hacia activos mas rentables y alineados con la vision industrial.

En tercer lugar, el Comité Técnico autorizé el reposicionamiento estratégico de Fibra HD, que consiste en una
propuesta de valor en donde el fideicomiso se posiciona como una plataforma de inversion en activos industriales bajo
la estrategia value-add, que prioriza el flujo de efectivo, administrando propiedades medianas y relativamente pequefias
de jugadores locales, actualmente desatendidas por otros jugadores del mercado, pero con altos cap rates en dodlares
Como resultado, se espera tener un Fibra con una mejor valuaciéon de mercado, comparable a los Fibras Industriales,
con retornos superiores, flujos dolarizados, clientes NNN, escalable y generadora de liquidez, con mayor bursatilidad
y tenedores y atractivos dividendos.

Sin perjuicio de los logros obtenidos, el Asesor y Administrador han identificado tres retos principales para seguir avanzando en la
direccion del Plan de Negocios en el mediano y largo plazo.

e  Poner en marcha un mecanismo de capitalizacién recurrente que permita continuar con los procesos de adquisicion de
inmuebles, logrando con ello una Cartera mas diversificada y capaz de generar las economias de escala que se traduzcan en
menores costos medios y mejores Distribuciones para nuestros inversionistas.

e  Avanzar en la optimizacion operativa de las propiedades, atrayendo mejores inquilinos; posicionando las propiedades en el
nicho que mejor corresponda a su vocacion comercial y maximizando el potencial que dauna mayor escala para atraer mejores
clientes y con ello superar la capacidad de los inmuebles para generar flujos.

e  Elportafolio pendiente de desinversion se compone de 23 activos, con un valor avalud de $2,501 millones de pesos y una tasa
de ocupacion del 79%. Al cierre del afio, se registraron en negociacion 6 propiedades: Agencia Suzuki, los colegios IPETH y
La Calma, el portafolio Burger King y Down Town Santa Fe, las cuales suman 648 millones de pesos.

*[XBRL JInforme de deudores relevantes

Al cierre de 2025, Fibra HD mantiene dos litigios en contra de Celtic International School de México, S.C. (en lo sucesivo “Celtic”),
derivados de disputas relacionadas con un Colegio, los cuales, por su cuantia tienen un impacto significativo en los ingresos anuales
de Fibra HD por la renta que del mismo no se esta recibiendo. En cuanto al primer litigio, se ha obtenido sentencia favorable en
primera instancia, la cual declar6 la rescision de los contratos de arrendamiento y el pago parcial de las rentas adeudadas a favor de
Fibra HD; no obstante, lo anterior, se ha interpuesto una apelacion para solicitar el pago total de las rentas. Actualmente, la sentencia
de dicha apelacion se encuentra suspendida, debido a que Celtic present6 una nueva demanda inherente al segundo litigio. En el
segundo litigio Celtic demandé que no se realizo una notificacion de forma adecuada, notificacion referente a una cesion de derechos
de cobro relacionada con un crédito y al respecto Fibra HD present6 su contestacion a la demanda, sin embargo, dicho segundo litigio
se encuentra en una etapa adicional relacionada con una recusacion a su vez presentada por Celtic; lo cual ha suspendido el resto del
procedimiento. Dicho monto de demanda asciende a 337 millones de pesos.

*[XBRL JContratos y acuerdos relevantes

2.4.1 Fideicomiso Fibra HD

El fideicomiso se constituy6 conforme a las leyes de la Reptblica Mexicana el 17 de diciembre de 2014. La oficina principal del Asesor
y Administrador, al cierre de diciembre de 2025, se ubica en Avenida Santa Fe 498, Piso 3, Colonia Santa Fe Cuajimalpa, Cuajimalpa
de Morelos, CP 05348.
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Con fecha 1 de junio de 2015 se protocolizd el convenio modificatorio y reexpresion del Fideicomiso celebrado entre el Fideicomitente,
el Fiduciario y el Representante Comun, por virtud del cual acordaron modificar en su totalidad el clausulado y anexos del Fideicomiso
Fibra HD.

El 15 de octubre de 2022, Fibra HD anunci6 a través de evento relevante en la BMV, que el dia anterior habia concluido la Oferta
Publica de Adquisicién (OPA) lanzada por Fibra Plus por hasta el 100% de los CBFIs en circulacion de Fibra HD, a una razon de

intercambio de 2.50 CBFIs de FibraHD15 por cada CBFI de FPLUS16. De acuerdo con lo divulgado por la propia Fibra Plus, el
intercambio total fue por 309,974,328 CBFIs de Fibra HD, los cuales representan un 70.9% de sus certificados en circulacion.

2.4.2. Contrato de Prestacion de Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion

El Asesor y Administrador del Fideicomiso sera responsable, entre otras cosas, de prestar los servicios de asesoria, administracion,
operacion, comercializacion, representacion y planeacion, consistentes, entre otros:

Servicios de Administracién

La direccion, planeacion y ejecucion de todas las actividades relacionadas con la administracion financiera del Fideicomiso; incluyendo
sin limitar (i) elaborar los programas de trabajo y presupuestos de ingresos y egresos del Fideicomiso para la aprobacion del Comité
Técnico: (ii) revisar la correcta aplicacion de los ingresos y egresos del Fideicomiso, reportando al Comité Técnico las causas de las
principales desviaciones presupuestales; (iii) ejecutar las funciones de caja y tesoreria del Patrimonio del Fideicomiso; (iv) elaborar y
mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso; y (v) preparar los estados del Fideicomiso para la aprobacion del Comité Técnico.

Llevar a cabo, negociar, coordinar y supervisar, conforme a las instrucciones del Comité Técnico, todas las actividades necesarias para
adquirir, financiar, refinanciar, desarrollar y construir todo tipo de Activos, incluyendo la tramitacion y obtencion ante las autoridades

competentes de cualquier licencia, permiso y autorizacion que se requieran.

Servicios de Representacion

La direccion, planeacion y ejecucion de todas las actividades relacionadas con la cobranza y facturacion de las Rentas, en apoyo del
Fiduciario, y la cobranza y facturacion de las cuotas de mantenimiento bajo los Contratos de Arrendamiento directamente; incluyendo
sin limitar (i) la gestion, coordinacion, control y supervision de todas las actividades de cobranza respecto de cada uno de los Contratos
de Arrendamiento; (ii) la gestion y coordinacion de cobranza, judicial o extrajudicial, con cada uno de los Arrendatarios de los Activos;
(iii) el registro, control y reportes de cartera vencida, respecto de las Rentas, cuotas de mantenimiento y cualquier otra contraprestacion
a cargo de los Arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento; (iv) el deposito de las Cuentas del Fideicomiso de toda la cobranza
que realice conforme a los Contratos de Arrendamiento; (v) informar al Comité Técnico del Fideicomiso los resultados de cobranza de
las Rentas y demas obligaciones de pago contenidas en los Contratos de Arrendamiento, asi como la cartera vencida existente a la fecha
de presentacion del informe correspondiente; (vi) informar al Comité Técnico las desviaciones a los presupuestos de ingresos aprobados
por el Comité Técnico que identifique, la obtencion, expedicion, modificacion y cancelacion de las facturas que amparen el pago de las
Rentas, cuotas de mantenimiento y cualquier otra contraprestacion a cargo de los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento;
(vii) recomendar al Fiduciario los sistemas, métodos y procedimientos que optimicen los registros de las actividades a su cargo; y (viii)
cumplir y hacer cumplir las disposiciones administrativas, fiscales y demas aplicables en el desarrollo de sus actividades de
representacion, cobranza y facturacion.

Servicios de Asesoria y Planeacion

La asesoria y recomendacion para la definicion y, en su caso, modificacion, de la planeacion estratégica de cada uno de los Activos, asi
como respecto de los proyectos inmobiliarios a desarrollar por el Fiduciario conforme a los fines del Fideicomiso y en particular, la
elaboracion, para aprobacion del Comité Técnico, de los planes, proyectos, presupuestos, calendarios, politicas y métodos bajo los
cuales se construiran, promoveran, comercializaran y operaran los Proyectos identificados como de “oportunidad”’; asimismo, llevara
a cabo las actividades necesarias para la adquisicion/contribucion de inmuebles al Fideicomiso, conforme a la aprobacion del Comité
Técnico, actividad que incluira sin limitar (i) la identificacion de activos targets, negociacion, auditorias, documentacion y cierre; (i) la
definicion de los Proyectos, incluyendo su ubicacion, proyecto arquitectonico, plan maestro de desarrollo, caracteristicas,
especificaciones y tipo de producto inmobiliario que se construird, serd o esta siendo desarrollado; (iii) la planeacion financiera de los
Proyectos, incluyendo la asesoria sobre la elaboracion de estados financieros pro-forma, presupuestos de flujo de la inversion y la
determinacion del monto de los créditos y financiamientos (de deuda y capital) que se requieran o sean convenientes y recomendar las
bases en que deban ser contratados; (iv) la planeacion comercial de los Proyectos, incluyendo todas las actividades relacionadas con la
venta, renta, publicidad, mercadotecnia y cualquier otra relacionada a transmitir la propiedad o el uso del o los Proyectos, asi como la
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recomendacion y asesoria en la definicion de politicas de precios, descuentos, plazos y condiciones de venta, renta y financiamiento de
los Proyectos a los clientes, para ser aprobados por el Comité Técnico; y la asesoria y recomendacion sobre la contratacion de
comisionistas 0 mediadores que realicen la Comercializacion; (v) la planeacion de la estructura legal y fiscal de los Proyectos,
incluyendo larecomendacion y asesoria en la definicion de politicas de contratacion con clientes y proveedores; y (vi) la recomendacion
y asesoria sobre la creacion y nombramiento de comités de apoyo que a su juicio sean necesarios 0 convenientes para una mejor
administracion, operacion, supervision y rentabilidad de los Proyectos.

Operacion y comercializacion de inmuebles

La operacion y comercializacion de los inmuebles, que incluye: (i) Administracion de la relacion con inquilinos, llevando a
cabo (a) la cobranza de rentas; (b) la Administracion y remediacion de cartera vencida; (c) la renegociacion y actualizacion de contratos
y (d) la atencion de las necesidades de los inquilinos; (ii) Gestion de Conservacion y Mantenimiento, cuyas actividades consideran,
entre otras: (a) la completa gestion, conservacion y actos de mantenimiento que requieran las propiedades en las zonas comunes y (b)
contratacion de los servicios publicos; (iii) Comercializacion integral de las propiedades, cuyas responsabilidades abarcan, entre otras:
(a) arrendar algunos de los espacios disponibles para mejorar la ocupacion de los inmuebles y (b) establecer, actualizar y ejecutar los
planes y procedimientos necesarios para la retencion de inquilinos, estableciendo, entre otros, canales cercanos y confiables de
comunicacion con ellos. Finalmente, (iv) el Control Administrativo y Contable de las propiedades, llevando a cabo (a) la elaboracion
de facturas y control administrativo de la cobranza, depésito de renta en especifico, control de transacciones y manejo de cheques; (b)
elaboracion de la informacion contable a nivel de cada propiedad; (c) elaboracion del presupuesto anual y gestion de este; (d)
supervision de personal y contratistas y (€) negociacion de contratos de proveedores, asi como el pago de los mismos.

Para mas informacion ver la Seccion “3.1 Historia y Desarrollo del Administrador de los Activos” - “3.1.1. Actividad Principal”, del
presente Reporte Anual.

*[XBRL JAdministrador

2.5.1 Objetivos
La gestion integral de la Cartera tiene dos niveles claramente distinguibles:

a. La administracion de la Cartera de propiedades que permita maximizar la rentabilidad para cada nivel de volatilidad y de estructura
de capital, y seleccionar de entre estos “vectores” de rendimiento, volatilidad y apalancamiento optimizados, aquél que mejor se
acomode al perfil de los inversionistas.

Estas funciones son consideradas como propias e indelegables del Asesor y Administrador.

b. Por otro lado, se tiene la gestion cotidiana de los Inmuebles relacionados con los Activos, que comprende, entre otros la adecuada
atencion de los Arrendatarios, la oportuna y completa cobranza de las rentas, la ejecucion de las politicas de comercializacion, el
mantenimiento de las propiedades y el cumplimiento de los reglamentos y normas locales necesarias para su adecuado funcionamiento;
y en general todas aquellas actividades relacionadas con la operacion de los Inmuebles relacionados con los Activos.

Dentro de estas funciones también se considera la preparacion de registros contables, elaboracion de reportes de gestion y en general la
produccion de la informacion necesaria para cumplir con las obligaciones fiscales, de reporte a bolsa, de reporte a los 6rganos colegiados
de Fibra HD y de reporte al Asesor y Administrador.

Como parte de las sinergias esperadas por la consolidacion de Fibra HD en la operacion de Fibra Plus, se busca aprovechar las
economias de escala en la administracion y operacion de inmuebles, optimizando los recursos humanos y seleccionando un equipo
altamente capacitado, con amplia experiencia en el sector, llevando una mejor gestion de los inmuebles al hacerlo de forma interna y
que derivara en ahorros significativos y mayor rentabilidad para los tenedores.

A tal fin, el Asesor y Administrador considerd conveniente terminar con el contrato de servicios de gestion de inmuebles que tenia con
Colliers, con el objetivo de intemalizar la operacion a través de una contratacion directa y eficiente de colaboradores que apoyen en la

gestion de los inmuebles.

Para el caso de remocién o sustitucion del Administrador del patrimonio del Fideicomiso, o bien, del gestor de
negocios, se necesitard una previa recomendacion del Comité Técnico a la Asamblea de Tenedores, incluyendo la
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recomendacion de la nueva entidad y personas a quienes se encomendara la realizacion de funciones del Administrador
o gestor de negocios. Adicionalmente, se requerira la aprobacion por mayoria de votos de la Asamblea de Tenedores
tanto para la sustitucion o remocion del Administrador, como para el nuevo Administrador o gestor del Fideicomiso.
La remocion o sustitucion del Administrador del patrimonio del Fideicomiso, o bien, del gestor de negocios, puede
conllevar un riesgo en la administracion, operacion, ejecucion y cobranza derivada de los Contratos de Arrendamiento
y también asi de los inmuebles que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, por la curva de aprendizaje inherente
del nuevo Administrador, adicional a que deberan revocarse los poderes otorgados a dicho Asesor y Administrador,
modificar el Contrato de Gestion Operativa indicando nuevo Asesor y Administrador, previas instrucciones al
Fiduciario para otorgamiento de nuevos poderes. O bien, puede mejorar considerablemente las eficiencias si se
considera a un gestor con mayor agilidad y experiencia.

Remocion del Administrador. De conformidad con el Contrato de Asesoria y Administracion, asi como de conformidad
con el Fideicomiso, el Asesor y Administrador del Fideicomiso puede ser removido (i) por haber cometido una
conducta de destitucién o bien (ii) por la Asamblea Extraordinaria de Tenedores, haya cometido o no una conducta de
destitucion.

Una vez que el Administrador deberd informar al Fiduciario y al Representante Comun cuando exista una conducta de
destitucion dentro de 5 dias habiles siguientes a que la conozca. El Fiduciario y/o Representante Comun, a partir de
que tomen conocimiento de la conducta de destitucion deberd inmediatamente convocar a una Asamblea Extraordinaria
de Tenedores, en la que el Asesor y Administrador podra acudir con voz, pero sin voto. Al actualizarse una conducta
de destitucion, el Fiduciario dara un aviso de destitucion al Asesor y Administrador por escrito, iniciara el
procedimiento de sustitucion e indicard en dicho aviso la fecha en la que se sustituira al Asesor y Administrador. El
Administrador debera continuar con sus funciones hasta el dia de sustitucion, fecha en la cual firmara acta de entrega
fisica y juridica del cargo, junto con el Fiduciario y el Administrador sustituto y cooperara con ambos para la correcta
sustitucion del cargo, en caso de que el Administrador no quiera firmar los documentos que se deriven de la sustitucion,
el Fiduciario podra hacerlo en sustitucion.

De conformidad con el articulo 10.6, inciso (d) del Fideicomiso, es facultad de los Tenedores remover al Asesor y
Administrador de este, mediante una reuniéon de Asamblea Extraordinaria, cuando se haya llevado a cabo o no una
conducta para dicha destitucion o remocion y, por lo tanto, sera también facultad de los Tenedores designar un nuevo
Asesor y Administrador en términos del mismo Fideicomiso.

Quorum de Instalacion para remocion o sustitucion del Asesor y Administrador: 75% del numero de CBFIs en
circulacion, y para que se apruebe la remocion se requerira (i) el voto del 51% del nimero de CBFIs en circulacion,
siempre que el Asesor y Administrador hayan incurrido en alguna conducta de destitucion o remocion, en caso
contrario se requerira el voto del 66% del numero de CBFIs en circulacion. Es facultad del Comité Técnico vigilar que
el cargo de Asesor y Administrador no quede acéfalo en ningin momento.

Al cierre de diciembre 2025 el comité técnico y comité de apoyo estaban integrados como siguen, haciendo hincapié
en a que la fecha de este reporte los sefiores Sergio Alberto Férez Bitar y Eliser Garcia Macdonel se unieron al comité.
Comité de Auditoria y Practicas: Adrian Urbina Galicia (presidente), Eliser Garcia Mcdonel y Sergio Alberto Férez
Bitar.

Comité de Compensaciones: Eliser Garcia Mcdonel (presidente), Sergio Alberto Férez Bitar y Adrian Urbina
Galicia.

Comité de Nominaciones: Sergio Alberto Férez Bitar (presidente), Adridn Urbina Galicia y Eliser Garcia Macdonel.
Comité Técnico: Gustavo Felipe Tomé Velasquez (presidente), Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta, Miguel Navarro
de la Torre, Rodrigo Gonzélez Zerbi, Adrian Urbina Galicia, Eliser Garcia Macdonel y Sergio Alberto Férez Bitar.
Designacion: El Fideicomiso de Fundadores tiene derecho a designar el 45% de los miembros no independientes del
Comité Técnico, incluyendo al presidente y suplentes (primeros 5 afios), renovable por periodos de 5 afios (previo
acuerdo de la Asamblea de Tenedores)

El Comité Técnico tiene la facultad de nombrar a los miembros del Comité de Auditoria y a los miembros del Comité
de Practicas, mediante sesion y posterior Asamblea de Tenedores.

2.5.2 Los Servicios de operacion y comercializacion del Administrador.

El Asesor y Administrador, actuando como gestor de los inmuebles, desempefiara las siguientes actividades relacionadas con la
administracion de las propiedades y bienes que integran la Cartera:
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a.  Administracion de la relacion con inquilinos

Cobranza de rentas;

Administracién y remediacion de cartera vencida;
Renegociacion y actualizacion de contratos;
Atencion de las necesidades de los inquilinos;

b.  Gestion de Conservacion y Mantenimiento

La completa gestion, conservacion y actos de mantenimiento que requieran las propiedades en las zonas comunes;
Contratacion de los servicios de instalacion general de las areas comunes incluyendo, recoleccion de basura,
seguridad, sistema eléctrico, generacion de energia de emergencia, iluminacion, cuestiones estéticas, fumigacion,
sistema de agua y sistemas contra incendios;

Revisar y mejorar continuamente los alcances, especificaciones y contratacion de todos los servicios necesarios
para el 6ptimo funcionamiento de las propiedades.

Revision continua del estatus que guardan los servicios contratados para las propiedades con que ya cuente Fibra
HD;

Mejorar los acuerdos de servicio y demas contratos de las propiedades que vayan incorporandose a la Cartera de
Fibra HD;

Elaboracién y seguimiento de programas de mantenimiento preventivo; planificacion y metodologia de
mantenimiento correctivo; apoyo en caso de desastre y analisis continuo de ahorro potencial en agua, suministros,
energia entre otros.

c. Comercializacion integral de las propiedades:

Generar reportes y analisis a nivel de cada inquilino en donde se identifiquen y reporten las ganancias en eficiencia
potenciales y realizadas, identificando entre otros, derechos de preferencia, opciones de renovacion y usos de
exclusiones;

Establecer, actualizar y ejecutar los planes y procedimientos necesarios para la retencion de inquilinos,
estableciendo, entre otros, canales cercanos y confiables de comunicacion con ellos.

Arrendar algunos de los espacios disponibles de los inmuebles. Sin embargo, se seguiran teniendo contratos con
brokers externos para apoyar con la comercializacion de los espacios disponibles.

d. Informacion y Control Administrativo y Contable de las propiedades.

La elaboracion de facturas y control administrativo de la cobranza, depésito de renta en especifico, control de
transacciones y manejo de cheques;

Elaboracién de la informacion contable a nivel de cada propiedad;

Elaboracion del presupuesto anual y gestion de este;

Supervision de personal y contratistas;

Negociacion de contratos de proveedores, asi como el pago de estos.

Cambios en los Comités de Fibra HD

Derivado de la Oferta Publica de Adquisicion concretada en octubre de 2021 por Fibra Plus, aunado a las renuncias de
los anteriores miembros del Comité Técnico, con fecha 3 de diciembre de 2021 el Fideicomiso celebrd una asamblea
ordinaria de tenedores con la finalidad de aprobar la integracion del nuevo Comité Técnico, en el que se nombraron 3
miembros independientes y 4 miembros patrimoniales. Los comités complementarios también fueron reestructurados
y actualmente estdn conformados por 3 miembros independientes, cada uno. Ningin comité cuenta con miembros
suplentes a la fecha. Dentro del Comité, se consideran como expertos financieros a los Sres. Adrian Urbina Galicia,
Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta y Rodrigo Gonzélez Zerbi.

Al cierre del 31 de diciembre de 2025 el Comité Técnico se consolidaba con los siguientes integrantes:

Nombramiento Propietario
Presidente Gustavo Felipe Tomé Velazquez
Miembro Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta
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Miembro Miguel Navarro De La Torre
Miembro Rodrigo Gonzalez Zerbi
Miembro Independiente Eliser Garcia Macdonel
Miembro Independiente Sergio Alberto Férez Bitar
Miembro Independiente Adrian Urbina Galicia

Comité Técnico

Al cierre de diciembre del 2025 el Comité Técnico estaba integrado por 7 miembros, de los cuales 4 calificaban como
independientes. A la fecha de este reporte, dada la reciente entrada de 2 consejeros, el Comité Técnico estd compuesto
por 7 miembros, de los cuales 3 son independientes y son un grupo diverso de profesionales que han sido seleccionados
por su capacidad, reputacion y conocimientos en la disciplina respectiva. En particular, los Miembros Independientes
de nuestro Comité Técnico, conjuntamente tienen conocimientos en economia, mercado de capitales, comercio
internacional y administracion, que complementan los conocimientos de manejo de inversiones y sector inmobiliario
de nuestro Administrador.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité Técnico y cada uno de sus miembros se
mencionan en la clausula Décima Primera, numerales 11.01, 11.02, y 11.03 del Fideicomiso.

Facultades del Comité Técnico.

(a) Exclusivamente para efectos de la primera Colocacion que pretenda realizarse y los actos previos a la misma, el
Comité Técnico Inicial, debera acordar los términos y condiciones de la primera Emision, su oferta publica y
Colocacion e instruir al Fiduciario todos los actos necesarios y/o convenientes al efecto, incluyendo la celebracion de
Convenios de Aportacion y Adhesion, los Contratos de Arrendamiento y cualesquiera otros actos, convenios y/o
contratos que sean necesarios al efecto.

(b) Previo a la primera Colocacion, el Comité Técnico Inicial, podra autorizar la Emisiéon de CBFIs adicionales a
aquellos que seran objeto de dicha Colocacion, con el objeto de (i) llevar a cabo la suscripcion de los mismos por la
via del ejercicio de Derechos de Suscripcion Preferente por parte de los eventuales Tenedores, en los términos y bajo
las condiciones que en su momento determine el Comité Técnico y/o (ii) ser entregados como contraprestacion por la
adquisicion de bienes inmuebles que se destinen al arrendamiento o del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos bienes, en los términos y bajo las condiciones que en su momento determine el Comité
Técnico o la Asamblea de tenedores, segun sea el caso en el entendido que una vez realizada la primera Colocacion,
la facultad de autorizar cualquier emision correspondera a la Asamblea de Tenedores.

(c) Remover al Asesor Contable y Fiscal cuando asi lo considere conveniente y, consecuentemente, designar al Asesor
Contable y Fiscal sustituto, asi como girar la respectiva instruccion al Fiduciario para la contratacion de este con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso.

(d) Conocer, analizar y en su caso aprobar las posibles inversiones y adquisiciones por recomendacion del Asesor y
Administrador que pudieran no cumplir o no cumplan con los Criterios de Elegibilidad, para lo cual adicionalmente se
debera contar con el voto favorable de la totalidad de los Miembros Independientes del Comité Técnico.

(e) Aprobar las Inversiones en Activos y Desinversiones con valor igual o mayor al 5% (cinco por ciento) pero menor
al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, ya sea que se ejecuten de manera simultanea o sucesiva, en un periodo de 12 (doce) meses, contado
a partir de que se concrete la primera operacion, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola; en
el entendido de que se debera cumplir con un Periodo Minimo de Inversion en todos los casos. Lo anterior, sin perjuicio
de lo establecido en el inciso (b) de la Clausula 10.11 del Fideicomiso.

(f) Aprobar, previa opinion del Comité de Practicas, las politicas de operacion con Personas Relacionadas, asi como
las operaciones con Personas Relacionadas respecto de las sociedades sobre los cuales el Fideicomiso realice
inversiones, del Fideicomitente, asi como del Asesor y Administrador. Cada operacion con dichas Personas
Relacionadas o que represente un conflicto de interés, debera contar con la mayoria del voto favorable de los Miembros
Independientes del Comité Técnico, debiéndose abstener de votar aquellos integrantes que hayan sido designados por
el Fideicomitente o por el Asesor y Administrador o por las personas relacionadas con estos, sin que ello afecte el
quorum requerido para la instalacion del citado Comité Técnico. En todo caso, las operaciones deberan realizarse a
precio de mercado.
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(g) Asignar a un comité o subcomité, cuya mayoria de integrantes sean Miembros Independientes del Comité Técnico,
la facultad de vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que los créditos, préstamos
o financiamientos contratados o asumidos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso se apeguen a lo previsto a la
Legislacion Aplicable y a la Circular Unica de Emisoras. Tal comité o subcomité debera informar oportunamente del
ejercicio de esta facultad al propio Comité Técnico, asi como cualquier desviacion a lo establecido en la Legislacion
Aplicable.

(h) Establecer los términos y condiciones a los que se ajustard el Asesor y Administrador o, en su caso, a quien se
encomienden las funciones de administracion del patrimonio del Fideicomiso, en el ejercicio de sus facultades de actos
de dominio y, en su caso de administracion.

(1) Definir las politicas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso, previa opinion del Comité
de Auditoria.

G) Aprobar previa opinion del Comité de Auditoria los lineamientos en materia de control y auditoria internos del
Fideicomiso y demas Personas contratadas por el Fiduciario.

(k) Aprobar previa opinién del Comité de Practicas, la contratacion de seguros de responsabilidad para miembros del
Comité Técnico y directores relevantes del Asesor y Administrador.

(1) Aprobar previa opinion del Comité de Auditoria los estados financieros del Fideicomiso para su sometimiento a la
Asamblea de Tenedores.

(m) Aprobar los términos sustanciales de los Convenios de Aportacion y Adhesion relativos a cualesquiera Activos
que celebraran los Fideicomitentes Adherentes.

(n) Fijar las politicas de Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las cuales se realice la enajenacion
de los Activos que formen parte de este, para lo cual debera considerar lo siguiente:

1) El Fiduciario previa instruccion del Comité Técnico debera efectuar la disposicion, venta, liquidacion o
intercambio de aquellos Activos que: (a) hayan sufrido o estén sufriendo un impacto negativo en su valor
0 en su generacion de ingresos que impacte negativa y significativamente el valor del Patrimonio del
Fideicomiso; (b) dejen de ser estratégicos para el Fideicomiso conforme a la opiniéon del Asesor y
Administrador; (c) su mejor uso sea distinto al arrendamiento; (d) el valor del mismo se maximice
mediante su disposicion; y (e) otros motivos de importancia determinados por el Asesor y Administrador.
Lo previsto en el parrafo anterior no sera aplicable cuando las Desinversiones se ubiquen en al menos
uno de los supuestos a que se refieren los parrafos (ii), (iv). (v) y (vi) siguientes.

(i1) Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual o superior al 5% (cinco por
ciento) pero menor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacion
financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas
Desinversiones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados
a partir de que se concrete la primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse
como una sola, el Fiduciario previo acuerdo del Comité Técnico, que cuente adicionalmente con el voto
favorable de la mayoria de los Miembros Independientes, debera efectuar la Desinversion que se le
instruya. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el inciso (b) de la Clausula 10.11 de este
Fideicomiso. A efecto de determinar el valor de enajenacion del Activo, el Fiduciario debera contratar,
previo acuerdo del Comité Técnico, a un experto independiente que se encargue de la valuacion del
Activo. Con respecto al valor definido por dicho experto independiente, el Comité de Practicas debera
emitir una opinién de razonabilidad misma que debera ser considerada por el Comité Técnico para la
enajenacion del Activo.

(iii) En el caso de nuevos activos, deberan cumplir con los Criterios de Elegibilidad vigentes y estar en
cumplimiento de las politicas de inversion.
(iv) En el caso de cualesquiera Activos que se aporten en un futuro al Patrimonio del Fideicomiso, el ejercicio

del Derecho de Reversion, en su caso, se llevara a cabo conforme a lo establecido en la Clausula Vigésima
Cuarta del presente Fideicomiso.

) Para el caso de la enajenacion de un Activo durante el Periodo Minimo de Inversion: (a) se requiere
peticion de venta presentada por el Asesor y Administrador; (b) se deberda cumplir con la politica de
desinversion aplicable en general a los Activos del Patrimonio del Fideicomiso; (c) se requerira voto
favorable de la mayoria de los miembros del Comité Técnico; y (d) se requerira del voto a favor de la
Desinversion por parte de la mayoria de los Miembros Independientes. Una vez acordado lo anterior, el
Comité Técnico debera definir el precio y condiciones de la venta, para lo cual requerird de la opinion
del Comité de Practicas. El precio y condiciones de venta deberan ser notificados al Fiduciario y al
Fideicomitente Adherente, en su caso, para efectos de lo previsto en el inciso (vi) siguiente.

(vi) Las Personas que hubieren aportado activos contaran con un plazo de 10 (diez) dias hébiles siguientes a
las notificaciones a que se refieren los incisos (v) y (vi) anteriores corresponda, para manifestar su
intencion de ejercer el derecho de preferencia a que se refieren los mencionados incisos (v) y (vi),
debiendo procederse conforme a las condiciones establecidas por el Comité Técnico. En caso de no existir
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manifestacion por parte de las personas mencionadas, se entendera que no desean adquirir los Activos de
que se trate por lo que el Fiduciario procedera conforme le instruya el Comité Técnico. Cuando las
Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual a o superior al 20% (veinte por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre
anterior, con independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva
en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera Desinversion, pero que
por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, se requerira del acuerdo aprobatorio de la
Asamblea de Tenedores.

(o) Aprobar las politicas bajo la cuales deberan efectuarse las Distribuciones, asi como aprobar cualquier Distribucion

de conformidad con la fraccion VI del articulo 187 de la LISR. Tratandose de Distribuciones de Efectivo, se debera

contar con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.

(p) Instruir al Fiduciario para que éste lleve a cabo la compra de CBFls, en su caso, previa solicitud del Asesor y

Administrador

(q) Instruir al Fiduciario la revelacion de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento, entre los cuales se incluyen

todos aquellos acuerdos de este cuyo sentido sea contrario a la opinion emitida por el Comité de Practicas o el Comité

de Auditoria, o aquél o aquellos que ejerzan dichas funciones. Asimismo, debera instruir al Fiduciario solicitar al

Asesor y Administrador, la revelacion de Eventos Relevantes de que tengan conocimiento estos ultimos.

(r) Instruir al Fiduciario la celebracion de los Convenios de Aportacion y Adhesion de conformidad con el presente

Fideicomiso y la adquisicion de cualesquiera Activos.

(s) Instruir al Fiduciario el sentido en el cual debera ejercer cualesquiera derechos corporativos y/o econémicos de los

que sea titular o propietario, de manera directa o indirecta, respecto de la o las partes sociales del Asesor y

Administrador.

(t) Aquellas establecidas en la Clausula Trigésima Segunda del presente Fideicomiso.

(u) Nombrar y remover por recomendacion del Comité de Auditoria, al Auditor Externo, instruyendo al efecto al

Fiduciario para que realice la contrataciéon o terminacion del contrato respectivo con cargo al Patrimonio del

Fideicomiso.

(v) Establecer el Comité de Auditoria y el Comité de Practicas a efecto de que los mismos lo auxilien en el desempeiio

de sus funciones, debiendo integrarlos, a cada uno de ellos, con los Miembros Independientes.

(w) Instruir al Fiduciario respecto a las inversiones de los montos que se encuentren en las cuentas del Fideicomiso,

conforme a lo previsto en el inciso (c) de la Clausula Décima Séptima de este Fideicomiso.

(x) El Comité Técnico podra establecer un solo comité que se encargue de las funciones del Comité de Auditoria y del

Comité de Practicas atribuidas a los mismos en el presente Fideicomiso, el cual debera estar integrado por los

Miembros Independientes.

(y) Adicionalmente, el Comité Técnico sera responsable de monitorear el cumplimiento de las obligaciones del Asesor

y Administrador, de conformidad con lo establecido en este Fideicomiso.

(z) Establecer el Comité de Nominaciones y el Comité de Compensaciones, asi como cualesquiera otros comités que

sean necesarios para cumplir con los fines del Fideicomiso.

(aa) Resolver los términos de la Emision y Colocacion de CBFIs en el mercado de valores en México y/o su venta en

el extranjero, cuya Emision haya sido previamente aprobada por la Asamblea de Tenedores, de conformidad con lo

previsto en el inciso (q) de la Clausula Décima, seccion 10.01 del presente Fideicomiso.

(bb) Llevar a cabo el nombramiento y/o destitucion de los Ejecutivos principales del Asesor y administrador, asi como

a la empresa que se encargue de la administracion de las plazas.

(cc) Previa opinion favorable del Comité de Practicas, instruir al Asesor y Administrador (i) la terminacion del Contrato

de Gestion Operativa, Comercializacion y Mantenimiento en el entendido que la resolucion respecto de la terminacion

de dicho contrato debera realizarse con base en argumentos por los cuales se acredite la incompetencia del Gestor

Operativo a tal grado que su desempefio se encuentra persistente y ostensiblemente por debajo de los estandares de la

industria, debiendo al efecto justificar su decision y (ii) la celebracion de un nuevo contrato de prestacion de servicios,

con la persona y en los términos y con las condiciones que el propio Comité Técnico determine para llevar a cabo la

prestacion de los servicios objeto del Contrato de Gestion Operativa, Comercializacion y Mantenimiento.

Comité de Auditoria vy Comité de Practicas

Nuestro Comité de Auditoria y también nuestro Comité de Practicas esta integrado por 3 miembros independientes.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Auditoria y Comité de Practicas y cada uno
de sus miembros se mencionan en la cldusula Décima Primera, numerales 11.04, y 11.05 del Fideicomiso.

Miembro del Comité de Tipo de consejero
Auditoria y Practicas
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Eliser Garcia Macdonel Independiente
Sergio Alberto Férez Bitar Independiente
Adrian Urbina Galicia Independiente (presidente)

Facultades del Comité de Auditoria

(a) Evaluar el desempeiio del Auditor Externo, asi como analizar los dictimenes, opiniones, reportes o informes que elabore
y suscriba el Auditor Externo. Para tal efecto, debera requerir la presencia del citado auditor cuando lo estime conveniente,
sin perjuicio de que debera reunirse con este ultimo por lo menos 1 (una) vez al afio.

(b) Discutir los estados financieros relativos al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso con las personas encargadas de
su elaboracion y revision, y con base en ello recomendar o no al Comité Técnico su a probacion.

(c) Informar al Comité Técnico la situacién que guarda el sistema de control y auditoria internos del Fideicomiso, del
Patrimonio del Fideicomiso, del Asesor y Administrador y de las personas morales que éstos controlen, incluyendo las
irregularidades que, en su caso, detecte.

(d) Solicitar la opinion del Asesor y Administrador y/o de expertos independientes en los casos en que lo juzgue conveniente,
para el adecuado desempefio de sus funciones.

(e) Requerir al Asesor y Administrador y al Fiduciario y demas Personas que tengan a su cargo funciones relacionadas con
la administracion, operacion y control en los mismos, reportes relativos a la elaboracion de la informacién financiera y de
cualquier otro tipo que estime necesaria para el ejercicio de sus funciones.

(f) Investigar los posibles incumplimientos de los que tenga conocimiento, a las operaciones, lineamientos y politicas de
operacion, sistema de control y auditoria internos y registro contable del Asesor y Administrador y/o el Fiduciario, para lo
cual debera realizar un examen de la documentacion, registros y demas evidencias comprobatorias, en el grado y extension
que sean necesarios para efectuar dicha vigilancia.

(g) Recibir observaciones formuladas por los Tenedores, acreedores, miembros del Comité Técnico y, en general, de
cualquier tercero, respecto de los asuntos a que se refiere el inciso anterior, asi como realizar las acciones que a su juicio
resulten procedentes en relacion con tales observaciones.

(h) Llevar a cabo reuniones periddicas con los directivos relevantes del Asesor y Administrador, del Representante Comun
y del Fiduciario.

(i) Informar al Comité Técnico de las irregularidades importantes detectadas con motivo del ejercicio de sus funciones y, en
su caso, de las acciones correctivas adoptadas o proponer las que deban aplicarse.

(j) Convocar a Asambleas de Tenedores y solicitar que se inserten en el orden del dia de dichas asambleas los puntos que
estime pertinentes

(k) Vigilar que el Asesor y Administrador, el Representante Comiin y el Fiduciario, en su caso, den cumplimiento a los
acuerdos de las Asambleas de Tenedores y del Comité Técnico, conforme a las instrucciones que, en su caso, dicte la propia
Asamblea o el referido Comité.

(1) Vigilar que se establezcan mecanismos y controles internos que permitan verificar que los

actos y operaciones del Fiduciario, del Representante Comun y del Asesor y Administrador, se apeguen a la

Legislacion Aplicable y los actos y convenios celebrados con los mismos, asi como implementar metodologias que
posibiliten revisar el cumplimiento de lo anterior.

(m) Los miembros del Comité de Auditoria duraran en su cargo por lo menos (un) afio y deberan ser ratificados o removidos
anualmente por el Comité Técnico.

Facultades del Comité de Pricticas:

(a) Dar su opinion al Comité Técnico respecto de transacciones con Personas Relacionadas y con Personas integrantes del
Fideicomiso de Fundadores.

(b) Dar su opinion al Comité Técnico respecto del valor de las transacciones realizadas en ejercicio de las facultades del
Comité Técnico.

(c) Presentar al Comité Técnico su opinidn con respecto los estudios de mercado relativos al sector al que pertenecen los
Activos del Patrimonio del Fideicomiso, efectuando las recomendaciones que considere pertinentes

(d) Recomendar al Comité Técnico solicite al Asesor y Administrador, al Representante Comun y/o al Fiduciario los informes
que considere necesarios a efecto de cumplir con sus funciones.

(e) Asesorar al Comité Técnico respecto del ejercicio de facultades atribuidas al mismo por el presente Fideicomiso.

(f) Solicitar la opinion del Asesor y Administrador y/o de expertos independientes en los casos en que lo juzgue conveniente,
para el adecuado desempefio de sus funciones.

(g) Dar su opinion al Comité Técnico y recomendar con el voto favorable de la mayoria de sus miembros, la terminacion del
Contrato de Gestion Operativa, Comercializacion y Mantenimiento, en el entendido que la resolucion respecto de la
terminacion de dicho contrato debera realizarse con base en argumentos por los cuales se acredite la incompetencia
del Gestor Operativo a tal grado que su desempeflo se encuentra persistente y ostensiblemente por debajo de los
estandares de la industria, debiendo al efecto justificar su decision.

(h) Los miembros del Comité de Practicas durardn en su cargo por lo menos (un) afio y deberan ser ratificados o
removidos anualmente por el Comité Técnico.
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(i) Todas las demas conferidas al mismo por el presente Fideicomiso y que se sefialen en otras clausulas.

Comité de Nominaciones

Nuestro Comité de Nominaciones esta integrado por 3 consejeros independientes.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Nominaciones y cada uno de sus miembros
se mencionan en la clausula Décima Primera, numeral 11.06 del Fideicomiso.

Miembro del Comité de
Nominaciones

Tipo de consejero

Eliser Garcia Macdonel Independiente
Sergio Alberto Férez Bitar Independiente (presidente)
Adrian Urbina Galicia Independiente

Facultades del Comité de Nominaciones.

(a) Efectuar la busqueda, analisis y evaluacion de candidatos para su eleccion o designacion como Miembros
Independientes del Comité Técnico.

(b) Proponer a la Asamblea de Tenedores a aquellas personas que, a su juicio y en base a los requisitos de independencia
previstos en la LMV, deban integrar el Comité Técnico como Miembros Independientes del mismo, o en su caso a las
personas que deban ser sustituidos como Miembros Independientes.

(c) Controlar y revisar todo asunto relacionado con la independencia de los Miembros Independientes del Comité
Técnico o que implique potenciales conflictos de intereses.

(d) Proponer a la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnico, seglin sea el caso, las remuneraciones que deban ser
pagadas a los Miembros Independientes del Comité Técnico, asi como las remuneraciones que, en su caso, deban ser
pagadas a los demas miembros del Comité Técnico.

(e) Previa opinion del Comité de Auditoria presentar a consideracion de la Asamblea de Tenedores, la remocion de
miembros del Comité Técnico.

(t) Proponer acerca de la designacion y destitucion de los funcionarios de primero y segundo nivel del Asesor y
Administrador

(g) Los miembros del Comité de Nominaciones duraran en su cargo por lo menos 1 (un) afio y deberan ser ratificados
o removidos anualmente por el Comité Técnico.

(h) Las demas que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico.

EI Comité de Nominaciones sustentara sus nominaciones acreditando, a satisfaccion de la Asamblea de Tenedores, la
independencia, experiencia, capacidad y prestigio profesional de los candidatos, considerando ademas que por sus
caracteristicas puedan desempefar sus funciones libres de conflictos de interés y sin estar supeditados a intereses
personales, patrimoniales o econémicos que entren en conflicto con los intereses del Fideicomiso

Comité de Compensaciones

Nuestro Comité de Compensaciones esta integrado por 3 miembros independientes.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Compensaciones y cada uno de sus miembros
se mencionan en la clausula Décima Primera, numeral 11.07 del Fideicomiso.

Miembro del Comité de
Compensaciones

Tipo de consejero

Eliser Garcia Macdonel

Independiente (presidente)

Sergio Alberto Férez Bitar

Independiente

Adrian Urbina Galicia

Independiente

Facultades del Comité de Compensaciones:

(a) Efectuar la biisqueda, analisis y evaluacion de candidatos para su eleccion o designacion como Ejecutivos.

(b) Proponer al Comité Técnico, segin sea el caso, el monto y composicion de las remuneraciones, incentivos y/o
compensaciones que deban ser pagadas a los Ejecutivos.

(c) Proponer a la Asamblea de Tenedores el esquema de incentivo a Ejecutivos pagadero en CBFls.
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(e) Las demas que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico. El Comité de Compensaciones sustentara
sus compensaciones acreditando, a satisfaccion del Comité Técnico, experiencia, capacidad y prestigio profesional de
los candidatos, considerando ademas que por sus caracteristicas puedan desempefiar sus funciones libres de conflictos
con los intereses del Fideicomiso.

2.5.3. De la Exclusividad

La administracion, operacion y comercializacion de los inmuebles es llevada a cabo por el Asesor y Administrador del Fideicomiso.
No obstante, si en el futuro el Asesor y Administrador buscaran contratar a un externo para la gestion de los inmuebles, no existiria la
obligacion de contratar de manera exclusiva a un Gestor ni el Gestor tendria la obligacion de prestar servicios de manera exclusiva al
Asesor y Administrador.

Autorizaciones de la Asamblea.

Plan de remediacion de ICD

En Asamblea de Tenedores celebrada el 19 de abril de 2022, se aprobd el plan de remediacion para subsanar el ICD
conforme al Anexo AA, ya que, al cierre del 2022 y 1T23, este se encontraba por debajo del minimo necesario.
Dicho plan de remediacion consistié en alguna o una combinacion de algunas de las siguientes opciones: (i) la
contratacion de lineas de crédito adicionales a las ya vigentes; (ii) el refinanciamiento de la deuda bursatil actual y, en
paralelo a lo anterior, (iii) la desinversion de activos para cubrir, en su caso, el monto remanente después de las
opciones anteriores.

Aprobacion para la contratacion de deuda para subsanar el ICD

En Asamblea celebrada el 5 de agosto del 2022, se autorizo6 para Fideicomiso para contratar una linea de crédito por
un monto de hasta 4,500 millones, la cual se usaria para refinanciar los certificados bursatiles que vencian en
noviembre de 2022, con clave de pizarra “Fibra HD 19”.

Fibra HD dispondria lo necesario para refinanciar los certificados bursatiles, por 1,388 millones y la linea de crédito
que tenia con BBV A, por 500 millones, asi como la parte proporcional de los gastos relacionados con la operacion.
En la contratacion de dicho crédito, Fibra Plus participaria como coacreditado y codeudor con Fibra HD.

El 8 de noviembre de 2022, Fibra HD anuncid que, en conjunto con Fibra Plus, firmé un crédito sindicado, por hasta
Ps. 4,500 millones, con BBVA como agente colocador.

En Asamblea celebrada el 29 de abril de 2025, no hubo eventos significativos, diferentes a los propios de
cumplimiento anual, que aprobar.

*[XBRL JComisiones, costos y gastos del administrador, asesor o de cualquier otro(s) tercero(s)
que reciba(n) pago por parte del fideicomiso

2.6.1. Contraprestacion derivada por la administracion y operacion de los inmuebles

Como parte de la nueva estrategia y vision de negocios de Fibra HD, alineadas a la visioén de negocios de Fibra Plus,
durante el 4T21 se optd por cancelar el contrato de prestacion de servicios que se tenia con Colliers, pasando la
gestion de los inmuebles directamente al Asesor y Administrador del Fideicomiso, quien internalizé la operacion y
comercializacion de los activos. En tal sentido, Fibra HD dejo de pagar la comision por administracion que
anteriormente erogaba a Colliers (entre el 3.0% y 3.8% del ION o NOI mas el impuesto al valor agregado),
realizando la contratacion directa del personal que ejecutara los mismos fines. Dicha estrategia de negocio generd
ahorros por alrededor del 33% de los gastos totales de Fibra HD.

Como parte de la transicion hacia una administracion interna, hasta el 31 de marzo de 2022 se estuvo trabajado en un
formato hibrido de gestion, en donde los inmuebles ya entregados por Colliers fueron operados por la Administracion
interna del Asesor, con el personal directamente contratado, mientras que para los inmuebles no entregados en la
transicion se pago6 la comision correspondiente.
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Desde el 1 de abril de 2022, el Asesor y Administrador del Fideicomiso es el Gnico gestor de los inmuebles, y el
Fideicomiso reembolsa de forma mensual el monto correspondiente a la nueva némina del personal contratado.

Al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019, los gastos generados por el contrato con Colliers fueron de $36,433,180,
$121,010,946 y $101,477,681, respectivamente.

Todos los gastos incurridos por la subsidiaria incluyendo, de manera enunciativa, gastos operativos, gastos generales
y aquellos impuestos que deriven de sus ingresos deberan de ser reembolsados por el Fideicomiso.

*[XBRL JOperaciones con personas relacionadas y conflictos de interés

Podrian surgir conflictos de interés con el Asesor y Administrador. Especificamente, ciertos miembros no
independientes del Comité Técnico del Fideicomiso representan los intereses de los principales tenedores del
Fideicomiso.

De conformidad con el Fideicomiso, el Comité Técnico debe aprobar, previa opiniéon del Comité de Practicas, las
politicas de operacion con Personas Relacionadas, asi como autorizar las operaciones con Personas Relacionadas
respecto de las sociedades sobre los cuales el Fideicomiso realice inversiones del Fideicomitente, asi como del Asesor
y Administrador. Cada operacion con dichas Personas Relacionadas o que represente un conflicto de interés, debera
contar con la mayoria del voto favorable de los Miembros Independientes del Comité Técnico, debiéndose abstener de
votar aquellos integrantes que hayan sido designados por el Fideicomitente o por el Asesor y Administrador o por las
personas relacionadas con estos, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacion del citado Comité Técnico.
En todo caso, las operaciones deberan realizarse a precio de mercado.

El Fideicomiso no puede asegurar que su politica de resolucion de conflictos de intereses podra eliminar por completo
la influencia de los conflictos citados. En caso de no ser exitosa dicha politica, se podrian tomar decisiones que podrian
no reflejar por completo los intereses de todos los Tenedores.

Contratacion de créditos en coacreditamiento con parte relacionada.

El pasado 20 de diciembre del 2024, Fibra HD, en co-acreditamiento con Fibra Plus, firmaron un crédito sindicado por
hasta Ps.3,150 millones con BBVA México, Sociedad Andnima, Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero
BBVA México, actuando como banco agente. Los bancos acreditantes fueron: (i) Banco Nacional de Comercio
Exterior, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo (BANCOMEXT); (ii) Banco Multiva, S.A.
Institucion de Banca Multiple; (iii) Banco del Bajio, S.A. Instituciéon de Banca Multiple y (iv) BBVA México,
Sociedad Anénima, Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México.

Las principales caracteristicas de dicho crédito son las siguientes:
* Monto: hasta Ps.3,150 millones

* Plazo: 5 afios

 Garantia inmobiliaria: 1.5 a 1

* Tasa de interés determinable conforme al nivel del LTV.

Al cierre de diciembre de 2025, el perfil de endeudamiento de Fibra HD presenta un saldo insoluto de 2,948 millones
de pesos. Esta estructura de pasivos se divide en tres componentes principales, derivado de las estrategias de
refinanciamiento y las emisiones de deuda en el mercado:

1. En primer lugar, se encuentra un tramo del crédito sindicado por un monto de 1,249 millones de pesos. Este
capital fue obtenido mediante dos disposiciones realizadas en enero de 2025, destinadas especificamente a
optimizar y liquidar el financiamiento anterior con BBVA.

2. Como segundo componente, se integra la parte denominada en moneda extranjera del mismo crédito sindicado,
la cual asciende a 589.7 millones de pesos (dispuestos originalmente en dolares). Al igual que el tramo anterior,
este financiamiento se concreté en enero de 2025 bajo el marco del refinanciamiento integral con el grupo
bancario.

3. Finalmente, la estructura se completa con los Certificados Bursatiles (Cebures) identificados con la clave de
pizarra Fibra HD 19U. Estos titulos, colocados en noviembre de 2019, mantienen un saldo insoluto de 1,107.6
millones de pesos y conservan su vencimiento original estipulado para el 15 de noviembre de 2029.
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Asimismo, se informa que el Fideicomiso ha entregado en forma completa y oportuna desde su constitucion, lo reportes
que la legislacion mexicana le requiere en forma completa y oportuna en los ltimos 3 ejercicios.

Para mas informacion sobre el endeudamiento de Fibra HD, ver “Seccion Historia y Desarrollo del Fideicomiso -
Contratacion de Créditos”.

*[XBRL JAuditores externos del fideicomiso

El Auditor Externo del Fideicomiso es Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. miembro de Deloitte Touche Tohmatsu
Limited. No obstante, lo anterior, el Comité Técnico tendra la facultad de designar a los Auditores Externos en
cualquier momento que sea necesario, conveniente u obligatorio de conformidad con la Legislacion Aplicable a el
Fideicomiso.

El principal objetivo del Auditor Externo es auditar conforme a las Normas Internacionales de Auditoria (las “NIAs”)
los Estados Financieros del Fideicomiso, que comprenden el estado de posicion financiera al 31 de diciembre de 2025,
el estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion explicativa
(los “Estados Financieros”) y tendra, entre otras, la obligacion de elaborar y presentar dentro de los primeros 120
(ciento veinte) Dias Habiles de cada afio los Estados Financieros auditados del afio inmediato anterior, asi como la
opinion del Auditor Externo al Fiduciario, al Asesor y Administrador, al Representante Comun y al Comité de
Auditoria para su presentacion y aprobacion a la Asamblea Anual de Tenedores.

El Auditor Externo podra ser removido en caso de que el Comité Técnico por recomendacion del Comité de Auditoria,
acuerde sustituirlo.

*[XBRL JOtros terceros obligados con el fideicomiso o Los tenedores

No existen terceros obligados con nuestro Fideicomiso o con los CBFIs, tales como avalistas, garantes, contrapartes en operaciones
financieras derivadas o de cobertura o apoyos crediticios.

*[XBRL JEstructura del fideicomiso y principales tenedores

En relacion con la Estructura del Fideicomiso, ver “2. El Fideicomiso—2.12. Estructura del Fideicomiso™ en el presente Reporte Anual.

En cuanto a los principales Tenedores, conviene apuntar que el 70.9% de los CBFIs en circulacion pertenecen a Fibra Plus (FPLUS16),
gracias a la OPA, el cual corresponde al porcentaje de inversionistas que aceptaron el intercambio de CBFIs de Fibra HD15 por CBFIs
FPLUSI6, a un factor de intercambio final de 2.5x (CBFIs de FibraHD15 por cada CBFI de FPLUS16). Con las adquisiciones de
CBFlIs que ha hecho Fibra Plus posteriores a la OPA, se estima que a fecha de este reporte se consolida el 95.7% de los CBFls en
circulacion.
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Estructura del Fideicomiso

Presencia en la Asamblea de 36.6%
Grupo Fundador Derecho a designar 51% del Comité Técnico, pero 25 % se cedieron a personas sin relacién patrimonial o familiar
con el grupo de fundadores

v
FIBRA+PLUS <A

Gran Pdblico Inversionista

95.7% 43%
Comité Técnico
1004 65% FPLUS 35% independiente il (SISNel7Y Impacto de fundadores de Fibra Plus
(]
\ 2 FIBRA HD Servicios S.C. 36.6% de Skin in the Game

0% de los fees de administracion

ADMINISTRACION 25% del C(_)mite’ Te’_cnico in_directamente via votacion
en el Comité Técnico de Fibra Plus

100% del comité de auditoria independiente

100% del comité de nominaciones independiente

100% del comité de practicas independiente

Estructura del Administrador

Consejo
Directrvo
atidro Blasco!

Gerencia
Juridica
Armelia Reyes Mauricio Carrillo Amparo Gutierrez

1.- Alejandro Raiil Blasco Ruiz, director general, mas de 35 afios de experiencia

Es licenciado en Contaduria Publica por el Instituto Tecnologico Autonomo de México, con amplia experiencia en el sector bancario,
industrial y comercial, enfocado al negocio corporativo, financiamiento de proyectos de inversion, desarrollo de proyectos, banca
internacional, banca de inversion y mercados de capitales.

Ha desempefiado cargos directivos, destacando los siguientes: director de Relacion con Inversionistas en Banco Nacional de Obras y
Servicios Publicos, SIN.C. (BANOBRAS), director ejecutivo de Banca Empresarial en el Banco Nacional de Comercio Exterior,
S.N.C., asi como director de Finanzas de empresas industriales y comerciales. Asi mismo, ha trabajado como consultor independiente
para Tiendas Super Precio (Tiendas Neto) y el North American Development Bank. Por otro lado, el Sr. Blasco ha participado en el
Consejo de Administracion de empresas ptblicas y privadas como MVS, Trademex, Moymen, Focir, Banrural e Intermex (filial de la
banca de desarrollo de México en el Reino Unido).

2- Mauricio Carrillo, subdirector de Operaciones, mas de 24 afios de experiencia

El Sr. Carrillo cuenta con mas de 24 afios de experiencia en operacion y administracion de bienes raices, particularmente Retail. Se
desempeiio como director de Operaciones de Bene Immobiles en donde operaba y administraba departamentos y oficinas. También
fungié como director de Portafolio de Fibra Uno en donde era responsable de administrar y comercializar 15 centros comerciales y 21
edificios corporativos. Previamente, el Sr. Carrillo se desempefio en cargos como: Gerente de Operaciones de “La Parisina”; director
regional de Operaciones de “Nutrisa/ Herdez” y como director regional de Operaciones de “Blockbuster de México”
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3- Armelia Verénica Reyes Morelos, subdirector de Finanzas, mas de 11 afios de experiencia.

Armelia cuenta con las licenciaturas en Direccion Financiera y Actuaria por el Instituto Tecnologico Auténomo de México. Armelia
trabaj6 en Signum Research desde julio del 2014 como analista bursatil Senior en diversos sectores: Petroquimica, Automotriz,
Infraestructura, Mineria y Conglomerados Industriales. También fungié como analista Senior en Punto Casa de Bolsa e Interacciones
Casa de Bolsa. Desde octubre de 2021, Armelia se integr6 al equipo de Fibra HD como como encargada de la Relacion con
Inversionistas en octubre de 2021 y en 2023 asumio6 la Subdireccion de Finanzas.

4- Amparo Monsserrat Gutiérrez Calvo, Gerente Juridico, mas de 10 afios de experiencia. Es egresada de la Facultad de Derecho
de la Universidad Autonoma del Estado de México y cuenta con una especialidad en Derecho Corporativo por la Universidad LaSalle
de México. Cuenta con 5 aflos de experiencia en el sector corporativo, financiero y bursatil participando en estructuraciones legales de
inversiones como fideicomisos, limited partnership y joint-ventures enfocados principalmente en Real Estate y Private Equity.

*[XBRL ]JComportamiento de lLos certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios en el mercado de
valores

A continuacion, se presentan algunos indicadores de mercado respecto al desempefio de los CBFIs con la clave de pizarra FIBRAHD
15 durante los afios 2018 a 2024 tales como el precio de cierre mensual, el precio promedio mensual, el Market Cap promedio mensual,
el volumen operado promedio diario y total del afio, las distribuciones mensuales por CBFI y acumuladas del afio, el Dividend Yield
sobre el precio promedio ponderado del mes, asi como el valor razonable de las propiedades de inversion.

Anual

Precio Cierre Precio Promedio Volumen (promedio,
pesos pesos miles

2020 4.87 5.68 137
2021 3.20 3.90 263
2022 2.51 2.68 174,855
2023 1.95 211 4,095
2024 2.58 213 2,104
2025 2.30 2.29 5,051
Trimestral
Trimestre Precio Cierre (pesos) Precio Promedio Vqumen’(promedio,
(pesos) miles)
3723 1.95 1.96 3,007
4723 1.95 1.95 3,441
1724 1.95 1.95 3,404
2724 1.95 1.95 2,559
3724 213 2.19 2,525
4724 2.58 2.45 7,786
1725 2.38 2.47 4,004
2T25 2.27 2.24 6,925
3T25 2.19 2.25 1,660
4725 2.30 2.27 2,392
Mensual
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Precio Volumen

Claie promedio promedio

(pesos) (pesos) (millones)
Abr - 25 2.36 2.25 2.00
May - 25 2.25 2.22 4.35
Jun - 25 2.32 2.25 17.89
Jul = 25 2.29 2.22 3.99
Ago - 25 2.3 2.26 7.88
Sep — 25 2.36 2.25 2.60
Oct — 25 2.26 2.23 2.95
Nov - 25 2.31 2.28 2.69
Dic — 25 2.30 2.31 1.44

*[XBRL ]Denominacion del formador de mercado

No aplica.

*[XBRL ]Duracion del contrato con el formador de mercado

No aplica.

*[XBRL JDescripcion de los servicios que prestard el formador de mercado, asi como los términos
y condiciones generales de contratacion

No aplica.

*[XBRL JDescripcidn general del impacto de la actuacidon del formador de mercado en Los niveles
de operacidon y en los precios de los certificados bursdtiles fiduciarios inmobiliarios con los
que opere dicho intermediario

No aplica.

[422000-NBIS3] Administrador del patrimonio del
fideicomiso

*[XBRL JHistoria y desarrollo del administrador del patrimonio del fideicomiso o a quien se le
encomienden dichas funciones

Denominacion social de la entidad que funja como administrador de los bienes fideicomitidos: Fibra HD Servicios, S.C.
Dado que FIBRAHD Servicios, S.C. (el “Asesor y Administrador”) es una SC en la cual Fibra HD tiene una
participacion del 99.9%, la informacién financiera de dicho Asesor y Administrador se presenta como parte de la

informacion financiera consolidada del Fideicomiso.

Fecha, lugar de constitucion y duracion de la sociedad: Ciudad de México, 07 de abril de 2015
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Direccion y teléfonos de sus principales oficinas. Av. Santa Fe 498 piso 3, Col Santa Fe, Cuajimalpa, CDMX, C.P. 05348
Descripcion del negocio de la sociedad, eventos historicos relevantes, adquisiciones o ventas de activos en el ejercicio reportado: la
empresa se dedica tinica y exclusivamente para la gestion de los bienes fideicomitidos al fideicomiso F1523.

Fibra HD Servicios

FIBRA HD Servicios, S.C. fue constituida con el tinico objetivo de llevar a cabo todos los actos necesarios y convenientes para
administrar, cobrar o pagar, por cuenta y orden de FIBRA HD cualquier tipo de obligacion, deuda o gasto en numerario que al efecto
le indique FIBRA HD y que enlistan en el Contrato de Prestacion de Servicios firmadas entre ambas partes. FIBRA HD tiene la
obligacion de proveer de manera anticipada al Asesor y Administrador, mes con mes, los recursos econdmicos necesarios y
suficientes para llevar a cabo dicho objetivo.

Esta sociedad civil fue constituida el 27 de marzo de 2015, segtin escritura publica 20,180, otorgada ante la fe del Lic. Joel Chirino
Castillo, titular de la Notaria ntimero 90. Fibra HD es el titular de una parte social representativa del 99.9% (noventa y nueve puntos
nueve por ciento) del capital social de esta sociedad, cuyo objeto social es el siguiente:

p

Administracion del fideicomiso irrevocable F/1523 y su patrimonio, asi como actividades relacionadas con FIBRA HD, un fideicomiso de
infraestructura y bienes raices.

Prestacion de servicios administrativos y operativos, como cobranza de rentas y mantenimiento de bienes muebles e inmuebles.
Servicios profesionales independientes en &reas como inmobiliaria, financiera, administrativa, contable, fiscal, entre otras.
Mantenimiento y conservacion de inmuebles, incluyendo centros comerciales, oficinas y areas comunes.

Compra, venta y arrendamiento de bienes muebles e inmuebles para alcanzar los objetivos de la sociedad.

Celebracion de contratos y convenios relacionados con el objeto social.

Aceptacion y otorgamiento de mandatos y poderes segun sea necesario.

Gestion de condominios y propiedades en desarrollo o concluidas.

Arrendamiento y subarrendamiento de bienes muebles e inmuebles.

Administracion de sociedades y fideicomisos relacionados con FIBRA HD.

Capacitacion y entrenamiento de personal.

Adquisicion de equipos y materiales necesarios para sus actividades.

Campafias publicitarias dentro y fuera del territorio nacional.

Estudios y anlisis de proyectos y programas relacionados con el objeto social.

Obtencion de financiamientos y créditos.

Operaciones con titulos de crédito.

Solicitud de fianzas y seguros.

Publicacion y distribucion de materiales relacionados con las actividades de la sociedad.

Realizacion de actos civiles y mercantiles permitidos por la ley.

Actividades generales relacionadas con el objeto social, siempre que no constituyan especulacion comercial.

Actividades especificas, como construccion, urbanizacion, analisis de mercado, desarrollo de ingenieria y arquitectura, entre otras.

ErPROTBOoOBEE N ATESR OO AL T

La sociedad tiene como enfoque principal la administracion y prestacion de servicios relacionados con el fideicomiso FIBRA HD y
el sector inmobiliario.

Al cierre del 2025, las principales oficinas de Fibra HD Servicios se encontraban ubicadas en Av. Santa Fe no. 498 piso 3, oficina 1,
Santa Fe Cuajimalpa, Cuajimalpa de Morelos, CP 05348 Ciudad de México, Teléfono 55 75 88 02 50.

Administrador.

Conforme se establece en el Contrato de Administracion y Asesoria respectivo, el Administrador al ser una subsidiaria de Fibra HD,
no cobrara contraprestacion alguna por sus servicios.

Al 31 de diciembre de 2025 la tinica fuente de recursos de Fibra HD Servicios es la generada por su propia operacion y por los
recursos que periddicamente restituye Fibra HD.

Los recursos monetarios de Fibra HD Servicios estan denominados en pesos mexicanos y estan invertidos en valores a cargo del
Gobierno Federal inscritos en el Registro Nacional de Valores.

En resumen:
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a. Fibra HD es administrada internamente. E1 Administrador es una SC en la cual Fibra HD participa con el 99.9% del capital
social.

b.  En ese sentido, no existen accionistas relevantes distintos de Fibra HD en el Asesor y el Administrador.

c.  Ladireccion del Administrador ha sido confiada a un Consejo Directivo, conformado por el sefior Alejandro Raul Blasco
Ruiz, en calidad de director de Finanzas, y por la subdireccion de Finanzas, de Operaciones y Gerencia Juridica.

A la fecha de este reporte no se han revelado eventos relevantes de la Administracion que pudieran tener algiin impacto financiero
significativo en el Fidecomiso y no se han tenido participaciones en otras compaiiias durante los tltimos tres ejercicios.

Actividad Principal.

Para el cumplimiento de sus funciones como asesor y administrador interno, Fibra HD y Fibra HD Servicios, S.C. celebraron el
Contrato de Asesoria y Administracion cuyas funciones principales son:

L Servicios de Administracion
1. Servicios de Representacion
IIL Servicios de Asesoria y Planeacion

Ventas de activos en el ejercicio reportado

Al cierre del 2025, el portafolio en desinversion sumo 23 inmuebles, con un ABR de 153 mil m2 y valor avaliio por
2,501 millones de pesos, del cual, el 52% esta en proceso de negociacion, cierre o conclusion de la venta. La tasa de
ocupacion de este portafolio fue de 79%, con un Cap Rate de 8.0%. Durante 2025, la estrategia de desinversion alcanzd
hitos fundamentales con operaciones concluidas que sumaron un total de 324 millones de pesos. Este resultado fue
impulsado principalmente por la formalizacion de las ventas de Barrio Reforma Niza y La Roca, cuyas escrituraciones
se concretaron en enero y marzo por 55 millones y 128.5 millones de pesos, respectivamente. Asimismo, el ejercicio
cerr6 con la desincorporacion exitosa de las propiedades Sant Antonio, por un monto de 76 millones de pesos, y Sevilla,
por 17.1 millones de pesos, consolidando asi el avance de la Gerencia de Desinversiones en la depuracion del portafolio
hacia activos mas rentables y alineados con la vision industrial.

*[XBRL JActividad Principal

Las obligaciones y responsabilidades del Administrador, los informes que debe rendir, los términos y condiciones del esquema de
compensaciones, las causales de remocion, asi como otros aspectos relevantes aplicables al Administrador, se describen en el Contrato
de Asesoria y Administracion cuyas clausulas principales se transcriben a continuacion:

“Segunda. Servicios:

1.- Servicios de Administracion. El Administrador Interno prestara al Fiduciario los servicios de administracion (mismos que
se comprenden dentro de los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion) que sean necesarios y convenientes
para realizar la mas eficiente administracion, operacion y mantenimiento de los Activos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en el presente Contrato y el Fideicomiso, cuyo contenido y obligaciones a cargo del
mismo reconoce y acepta de manera expresa, incluyendo sin limitar los siguientes:

(a) La direccion, planeacion y ejecucion de todas las actividades relacionadas con la administracion financiera del Fideicomiso;
incluyendo sin limitar (i) elaborar los programas de trabajo y presupuestos de ingresos y egresos del Fideicomiso para la
aprobacion del Comité Técnico; (ii) revisar la correcta aplicacion de los ingresos y egresos del Fideicomiso, reportando al Comité
Técnico las causas de las principales desviaciones presupuestales; (iii) ejecutar las funciones de caja y tesoreria del Patrimonio
del Fideicomiso; (iv) elaborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso; y (v) preparar los estados financieros del
Fideicomiso para la aprobacion del Comité Técnico.

(b)  Supervisar el cumplimiento total y oportuno de las obligaciones fiscales derivadas del Fideicomiso y los Activos, incluyendo, (i)
el pago de los impuestos y derechos que correspondan, y (ii) la presentacion de avisos y declaraciones fiscales.

(¢c) Supervisar el cumplimiento oportuno de todas las obligaciones a cargo del Fideicomiso.
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(d) Coordinar y supervisar las actividades de los auditores internos y externos del Fideicomiso, asi como de los asesores legales,
técnicos y demas prestadores de servicios del Fideicomiso.

(e) Coordinar y supervisar las actividades relacionadas con los recursos humanos que requiere el Fideicomiso para su operacion,
verificando que los responsables de las relaciones laborales paguen puntual y totalmente los salarios, prestaciones de seguridad
social, honorarios y demas compensaciones que correspondan a dicho personal, a efecto de evitar contingencias a cargo del
Patrimonio del Fideicomiso.

(f)  Desarrollar campafias de relaciones publicas en beneficio del Fideicomiso.

(g) Llevaracabo, negociar, coordinary supervisar, conforme a las instrucciones del Comité Técnico, todas las actividades necesarias
para adquirir, financiar, refinanciar, desarrollar y construir todo tipo de Activos, incluyendo la tramitacion y obtencion ante las
autoridades competentes de cualesquiera licencias, permisos y autorizaciones que se requieran.

(h) Contratar, coordinar y supervisar los servicios de administracion y comercializacion de los Activos a través de un tercero
previamente aprobado por el Comité Técnico.

(i) Contratar, coordinar y supervisar los servicios legales para obtener el cobro judicial de los adeudos de las Rentas en favor del
Fideicomiso y la desocupacion de los Activos de los inquilinos morosos.

()  Supervisar el cumplimiento oportuno de las obligaciones derivadas de la Legislacion Aplicable en materia ambiental respecto de
los Activos.

(k) Realizar todas las actividades para mantener los Activos asegurados contra todo riesgo; incluyendo sin limitar, (i) negociar las
primas de seguro; (ii) contratar con la o las empresas aseguradoras correspondientes; y (iii) en su caso, tramitar y obtener el pago
de las cantidades aseguradas.

() Llevar a cabo las actividades de mercadotecnia necesarias para promover los Activos, incluyendo sin limitar, (i) efectuar las
campaiias de publicidad de los Activos; y (ii) negociar, contratar y supervisar las actividades de los agentes independientes que
promuevan el arrendamiento de los Activos.

(m) Realizar la Gestion Operativa, Comercializacion y Mantenimiento de los inmuebles.

(n) En caso de que se busque celebrar en el futuro un contrato de administracion con algiin Gestor Operativo, celebrar con la persona
y conforme a los términos y condiciones que determine el Comité Técnico del Fideicomiso o, en su caso, la Asamblea de
Tenedores de los CBFIs emitidos por el Fideicomiso, un nuevo Contrato de Gestion Operativa, Comercializacion y
Mantenimiento.

(0) Con base en la resolucion del Comité Técnico celebrado el 17 de marzo de 2021, el Administrador y Asesor puede Instruir al
Fiduciario la apertura de cuentas bancarias necesarias para la operacion diaria de Fibra HD, sin la necesidad de obtener cualquier
otra autorizacion previa del Comité Técnico y que las mismas sean administradas y operadas por el Asesor y Administrador del
Fideicomiso.

(p) En general, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para la mas eficiente administracion, operacion y
mantenimiento de los Activos que integran el Patrimonio del Fideicomiso y de los Contratos de Arrendamiento.

2. Servicios de Representacion. El Administrador Interno prestara al Fiduciario los servicios de representacion (mismos que
se comprenden dentro de los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion) que sean necesarios y convenientes
para representarlo frente a los arrendatarios y usuarios de los Activos, de conformidad con lo establecido en el presente Contrato y el
Fideicomiso, cuyo contenido y obligaciones a cargo de este reconoce y acepta de manera expresa, incluyendo sin limitar los siguientes:

(a) La direccion, planeacion y ejecucion de todas las actividades relacionadas con la cobranza y facturacion de las
Rentas, en apoyo del Fiduciario, y la cobranza y facturacion de las cuotas de mantenimiento bajo los Contratos de Arrendamiento
directamente; incluyendo sin limitar (i) la gestion, coordinacion, control y supervision de todas las actividades de cobranza respecto de
cada uno de los Contratos de Arrendamiento; (ii) la gestién y coordinacion de cobranza, judicial o extrajudicial, con cada uno de los
Arrendatarios de los Activos; (iii) el registro, control y reportes de cartera vencida, respecto de las Rentas, cuotas de mantenimiento y
cualquier otra contraprestacion a cargo de los Arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento; (iv) el depdsito en las Cuentas del
Fideicomiso de toda la cobranza que realice conforme a los Contratos de Arrendamiento; (v) informar al Comité Técnico del
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Fideicomiso los resultados de cobranza de las Rentas y demas obligaciones de pago contenidas en los Contratos de Arrendamiento, asi
como la cartera vencida existente a la fecha de presentacion del informe correspondiente; (vi) informar al Comité Técnico las
desviaciones a los presupuestos de ingresos aprobados por el Comité Técnico que identifique, la obtencion, expedicion, modificacion
y cancelacion de las facturas que amparen el pago de las Rentas, cuotas de mantenimiento y cualquier otra contraprestacion a cargo de
los arrendatarios bajo los Contratos de Arrendamiento; (vii) recomendar al Fiduciario los sistemas, métodos y procedimientos que
optimicen los registros de las actividades a su cargo; y (viii) cumplir y hacer cumplir las disposiciones administrativas, fiscales y deméas
aplicables en el desarrollo de sus actividades de representacion, cobranza y facturacion.

(b) La negociacion, celebracion y prorroga de los Contratos de Arrendamiento conforme a las politicas, términos,
plazos y condiciones autorizados por el Comité Técnico.

(©) Realizar los pagos que sean necesarios y convenientes para el mejor funcionamiento del Fideicomiso y los Activos,
incluyendo sin limitar, los pagos relacionados con el impuesto predial y derechos por servicios de agua y luz de los Activos.

()] En general, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para la mas eficiente administracion y
operacion de los Activos y de los Contratos de Arrendamiento respecto de la cobranza, facturacion, celebracion y prorroga de éstos
ultimos.

3.- Servicios de Asesoria y Planeacion. El1 Administrador Interno prestara al Fiduciario los servicios de asesoria y planeacion
(mismos que se comprenden dentro de los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion) de conformidad con
lo establecido en el presente Contrato, incluyendo sin limitar, los siguientes:

(a) Laasesoriay recomendacion para la definicion y, en su caso, modificacion, de la planeacion estratégica de cada uno de los Activos,
asi como respecto de los proyectos inmobiliarios a desarrollar por el Fiduciario conforme a los fines del Fideicomiso y en particular,
la elaboracion, para aprobacion del Comité Técnico, de los planes, proyectos, presupuestos, calendarios, politicas y métodos bajo
los cuales se construiran, promoveran, comercializaran y operaran los Proyectos identificados como de “oportunidad”’; asimismo
llevara a cabo las actividades necesarias para la adquisicién/contribucion de inmuebles al Fideicomiso, conforme a la aprobacion
del Comité Técnico, actividad que incluird, sin limitar (i) la identificacion de activos targets, negociacion, auditorias, documentacion
y cierre; (ii) la definicion de los Proyectos, incluyendo su ubicacion, proyecto arquitectonico, plan maestro de desarrollo,
caracteristicas, especificaciones y tipo de producto inmobiliario que se construird, sera o esta siendo desarrollado; (iii) la planeacion
financiera de los Proyectos, incluyendo la asesoria sobre la elaboracion de estados financieros pro-forma, presupuestos de flujo de
lainversion y la determinacion del monto de los créditos y financiamientos (de deuda y capital) que se requieran o sean convenientes
y recomendar las bases en que deban ser contratados; (iv) la planeacion comercial de los Proyectos, incluyendo todas las actividades
relacionadas con la venta, renta, publicidad, mercadotecnia y cualquier otra relacionada a transmitir la propiedad o el uso del o los
Proyectos (la “Comercializacion”), asi como la recomendacion y asesoria en la definicion de politicas de precios, descuentos, plazos
y condiciones de venta, renta y financiamiento de los Proyectos a los clientes, para ser aprobados por el Comité Técnico; y la
asesoria y recomendacion sobre la contratacion de comisionistas o mediadores que realicen la Comercializacion; (v) la planeacion
de la estructura legal y fiscal de los Proyectos, incluyendo la recomendacion y asesoria en la definicion de politicas de contratacion
con clientes y proveedores; y (vi) la recomendacion y asesoria sobre la creacion y nombramiento de comités de apoyo que a su
juicio sean necesarios 0 convenientes para una mejor administracion, operacion, supervision y rentabilidad de los Proyectos.

(b) Recomendar y asesorar en la definicion, o solicitar la modificacion de planes, proyectos, presupuestos, calendarios, politicas y
métodos que a su juicio sean necesarios 0 convenientes para una mejor administracion, operacion, supervision y rentabilidad de los

Proyectos.

(c) Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de las Personas que deban cumplir las funciones de supervision, auditoria y
control de los actos del Fiduciario, prestadores de servicios, asesores legales y demas entidades relacionadas con el Fideicomiso.

(d) Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de la forma en que se presentaran los informes y reportes de actividades de
control y supervision a fin de que cumplan con los requisitos necesarios para su comprension y entendimiento.

(¢) Recomendar y asesorar al Comité Técnico en el desarrollo de sus actividades y cumplimiento de las obligaciones asumidas con el
Fiduciario.

(f) Recomendar, asesorar y presentar los planes necesarios para que se implementen actos de (i) control y supervision de las
obligaciones fiscales derivadas del Fideicomiso; y (ii) cumplimiento oportuno de todas las obligaciones a cargo del Fideicomiso.

(g) Asesorar en las actividades de supervision de los auditores internos y externos del Fideicomiso, asi como de los asesores legales,
técnicos y demas prestadores de servicios del Fiduciario.
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(h) Recomendar todas las actividades para a detectar oportunidades de negocio y nuevas inversiones del Fideicomiso, incluyendo la
asesoria y planeacion de (i) estudios de factibilidad; (ii) auditorias; (iii) estudios de mercado; y (iv) andlisis financieros, a efecto de
que el Comité Técnico pueda decidir al respecto.

() Recomendar y establecer las bases, politicas y lineamientos para la realizacion de todos los trdmites para la obtencion de licencias,
permisos y autorizaciones de las autoridades gubernamentales correspondientes que resulten necesarios para el desarrollo de los
Proyectos.

()  Asesorar, negociar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para proponer y recomendar al Comité Técnico la
enajenacion o venta de los Activos que convenga a los fines del Fideicomiso, y en su caso, proceder a su enajenacion o venta
conforme a las instrucciones del Comité Técnico.

(k) Recomendar todas las medidas que a su juicio sean necesarias para mantener los Activos en buen estado de operacion y
funcionamiento.

('  Recomendar las actividades que a su juicio sean necesarias respecto de la mercadotecnia para promover y mantener rentados los
Activos.

(m) Realizar todos los estudios y programas de investigacion que a su juicio sean necesarios y convenientes para la mas eficiente
administracion, operacion, asi como prestar asesoramiento industrial, comercial o sobre construccion al Comité Técnico.

(n) Informar al Comité Técnico el resultado de sus actividades, indicando el avance de los trabajos encomendados, en su caso, las
desviaciones existentes contra los presupuestos aprobados, las causas de desviacion y las recomendaciones para corregir dichas
desviaciones.

(0) Prestar los servicios de asesoria administracion en operacion, promocion, organizacion, planeacion, direccion, supervision,
comision, concesion, intermediacion, representacion, consignacion, control, comercializacion, importacion, exportacion y
explotacion comercial; y (ii) juridica, contable, fiscal, administrativa, mercadeo, financiera, econdmica, técnica, de arquitectura, de
ingenieria y construccion, respecto de los Proyectos y el Fideicomiso.

(p) En general, prestar todas las actividades de asesoria, planeacion y control de los Proyectos, que conlleven a lograr la més eficiente
administracion, comercializacion, operacion y mantenimiento de los Activos y de los Contratos de Arrendamiento, bajo los
términos de este Contrato.

El Administrador Interno, debera elaborar un programa de actividades, el cual debera ser revisado y aprobado por el Comité Técnico
para efectos de cumplir con los fines del Fideicomiso.

Para los efectos de esta Clausula, el Fideicomiso otorgara al Administrador Interno, dentro de los siguientes 10 (diez) Dias Habiles
contados a partir de la fecha del presente Contrato, un poder ante notario publico para actuar como representante legal del Fiduciario
con las facultades que a continuacion se indican.:

Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad con el articulo 2554 del Cddigo Civil del Distrito Federal y los articulos
correlativos del Codigo Civil Federal y de los codigos civiles de los demas estados de la Reptiblica Mexicana, con todas las facultades
generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, incluyendo sin limitacion, las siguientes: representar al
Fiduciario en su caracter de fiduciario del Fideicomiso ante todo tipo de autoridades federales, estatales, municipales, administrativas y
judiciales, y firmar los instrumentos que se requieran para ejercitar dicho poder; ejercer y exigir toda clase de derechos y tomar cualquier
accion ante todas y cualesquiera autoridades; someterse a cualquier jurisdiccion; promover y desistirse aun de procedimientos de
amparo; presentar demandas y denuncias penales, llevar demandas, asistir al Ministerio Piblico y otorgar perdones; articular
posiciones; presentar pruebas, objetar, aceptar y cancelar todo tipo de garantias y realizar todas las demas acciones que estén
expresamente previstas por ley; en el entendido que el apoderado no podra hacer cesion de bienes.

Poder general para actos de administracion, de conformidad con el parrafo segundo del articulo 2554 del Codigo Civil para el Distrito
Federal y los articulos correlativos del Codigo Civil Federal y de los codigos civiles de los demas estados de la Republica Mexicana,
para celebrar, modificar, realizar y terminar contratos y convenios y, en general, para llevar a cabo todos los actos que estén directa o
indirectamente relacionados con los fines del Fideicomiso.

4.- Servicios de administracion, representacion y planeacion. El Administrador Interno se obliga a prestar los Servicios de
Asesoria Administracion, Representacion y Planeacion conforme a lo siguiente:
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(a) Debera cumplir con las obligaciones establecidas en el presente Contrato de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso, cuyo
contenido y obligaciones a cargo de este reconoce y acepta de manera expresa, acatando las politicas establecidas por el Comité
Técnico;

(b) Debera proporcionar los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion, en beneficio exclusivo del
Patrimonio del Fideicomiso, libre de conflictos de interés y con la finalidad de maximizar los rendimientos de este;

(c) Deberaconsultar con el Comité Técnico, todos aquellos asuntos respecto de los cuales considere necesario o conveniente obtener
una opinion para la mejor prestacion de los Servicios de Asesoria, Administracion, Representacion y Planeacion; y

(d) Debera llevar a cabo las actividades necesarias y/o convenientes para prestar los Servicios de Asesoria, Administracion,
Representacion y Planeacion previstos en el presente Contrato.

5.- Contraprestacion y Pagos Generales. El Fideicomiso se obliga a pagar como contraprestacion por los Servicios, una cantidad
mensual equivalente a $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/100 moneda del curso legal de los Estados Unidos Mexicanos), mas el
Impuesto al Valor Agregado correspondiente (la “Contraprestacion Mensual””). La Contraprestacion Mensual se incrementara a partir
del primer mes del segundo afio de vigencia del presente Contrato conforme al porcentaje de inflacién que arroje el indice Nacional de
Precios al Consumidor.

Todos los gastos incurridos por el Administrador incluyendo, de manera enunciativa, gastos operativos, gastos generales y
aquellos impuestos que deriven de sus ingresos deberan de ser reembolsados por el Fideicomiso al Administrador.

Conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior, para efectos de que el Administrador pueda cubrir diversos gastos que seran
incurridos a partir de la fecha de Colocacion, el Fiduciario se obliga a entregar al Administrador, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles
siguientes a la fecha de Colocacion, la cantidad de $1,500,000.00 (un millon quinientos mil pesos 00/100 moneda nacional) (el “Fondo
de Gastos Iniciales”) en el domicilio del Administrador sefialado en la Clausula Novena del presente Contrato o mediante transferencia
electronica a la cuenta que al efecto sefiale el Administrador. E1 Administrador estara obligado a comprobar al Fiduciario el destino del
Fondo de Gastos Iniciales.

El Asesor y Administrador, podra ser destituido en términos de lo dispuesto en la Clausula 12.01 (g) del Fideicomiso y atento a lo
dispuesto en el inciso b) de la fraccion I del articulo 64 Bis 1 de la LMV.

*[XBRL JRecursos Humanos del administrador del patrimonio

El Asesor y Administrador tendra los recursos humanos necesarios para cumplir con su objeto. A tal fin, su estructura administrativa
contempla empleados a nivel corporativo. Al cierre del afio 2025 el administrador Fibra HD Servicios, S.C. mantiene relacion con 66
empleados de confianza los cuales se han mantenido desde 2024 dentro de la organizacion. No se cuenta con colaboradores vinculados
a ningun sindicato.

Los empleados a nivel corporativo atenderan a la coordinacion de las actividades de operacion, administracion y ventas de las
propiedades. Su compensacion sera absorbida por los reembolsos que el Asesor y Administrador obtenga de Fibra HD.

A partir de la OPA de Fibra Plus, el Asesor y Administrador llevan la Gestion de los Inmuebles relacionados con los Activos y se ha
contratado de forma interna el personal para llevar a cabo dichas actividades de gestion., para ello, se constituyd un Consejo directivo
que esta integrado por las siguientes personas:

1-  Alejandro Ratil Blasco Ruiz: Es licenciado en Contaduria Piblica por el Instituto Tecnol6gico Auténomo de México,
con amplia experiencia en el sector bancario, industrial y comercial, enfocado al negocio corporativo, financiamiento
de proyectos de inversién, desarrollo de proyectos, banca internacional, banca de inversién y mercados de capitales.
Ha desempefiado cargos directivos, destacando los siguientes: director de Relacién con Inversionistas en Banco
Nacional de Obras y Servicios Ptblicos, SN.C. (BANOBRAS), director ejecutivo de Banca Empresarial en el Banco
Nacional de Comercio Exterior, SN.C., asi como director de Finanzas de empresas industriales y comerciales. Asi
mismo, ha trabajado como consultor independiente para Tiendas Super Precio (Tiendas Neto) y el North American
Development Bank. Por otrolado, el Sr. Blasco ha participado en el Consejo de Administracién de empresas publicas
y privadas como MVS, Trademex, Moymen, Focir, Banrural e Intermex (filial de la banca de desarrollo de México
en el Reino Unido).
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Armelia Verénica Reyes Morelos: Armelia cuenta con 15 afios de experiencia en finanzas y 8 afios de experiencia en
el sector inmobiliario. Ha participado en diversas transacciones de financiamiento para las Fibras y M&A. Es
licenciada en Direccién Financiera y Actuarfa por el Instituto Tecnol6gico Auténomo de México. Armelia trabaj6 en
Signum Research de 2004 a 2017 como analista bursétil Senior en diversos sectores: Petroquimica, Automotriz,
Infraestructura, Minerfa y Conglomerados Industriales. También fungié como analista Senior en Punto Casa de
Bolsa e Interacciones Casa de Bolsa. Desde septiembre del 2023, Armelia se integré a Fibra HD como subdirector de
Finanzas.

Mauricio Carrillo Cebado: Mauricio cuenta con mas de 24 afios de experiencia en retail y bienes raices. Fungié como
director de operaciones en Bene Immobiles en 2022, y como director de Portafolio en Funo del 2017 al 2022, donde
fue “Mejor Gerente de Operaciones “en 2018. Se integré a Fibra HD como director de operaciones en junio de 2023.
Anteriormente también colabor6 en empresas como La Parisina, Nutrisa y Blockbuster, participando en la apertura
de més de 50 tiendas de ventas.

Amparo Monsserrat Gutiérrez Calvo: Es egresada de la Facultad de Derecho de la Universidad Auténoma del
Estado de México con especialidad en Derecho Corporativo por la Universidad LaSalle de México. Cuenta con 5
afios de experiencia en el sector corporativo, financiero y bursatil participando en estructuraciones legales de
inversiones como fideicomisos, limited partnership y joint-ventures enfocados principalmente en Real Estate y
Private Equity.

Presencia en la Asamblea de 36.6%
Grupo Fundador Derecho a designar 51% del Comité Técnico, pero 25 % se cedieron a personas sin relacién patrimonial o familiar
con el grupo de fundadores

Gran Pdblico Inversionista

!
FIBRA+PLUS A

95.7% L HD ' 4.3%

Comité Técnico '
100% 65% FPLUS 35% independiente il (SleRel’8 Impacto de fundadores de Fibra Plus
(o]

FIBRA HD Servicios S.C. 36.6% de Skin in the Game

0% de los fees de administracion
25% del Comité Técnico indirectamente via votacién
en el Comité Técnico de Fibra Plus

100% del comité de auditoria independiente
> m 100% del comité de nominaciones independiente
100% del comité de practicas independiente

ADMINISTRACION

*[XBRL JEstructura corporativa

Estructura del Administrador
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Consejo

Directivo

Armelia Reyes Mauricio Carrillo Amparo Gutierrez

1.- Alejandro Raul Blasco Ruiz, director general, mas de 35 afios de experiencia

Es licenciado en Contaduria Piiblica por el Instituto Tecnologico Auténomo de México, con amplia experiencia en el sector bancario,
industrial y comercial, enfocado al negocio corporativo, financiamiento de proyectos de inversion, desarrollo de proyectos, banca
internacional, banca de inversion y mercados de capitales.

Ha desempefiado cargos directivos, destacando los siguientes: director de Relacion con Inversionistas en Banco Nacional de Obras y
Servicios Publicos, SN.C. (BANOBRAS), director ejecutivo de Banca Empresarial en el Banco Nacional de Comercio Exterior,
S.N.C., asi como director de Finanzas de empresas industriales y comerciales. Asi mismo, ha trabajado como consultor independiente
para Tiendas Super Precio (Tiendas Neto) y el North American Development Bank. Por otro lado, el Sr. Blasco ha participado en el
Consejo de Administracion de empresas ptblicas y privadas como MVS, Trademex, Moymen, Focir, Banrural e Intermex (filial de la
banca de desarrollo de México en el Reino Unido).

2- Mauricio Carrillo, subdirector de Operaciones, mas de 24 afios de experiencia

El Sr. Carrillo cuenta con mas de 24 afios de experiencia en operacion y administracion de bienes raices, particularmente Retail. Se
desempeiid como director de Operaciones de Bene Immobiles en donde operaba y administraba departamentos y oficinas. También
fungi6 como director de Portafolio de Fibra Uno en donde era responsable de administrar y comercializar 15 centros comerciales y 21
edificios corporativos. Previamente, el Sr. Carrillo se desempefio en cargos como: Gerente de Operaciones de “La Parisina; director
regional de Operaciones de “Nutrisa/ Herdez” y como director regional de Operaciones de “Blockbuster de México”

3- Armelia Verénica Reyes Morelos, subdirector de Finanzas, mas de 11 afios de experiencia.

Armelia cuenta con las licenciaturas en Direccion Financiera y Actuaria por el Instituto Tecnologico Auténomo de México. Armelia
trabajo en Signum Research desde julio del 2014 como analista bursatil Senior en diversos sectores: Petroquimica, Automotriz,
Infraestructura, Mineria y Conglomerados Industriales. También fungié como analista Senior en Punto Casa de Bolsa e Interacciones
Casa de Bolsa. Desde octubre de 2021, Armelia se integro al equipo de Fibra HD como como encargada de la Relacion con
Inversionistas en octubre de 2021 y en 2023 asumi6 la Subdireccion de Finanzas.

4- Amparo Monsserrat Gutiérrez Calvo, Gerente Juridico, mas de 10 afios de experiencia. Es egresada de la Facultad de Derecho
de la Universidad Autonoma del Estado de México y cuenta con una especialidad en Derecho Corporativo por la Universidad LaSalle

de México. Cuenta con 5 afios de experiencia en el sector corporativo, financiero y bursatil participando en estructuraciones legales de
inversiones como fideicomisos, limited partnership y joint-ventures enfocados principalmente en Real Estate y Private Equity.

*[XBRL JProcesos Judiciales, administrativos o arbitrales del administrador del patrimonio

A la fecha de presentarse este Informe a la Asamblea de Tenedores, no existen procedimientos Judiciales, Administrativos o Arbitrales
que tengan impacto material en la situacion legal y financiera de Fibra HD, Servicios, S.C.
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*[XBRL JAdministradores y tenedores de los certificados

Cambios en los Comités de Fibra HD

Derivado de la Oferta Publica de Adquisicion concretada en octubre del 2021 por Fibra Plus, aunado a las renuncias
de los anteriores miembros del Comité Técnico, con fecha 3 de diciembre de 2021 el Fideicomiso celebrd una asamblea
ordinaria de tenedores con la finalidad de aprobar la integracion del nuevo Comité Técnico, en el que se nombraron 4
miembros independientes y 5 miembros patrimoniales. Los comités complementarios también fueron reestructurados
y actualmente estan conformados por 3 miembros independientes. Ninglin comité cuenta con miembros suplentes a la
fecha. Dentro del Comité, se consideran como expertos financieros a los Sres. Adrian Urbina Galicia, Gustavo Adolfo
Ramirez Berrueta y Rodrigo Gonzalez Zerbi.

En tal sentido, al 31 de diciembre de 2025, los comités de Fibra HD se conforman como sigue:

Comité Técnico

El Comité Técnico esta integrado por 7 miembros, de los cuales 3 califican como independientes. El Comité Técnico esta compuesto
por un grupo diverso de profesionales que han sido seleccionados por su capacidad, reputacion y conocimientos en la disciplina
respectiva. En particular, los Miembros Independientes de nuestro Comité Técnico, conjuntamente tienen conocimientos en economia,
mercado de capitales, comercio internacional y administracion, que complementan los conocimientos de manejo de inversiones y

sector inmobiliario de nuestro Administrador.

Al cierre del 31 de diciembre 2025 el Comité Técnico se consolidaba con los siguientes integrantes:

Nombramiento Propietario

Presidente Gustavo Felipe Tomé Velazquez
Miembro Gustavo Adolfo Ramirez Berrueta
Miembro Miguel Navarro De La Torre
Miembro Rodrigo Gonzalez Zerbi

Miembro Independiente

Eliser Garcia Macdonel

Miembro Independiente

Sergio Alberto Férez Bitar

Miembro Independiente

Adrian Urbina Galicia

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité Técnico y cada uno de sus miembros se mencionan en la
clausula Décima Primera, numerales 11.01, 11.02, y 11.03 del Fideicomiso.

Comité de Auditoria y Comité de Practicas

Nuestro Comité de Auditoria y también nuestro Comité de Practicas estd integrado por 3 miembros independientes.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Auditoria y Comité de Practicas y cada uno
de sus miembros se mencionan en la clausula Décima Primera, numerales 11.04, y 11.05 del Fideicomiso.

Miembro del Comité de Auditoria y Pracitas Tipo de consejero
Eliser Garcia Macdonel Independiente

Sergio Alberto Férez Bitar Independiente

Adrian Urbina Galicia Independiente (presidente)
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Comité de Nominaciones

Nuestro Comité de Nominaciones esta integrado por 3.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Nominaciones y cada uno de sus miembros se mencionan
en la clausula Décima Primera, numeral 11.06 del Fideicomiso.

Miembro del Comité de Nominaciones Tipo de consejero
Eliser Garcia Macdonel Independiente

Sergio Alberto Férez Bitar Independiente (presidente)
Adrian Urbina Galicia Independiente

Comité de Compensaciones

Nuestro Comité de Compensaciones esta integrado por 3 miembros independientes.

La forma en que se designan, sus funciones y las facultades del Comité de Compensaciones y cada uno de sus miembros se mencionan
en la clausula Décima Primera, numeral 11.07 del Fideicomiso.

Miembro del Comité de Compensaciones Tipo de consejero
Eliser Garcia Macdonel Independiente (presidente)
Sergio Alberto Férez Bitar Independiente

Adrian Urbina Galicia Independiente

a.  ElFideicomiso es “Administrada Internamente”. Nuestro Administrador es una Sociedad Civil en la cual Fibra HD participa
con el 99.9% de las partes sociales.
b. Enese sentido, no existen accionistas relevantes distintos de Fibra HD en el Asesor y Administrador.

Desde 2021 la tenencia de CBFI'S del fideicomiso por parte del principal accionista ha sido la siguiente:

Fecha Participacion
01/10/2021 OPA 70.9%
2022 1° adquisicion Aprox.10.0%
2023 2° Adquisicion Aprox. 5.0%
2024 3° Adquisicion Aprox.10.0%

De acuerdo con el reporte de FIBRA PLUS F/1110, esta, cuenta con una tenencia aproximada del 95% por lo que puede ejercer
influencia de forma directa o indirectamente las decisiones en las asambleas generales de tenedores, comités técnicos, nombrar o
destituir a la mayoria de los miembros del comité técnico o dirigir, directa o indirectamente la administracion, la estrategia o las
principales politicas de fibra HD.

Directivos Relevantes:

1.- Alejandro Raiil Blasco Ruiz, director general, mas de 35 afios de experiencia

Es licenciado en Contaduria Pablica por el Instituto Tecnoldgico Autonomo de México, con amplia experiencia en el sector bancario,
industrial y comercial, enfocado al negocio corporativo, financiamiento de proyectos de inversion, desarrollo de proyectos, banca
internacional, banca de inversién y mercados de capitales.

Ha desempefiado cargos directivos, destacando los siguientes: director de Relacion con Inversionistas en Banco Nacional de Obras y
Servicios Publicos, SN.C. (BANOBRAS), director ejecutivo de Banca Empresarial en el Banco Nacional de Comercio Exterior,
S.N.C., asi como director de Finanzas de empresas industriales y comerciales. Asi mismo, ha trabajado como consultor independiente
para Tiendas Super Precio (Tiendas Neto) y el North American Development Bank. Por otro lado, el Sr. Blasco ha participado en el
Consejo de Administracion de empresas ptblicas y privadas como MVS, Trademex, Moymen, Focir, Banrural e Intermex (filial de la
banca de desarrollo de México en el Reino Unido).

2- Mauricio Carrillo, subdirector de Operaciones, mas de 24 afios de experiencia

109



El Sr. Carrillo cuenta con mas de 24 afios de experiencia en operacion y administracion de bienes raices, particularmente Retail. Se
desempeiio como director de Operaciones de Bene Immobiles en donde operaba y administraba departamentos y oficinas. También
fungié como director de Portafolio de Fibra Uno en donde era responsable de administrar y comercializar 15 centros comerciales y 21
edificios corporativos. Previamente, el Sr. Carrillo se desempefio en cargos como: Gerente de Operaciones de “La Parisina; director
regional de Operaciones de “Nutrisa/ Herdez” y como director regional de Operaciones de “Blockbuster de México”

3- Armelia Verénica Reyes Morelos, subdirector de Finanzas, mas de 11 afios de experiencia.

Armelia cuenta con las licenciaturas en Direccion Financiera y Actuaria por el Instituto Tecnologico Auténomo de México. Armelia
trabaj6 en Signum Research desde julio del 2014 como analista bursatil Senior en diversos sectores: Petroquimica, Automotriz,
Infraestructura, Mineria y Conglomerados Industriales. También fungié como analista Senior en Punto Casa de Bolsa e Interacciones
Casa de Bolsa. Desde octubre de 2021, Armelia se integro al equipo de Fibra HD como como encargada de la Relacion con
Inversionistas en octubre de 2021 y en 2023 asumi6 la Subdireccion de Finanzas.

4- Amparo Monsserrat Gutiérrez Calvo, Gerente Juridico, mas de 10 afios de experiencia. Es egresada de la Facultad de Derecho
de la Universidad Autonoma del Estado de México y cuenta con una especialidad en Derecho Corporativo por la Universidad LaSalle
de México. Cuenta con 5 aflos de experiencia en el sector corporativo, financiero y bursatil participando en estructuraciones legales de
inversiones como fideicomisos, limited partnership y joint-ventures enfocados principalmente en Real Estate y Private Equity.

Genero en comités y directivos principales:

1-  Porcentaje total de hombres como directivos relevantes: 50%

2-  Porcentaje total de mujeres como directivos relevantes: 50%

3-  Porcentaje total de hombres como miembros del Comité Técnico: 100%
4-  Porcentaje total de mujeres como miembros del Comité Técnico: 0%

5-  Cuenta con programa o politica de inclusién laboral: No

*[XBRL ]Descripcion de la politica o programa de inclusidn Laboral

Fibra HD genera las condiciones que permiten proporcionar un entorno organizacional favorable, con el objeto de desarrollar una
cultura en la que se procure la inclusion laboral, el trabajo digno y la mejora continua de las condiciones de trabajo en pro de la no
discriminacion por motivos de edad, raza, capacidades diferentes, preferencia sexual, ni algtin otro.

Fibra HD busca aumentar la inclusion laboral mediante el fortalecimiento del trabajo a distancia ya que es uno de los mecanismos
incluyentes mas adecuados para atraer talento con capacidades diferentes.

El Asesor y Administrados de FIBRAHD cuenta con 66 empleados, de los cuales 26 son mujeres y 44 hombres. Asimismo, FIBRAHD
contribuye al Programa de Inclusion Laboral del pais para lograr la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres en el ambito
del trabajo.

El porcentaje total de hombres en el Comité Técnico es del 100% y a la fecha, también el 100% de los directivos relevantes son
hombres.
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[425000-NBIS3] Informacion financiera del fideicomiso

*[XBRL JInformacion financiera seleccionada del fideicomiso

A continuacion, se presentan las tablas con la informacion financiera de los cuatro Estados Financieros basicos
Auditados del Fideicomiso, mismas que deberan ser revisadas en conjunto con los Estados Financieros Auditados del

2025, 2024 y 2023 del Fideicomiso.

Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria
Estados consolidados de situacion financiera

Al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023
(En pesos)
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Activo Notas 2025 2024 2023
Activo circulante:
Efectivo, equivalentes de efectivo v

efectivo restringido 6 s 279,429,001 s 448,767,864 s 572,703,120
Rentas por cobrar v otras cuentas por
cobrar 7 175,081,628 55,545,476 88,595,122
Cuenta por cobrar a Fideicomiso
Irrevocable No. F/1110 822,966,119 323,588,334 153,028.400
Impuesto al valor agregado por recuperar 10,080,289 8,977 414 6,170,610
Pagos anticipados 01,011,236 42,474,076 31,514,830
Total del activo circulante 1,379,468.363 879,353,164 852,012,100
Active no circulante:
Depositos en garantia 112,142,267 112,084,233 66,074,568
Mobiliario v equipo 6,620,040 7.907.272 8,719,520
Activo por derecho de uso ] 87.278.005 03, 446,167 80,944 042
Inversiones en CBFIs 28,167,002 - -
Propiedades de inversion 8 6.374,214,789 6,491,160.997 6,107,357.000
Activos Disponibles para la Venta 52,346,000
Total del activo a largo plazo 6.660,778.912 6,704.688.669 6,263,095.130
Total activos § 8040247275 § 7,584,041,833 § 7,115107,230

Pasivo y patrimonio
Pasivo circulante:

Créditos bancarios 11b s 70,353,200 s 104,854 816 s 89,380,000
Cuentas por pagar a proveedores 81,862 489 48,631,870 32,444 402
Rentas cobradas por anticipado 2,261,815 2,834,806 8,233,603
Impuestos v gastos acumulados 48,184 858 35,357,096 33,558,368
Depaosito en seriedad 82,896,000
Porcion circulante de pasivo por
arrendamiento 9 §.788.406 3,455,659 4.603.846
Total del pasivo circulante 204,346,768 105,134,247 168,220,300
Pasivo no circulante:
Depaositos de los arrendatarios 48,738,251 03,818.000 37,941,003
Créditos bancarios 11b 1,769,305.676 1,776,403.656 1,813,704.552
Certificados bursatiles por pagar 11a 1,107,659.158 1.066,182.557 1,020,253.863
Instrumentos financieros derivados 10 794 760 20822288 17,152,978
Porcidn no circulante de pasivo por
arrendamiento 9 94.001.815 00.433.008 83,566,718
Total del pasivo no circulante 3.021,399.660 3,056.659.698 2.972,620.104
Total de pasivo 3315746428 3,251,793.845 3,140.840.413
Compromisos 16
Patrimonio:
Patrimonio fideicomitido:
Aportacion de los fideicomitentes 3.265,481.334 3,265.481.334 3320481334
Recompra de certificados (35,807.835) (35,807.835) (35,807.835)
Resultados acumulados 1.494,610.457 1,102,357.498 689,376,427
Otros resultados integrales - Valuacion
de instrumentos financieros derivados 306,891 306,891 306,891
Total del patrimonio
fideicomitido 12 4.724.500.847 4,332,247 888 3.974.266.817
Total pasivo v patrimonio § 8040247275 § 7,584041,833 § 7115107230

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

112



Fideicomiso Irrevocable No. F1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de resultados
Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023

(En pesos)

Ingresos:

Arrendamiento
Mantenimiento
Estacionamientos v otros

Gastos de:

Admimstracion

Operacién

Mantenimiento
Servicios de administracion de
propiedades
Ingreso por intereses
Gasto por intereses
Resultado cambiario-Neto
(Beneficio) gasto por cobertura de
mstrumentos financieros derrvados
Ajustes al valor razonable de
propiedades de inversion
Otros productos
Valvuacion de la deuda a Unidades de
Inversion (UDIs)

Utilidad antes de impuestos a la utilidad

Utihidad neta consolidada del afio

Utilidad (pérdida) neta consolidada por
CBFI basica y diluida (centavos por
accion) (ver Notas 11 v 17)

Notas

11c

2025 2024 2023
613,281,358 590,256,427 537,187.628
43535822 38.045.821 38.438.126
14,390,353 34384978 10,764,519
671.207.533 662.687.226 586.390.273
10.439.985 18.966.023 35.816.660
184394710 187.458.192 199 839 365
15228 831 12.571.600 29.032.854
84.909.511 60,792,331 24225504
(32.287.846) (53.037.827) (47.154.048)
263,739,442 308,634,409 222.807.463
(69,648.128) 75.971.014 (7.105.113)
- (16.438.873) 6,370,787
(251.504.856) (375.876.908) (662.977.337)
32,206,324 (15.262.500) -
41.476.601 45928 694 57.175.804
278954574 249.706.155 (141.968.061)
392252959 412.981.071 728 358334
392.252.959 412.981.071 728358334
0.9077 03873 1.6660

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.
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Fideicomiso Irrevocable No. F/1523

(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y
Subsidiaria

Por los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023

(En pesos)
Otros resultados
integrales - Valuacién

Aportacion de los Recompra de Resultados de instrumentos Patrimonio

fideicomitentes certificados acumulados financieros derivados fideicomitido
Saldos al 31 de diciembre de 2022 § 3,320,481,334 $  (35.897.835) § (39.048502) % 306.891 $ 3245841888
Distribucion a los fideicomitentes - - 66,595 - 66,595
Utilidad neta consolidada - - 728358334 - 728358334
Saldos al 31 de diciembre de 2023 3.320481.334 (35.897.835) 689376427 306,891 3.974.266.817
Distribucién a los fideicomitentes (55.000.000) - - - (53,000,000)
Utilidad neta consolidada - - 412981071 - 412981071
Saldos al 31 de diciembre de 2024 3.265.481.334 (35,897.835) 1,102,357 498 306,891 4332247 888
Utilidad neta consolidada - - 392,252.959 - 392,252.959
Saldos al 31 de diciembre de 2025 £ 3265481334 § (35R07R835) § 1404610457 § 306801  § 4724500847

(En pesos) Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.
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Fideicomiso Irrevocable No. F/1523
(Banco Actinver, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver) y

Subsidiaria

Estados consolidados de flujos de efectivo
Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023

(En pesos)

Actividades de cion: )
Utilidad antes de impuestos a la utilidad
Ajuste para partidas que no generaron flujo de
efectivo: )
Ajustes al valor razonable de propiedades de
inversion
Depreciacion de activo fijo )
Depreciacion activos en arrendamiento
Intereses a favor

Ini;so por cobertura de instrumentos financieros

ivados
Valuacion de 1a deuda a Unidades de Inversion
(URL's) v amortizacion de gastos de emision
Inte,rresgl acargo
of

(Aumento) disminucion en:
Rentas por cobrar v otras cuentas por cobrar
Impuesto al valor agregado por recuperar
Pagos anticipados
Depdsitos en garantia
(Disminucion) aumento en:
Cuentas por pagar a proveedores
Rentas cobradas por anticipado
Impuestos y gastos acumulados
Depésitos de los arrendatarios )
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de operacion

Actividades de inversion: )
Adquisicion de mobiliario y equipo
Adquisicion de propiedades de inversion
Baja de propiedades de inversion

Pr;s{alxilgs otorgados Fideicomiso Irrevocable No.

Intéreses cobrados
Flujos netos de efectivo utilizados en
actividades de inversion

Actividades de financiamiento:

Prestamos obtenidos de instituciones financieras

Pago de prestamos

Distribucion a los fideicomitentes

Pagos de arrendamiento

Intereses pagados )
lujos netos de efectivo generados por
actividades de financiamiento

(Disminucion) aumento neto de efectivo, equivalentes

de efectivo y efectivo restringido

Efectivo, qggnm]entes de efectivo y efectivo
i

restringido al principio del periodo
Efectivo, eggivalenta de efectivo y efectivo
restringido al final del periodo

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados.

2025 2024 2023
392,252,059 412,981,071 728,358,334
(251,504,856) (375,876,908) (662,977,337)

1,549,507 1,038,139 856,843
6,168,162 5.882/678 4,603.845
(32.287.846) (53.037.827) (47.154.048)
. (16,438,873) 6,370,787
41,476,601 45,928,694 57,175,804
263.739.442 308.634.409 222807463
(119,536,152 33,049,646 2,252,735
1.102.875 2/806.804 2,601,448
(49.437.159 510,959,2 5.380.912
(58,034 46,000,665 (63.656.280
(57,594,675 44,999 801 (37,081,232)
(372,991 (5.398.797) 6,358,131
12,827,761 1.708.728 18,002,014
37.816.152 55.876.105 1.528.262
243,735,996 399,661,151 224958382
(607,801 (315,891; (2,458,288;
4,501,903 (7,927,089 (18233064
372,953,000 : A
(499,377,785) (170,559.,925) (153,028.409)
32287846 53.037.827 47,154,048
(99,246,676) (125,765,078) (126,566.613)
. s 475,330,771
(41,599,596) (21,826,080) (599.766.539)
- Ess,ooo,ooo -
8,489,055; 12,370,849i (10,746,464%
(263.739.442 (308,634,409 (144,613,041
(313,828,093) (397,831,338) (279,795 ,273)
(169,338,773) (123,935,265) (181,403,504)
448.767.864 572,703,129 754,106,633
270,420,001 448767864 § 572703129
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*[XBRL ]Informe de créditos relevantes del fideicomiso

Para mayor informacion, consultar: “/XBRL] Otros valores emitidos por el fideicomiso”.

*[XBRL JComentarios y andlisis de la administracion sobre Los resultados de operaciodn
(fideicomiso)

Superficie Rentable Arrendada

Al 31 de diciembre de 2025 la cartera se encontraba ocupada en un 94.89%, en términos de superficie rentable adquirida.
Respecto a las rentas mensuales por metro cuadrado, el promedio ponderado en el sector comercial es de $204.4 (doscientos
cuatro 4/100 M.N.), para el sector industrial el promedio ponderado es de $6.0 délares (seis 0/100 U.S.D), para el sector de
educacion el promedio ponderado es de $215.6 (doscientos quince 6/100 M.N.) y para el sector de oficinas el promedio
ponderado es de $312 (trescientos doce 0/100 M.N.).

En general, las tasas de ocupacion y rentas se ven influenciadas por la oferta y la demanda del mercado. En los mercados
con altas tasas de ocupacion, las tasas de renta aumentaran por encima de la inflacion, mientras que ocurre lo contrario en
mercados con bajas tasas de ocupacion. La mayoria de los contratos de arrendamiento prevén contractualmente aumentos
en las rentas, ya sea por inflacion o tasas fijas o respecto al tipo de cambio aplicable al arrendamiento en cuestion.

Vencimiento de Arrendamientos

La capacidad para volver a arrendar los espacios disponibles afectara los resultados de las operaciones y FIBRA HD se
vera afectada por las condiciones econdmicas y de competencia en los mercados en los que se encuentran los inmuebles
que forman parte de nuestra cartera, asi como el atractivo de las propiedades individuales. Al 31 de diciembre de 2025, el
promedio ponderado de la vigencia de los contratos de arrendamiento de los inmuebles de la cartera es de 4.03 afios.

Rentas anuales

Vencimiento (miles de pesos) % del Total ABR (m? % del Total

<1 ano 147,696 25.18 43,155 15.61

Entre 1 y 2 afios 82.928 14.14 27,095 9.80
Entre 2 y 3 afios 124,957 21.30 55,397 20.04

Entre 3 y 4 afios 21,077 3.59 7,387 2.67
Posteriores 209,907 35.79 143,413 51.88
Total 586,565 100.00 276,447 100.00

Ingresos de Operacion

El Fideicomiso, como un fideicomiso de inversiones en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratada como una
entidad transparente para efectos fiscales en México con fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Por lo tanto, todos
los ingresos de la conduccion de las operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los titulares de sus CBFIs y el
Fideicomiso no est4 sujeto a Impuesto Sobre la Renta en México. Para mantener el estado de FIBRA, el Servicio de
Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta, que el Fideicomiso debe distribuir anualmente al menos el 95% de su resultado fiscal neto a los titulares de sus
CBEFlIs.

Los ingresos de operacion se refieren a aquellos que derivan del arrendamiento y mantenimiento de los inmuebles y, en el

caso de los centros comerciales, al arrendamiento y al mantenimiento de los locales, espacios rentables en corredores, islas y
otras areas de transito de los visitantes, por el uso del estacionamiento, publicidad y otros ingresos.
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Gastos de Operacion

Los gastos de operacion de los inmuebles generalmente consisten en: gastos de administracion, mantenimiento y
reparaciones, predial, seguros, electricidad y otros gastos operativos miscelaneos. Durante el 2025 la estructura de gastos fue
la siguiente: (i) 87% de los gastos totales corresponden a gastos de operacion de los inmuebles, (ii) 13% corresponden a los
gastos por concepto de predial.

Tipo de Cambio

Aproximadamente el 17.30% de los contratos de arrendamiento de los inmuebles que integran la cartera, en términos de
ingresos, se denominan en ddlares. Es importante comentar que, en la nueva estrategia y vision de negocio de Fibra HD,
alineadas a las de Fibra Plus, no se considera el uso de instrumentos financieros derivados para cubrir riesgo de tasas, tipo de
cambio o cualquier otra indole, con el objeto de no exponerse a la volatilidad implicita en dichos instrumentos. La
Administracion de Fibra HD buscara mitigar los riesgos por variaciones en tasas o tipo de cambio de forma natural con la
propia operacion del negocio.

Gastos y fondos de reserva

Los inmuebles se mantendran en buen estado y condicion de conformidad con las leyes aplicables, regulaciones y politicas
internas del Asesor y Administrador. Los gastos de capital son gestionados por el Asesor y Administrador y estan incluidos
como parte del presupuesto anual. En ocasiones, los inmuebles podran suftrir renovaciones como resultado de mantenimiento
y actualizacion de las nuevas tendencias de mercado, como locales y/o areas comunes con el fin de competir mejor con otros
establecimientos del mercado. Financiaremos la totalidad de las renovaciones con el efectivo y otras fuentes de liquidez
disponibles.

Cumplimiento de los limites de Apalancamiento establecidos en el Anexo AA de la Circular Unica de
Emisoras

El indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T25 es de 2.75x y fue calculado con base
en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, dicho anexo establece el utilizar una estimacion de los flujos de
efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos de las obligaciones que se tengan.

El articulo 7, fraccion VII, numeral 4 de la CUE, establece que, en caso de que la emisora exceda el limite del ICD (que sea
menor a 1.0), el administrador del patrimonio del fideicomiso debera presentar a la Asamblea General de Tenedores un
informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para
cumplir con el limite.

Factores que pueden influir en futuros resultados de las operaciones
Factores Macroeconémicos

El negocio de Fibra HD y su condicion financiera, el valor de los CBFIs y el crecimiento potencial se encuentran
relacionados a las condiciones macroeconoémicas en México, asi como a condiciones macroecondmicas globales. En caso
de una desaceleracion econdmica, particularmente si impacta las regiones en donde se ubican los Inmuebles relacionados
con los Activos que integran la Cartera Inicial o los principales mercados de los Arrendatarios, pudiera afectar la capacidad
de Fibra HD para renovar los Contratos de Arrendamiento existentes, arrendar la superficie rentable disponible, mantener o
incrementar las Rentas y cobrar las Rentas en tiempo. La volatilidad en los mercados financieros pudiera afectar la
disponibilidad de financiamientos, tasas de interés, inflacion en los tipos de cambios, lo que podria afectar la capacidad de
Fibra HD para adquirir nuevos Activos o los precios a los cuales pudiera vender sus Activos. Sin embargo, Fibra HD cree
que la calidad de sus Activos y Arrendatarios, la diversificacion de su Cartera en términos de geografia, tamafio de los Bienes
Inmuebles y Arrendatarios, puede mitigar alguno de los factores macroeconémicos.

Ingresos por arrendamiento

Los ingresos de Fibra HD proceden, principalmente, de las Rentas provenientes de los Arrendatarios. El importe de los

ingresos generados por el arrendamiento de los Inmuebles relacionados con los Activos que integran la Cartera y su
cobrabilidad dependen principalmente ciertos factores, incluyendo:
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(1) Tasas de ocupacion, incluyendo la capacidad de Fibra HD para renovar los arrendamientos con los Arrendatarios actuales
y rentar espacio disponible a nuevos arrendatarios;

(ii) Tasas de las Rentas, incluyendo, la capacidad de Fibra HD para mantener o incrementar las tasas de Renta para
arrendamientos existentes, renovacion de Arrendamientos y arrendamientos futuros.

(iif) Tamafio de la superficie rentable, misma que podra variar dependiendo de las adquisiciones de nuevos Inmuebles y la
disposicion y expansion de los Activos actuales;

(iv) Cobro de Rentas, que primordialmente depende de la condicion financiera de los Arrendatarios y su capacidad de
realizar los pagos a tiempo.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente son sustancialmente iguales a
aquellos determinados reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, y que se
reconocen en linea recta durante el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales
como las variables), las cuales se reconocen cuando se presentan. Mas del 80% de los contratos de
arrendamiento estan denominados en pesos, y el resto en ddlares americanos.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los reembolsos de los gastos de operacion, mantenimiento y
publicidad, y otros, los cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los servicios.

*[XBRL JResultados de La operacion del fideicomiso

Los resultados de las operaciones a continuacion descritos, se refieren a los ingresos historicos y a los gastos operativos de
los Activos que conforman la Cartera. Es importante mencionar que no se registrd depreciacion de las propiedades de
inversion para efectos contables, ya que Fibra HD adoptd el método de valor razonable para registrar sus inmuebles, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera o IFRS.

Los ingresos totales del afio que termina en 31 de diciembre de 2025 ascienden a $613,281,358 pesos generados por las 36

propiedades que forma el portafolio de la FIBRA a la fecha reportada, lo que representa un incremento de 3.90% contra los
ingresos del aflo terminado el 31 de diciembre de 2024.
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Notas 2025 2024 2023
Ingresos:
Arrendamiento 613,281,358 590,256,427 537,187,628
Mantenimiento 43,535,822 38,045,821 38,438,126
Estacionamientos y otros 14,390,353 34,384,978 10,764,519
671,207,533 662,687,226 586,390,273
Gastos de:
Administracion 10,439,985 18,966,023 35,816,660
Operacion 184,394,710 187,458,192 199,839,365
Mantenimiento 15,228,831 12,571,600 29,032,854
Servicios de administracion de
propiedades 84,909,511 60,792,331 24,225,504
294,973,037 279,788,146 288,914,383
Utilidad de operacion 376,234,496 382,899,080 297,475,890

En el afio 2025 Fibra HD ha pagado $263,739,442 pesos por concepto de intereses, como parte del servicio de la deuda de
los cebures con claves de pizarra FIBRAHD 19U, asi como de la disposicion del crédito sindicado en el 4T22. Ademas, ha
obtenido ingresos por intereses por $32,287,846 pesos por la inversion de los recursos liquidos del Fideicomiso. El ajuste
(utilidad) al valor razonable de las propiedades de inversion de 2025 fue de 251,504,856 pesos.

Ajustes al valor razonable de

propiedades de inversion 251,504,856 375,876,908 662,977,337
Otros productos (32,206,324) 15,262,500
Valuacion de la deuda a Unidades de
Inversion (UDIs) (41,476,601) (45,928,694) (57,175,804)
177,821,931 345,210,714 605,801,533
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 392,252,959 412,981,071 728,358,334

*[XBRL JSituacion financiera, Lliquidez y recursos de capital del fideicomiso

e Al 31 de diciembre de 2025, Fibra HD todavia cuenta con la emision de los certificados bursatiles fiduciarios con
clave de pizarra Fibra HD 19U.

e Ental respecto, el indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD) de Fibra HD al cierre del 4T25 es de 2.75x y
fue calculado con base en la metodologia establecida en la CUE en su Anexo AA, el cual establece el utilizar una
estimacion de los flujos de efectivo de los siguientes cuatro trimestres de la entidad, incluyendo los vencimientos
de las obligaciones que se tengan.

e Elindice de Endeudamiento de FIBRA HD al cierre del 4T25: LTV=36.7%.

e Elindice de Cobertura de servicio de la Deuda de FIBRA HD al cierre del 4T25 es de /CD, =2.75x

e La Deuda Garantizada de FIBRA HD respecto los Activos Totales al cierre del 4T25 es 21.41%.
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e  Activos Totales no Gravados no menor a 150%. Los Activos Totales No Gravados de FIBRA HD
respecto al monto total de principal de la Deuda No Garantizada al cierre del 4T25 es de 225%.

e  Seguimiento del LTV en los ultimos 3 periodos.

2025

2024 2023

LTV

36.67%

39.00% 41.09%

Algunas causas anticipadas de vencimiento:

e  Falta de pago de intereses: si la emisora deja de pagar intereses en una fecha de pago y dentro de los 5
dias habiles siguientes a dicha fecha no se ha llevado el pago correspondiente.

e  Incumplimiento de obligaciones confirme a los CBFIs: si la emisora no realiza el pago a su vencimiento,
del monto principal de cualquier deuda cuyo monto sera superior, individual o en su conjunto a 10
millones de ddlares o su equivalente en cualquier otra moneda o se declara el vencimiento anticipado de
cualquier deuda que obligue a la emisora a pagar el monto superior, individual o en su conjunto en
cualquier otra moneda antes de su vencimiento programado.

e  Liquidacion: si se ordena la liquidacion del fideicomiso por una autoridad judicial competente mediante
una resolucion que no admita recurso alguno, o si la emisora admitiere por escrito su incapacidad de
pagar sus deudas a su vencimiento.

Concepto Indicador Meta del indicador
general
lép glmcapuento (Activos/ Mantener un indicador por debajo de 1.5x
Estructura de capital atrimonio)
INivel de endeudamiento  [Mantener un LTV <35%
Cobertura de intereses (ICD [Mantener un ICD conforme a lo establecido por la CUE en su
anexo AA) Anexo AA, de al menos 1.2x
Activos no garantizados / . .
Deuda no garantizada Mantener una razon por encima de >1.5x
Deuda Garantizada / . o
Activos Totales Mantener una razon menor al 40%
Liquidez Deuda Neta /EBITDA Procurar un objetivo de mediano plazo de 3x

Lineas de crédito revolventes|

Mantener lineas de crédito revolventes disponibles para atender
requerimientos del desarrollo y capital de trabajo, regidas bajo el
ICD conforme se describe anteriormente.

Caja minima

10% de las ventas anuales o (4 a 6 meses capital de trabajo)

Instrumentos financierosNo

instrumentos,

No utilizar instrumentos financieros derivados especulativos

derivados especulativos
Hacer uso de los instrumentos financieros derivados de maner:
. . prudencial, con base en los requerimientos de cobertu
Uso prudencial de derivados minimos del banco, con instrumentos "plain vanilla" vy
Tasa de interés asesorados por terceros independientes expertos en la materia.
o .
Mezcla tasa fija y variable Procurar una mezcla de al menos el 40% de tasa de interés fija

y el resto en tasa variable
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Mantener una cobertura natural en tipo de cambio a través del

Tipo de cambio (Cobertura natural calce perfecto en moneda de la deuda y su fuente de pago.
Financiamiento Financiar las adquisiciones futuras con una mezcla de deuda y
capital, idealmente con un LTV por debajo del 60%.
Adquisiciones
Desarrollo Reducir la exposicion al desarrollo de proyectos a no mas del
10% del ABR total.
La politica establecida por el Comité Técnico y la Administracion
Desinversién Maximizar la captura dejes buscar la estrategia de desinversion que maximice el flujo de|
plusvalia venta, estableciendo como minimo un rango de +/~- 5% sobre el
valor avaliio vigente.
Mantenimiento deEjercer un maximo de 1% del valor de las propiedades como
CAPEX . . . .
propiedades Capex en el mantenimiento mayor anual de los inmuebles.
. e o
Distribuciones Acorde ala LISR De acuerdo con la LISR, las Fibras deberan distribuir el 95% de

su utilidad fiscal.

Caracteristicas de la emision Fibra HD 19U, la cual sigue vigente a la fecha de este reporte

Clave de Pizarra FIBRAHD 19U

Tipo de Valor

Monto de la Emision

Valor de la UDI de la fecha de Emision
Numero de CBFIs

Valor Nominal de los CBFIs
Plazo de la Emision

Fecha de Emision

Fecha de Vencimiento
Periodicidad de Pago de Intereses

Tasa de Interés

Garantia

Calificacion HR Ratings de México
Calificacion Verum Calificadora de Valores

Certificados Bursatiles Fiduciarios

127,825,700 UDIs equivalente a
$811,738,189.64

6.350352

1,278,257

100 UDIs

3,640 dias

28 de noviembre de 2019
15 de noviembre de 2029

Periodo de 182 dias
5.63%

"HR AA" con perspectiva estable
"AA/M" con perspectiva negativa
Los CBFlIs son quirografarios y no cuentan con
garantia especifica alguna.

Detalle de los intereses devengados y pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios FIBRAHD 19U:

No. | Periodo Dias T.L Valor Nominal | Intereses del | Valor de | Intereses del periodo
Periodo UDIs Periodo en | laUDIen | en Pesos
UDIS la fecha
de Pago
1 Jueves 28 de | al | Jueves 28 de | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.422121 | $23,365,439.03
Noviembre mayo de
de 2019 2020
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2 Jueves 28 de | al | Jueves 26 de | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.601154 | $24,016,810.23
mayo de noviembre
2020 de 2020
3 Jueves 26 de | al | jueves, 27 | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 6.811071 | $24,780,545.89
noviembre de mayo de
de 2020 2021
4 jueves, 27 | al | jueves, 25de | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.020501 | $25,542,509.72
de mayo de noviembre
2021 de 2021
jueves, 25 .
jueves, 26
5 de. al | de mayo | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.331571 | $26,674,267.77
noviembre
de 2021 de 2022
i , 24
jueves, 26 ]glljves
6 de mayo de | al . 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.601236 | $27,655,383.06
2022 noviembre
de 2022
jueves, 24 jueves, 25
7 de’ al | de mayo | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.791609 | $28,348,012.29
noviembre
de 2022 de 2023
i , 23
jueves, 25 ]glljves
8 de mayo de | al . 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 7.923479 | $28,827,791.54
2023 noviembre
de 2023
jueves, 23 jueves, 23
9 de. al | de mayo | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.153078 | $29,663,135.73
noviembre
de 2003 de 2024
Jueves 23 ];eeves’ 21
10 | de mayo | Al . 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.301767 | $30,204,107.13
del 2024 noviembre
de 2024
Jueves, 21 Jueves, 22
11 de. Al | de mayo | 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.470948 | 30,819,634.04
noviembre
de 2004 de 2025
Jueves, 22 ]dueeves, 20
12 | de mayo | Al . 182 5.63% | 127,825,700.00 | 3,638,274.49 | 8.594671 | 31,269,772.28
de 2005 noviembre
¢ de 2025

e Elarticulo 7, fraccion VII, numeral 4 de la CUE, establece que, en caso de que la emisora exceda el
limite del ICD (que sea menor a 1.0), el administrador del patrimonio del fideicomiso debera
presentar a la Asamblea General de Tenedores un informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en
el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite.

Contratacion de créditos
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El pasado 20 de diciembre del 2024, Fibra HD, en co-acreditamiento con Fibra Plus, firmaron un crédito sindicado por hasta
Ps.3,150 millones con BBVA México, Sociedad Anonima, Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero BBVA
México, actuando como banco agente. Los bancos acreditantes fueron: (i) Banco Nacional de Comercio Exterior, Sociedad
Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo (BANCOMEXT); (ii) Banco Multiva, S.A. Institucion de Banca
Muiltiple; (iii) Banco del Bajio, S.A. Institucion de Banca Multiple y (iv) BBVA México, Sociedad Anénima, Institucion
de Banca Muiltiple, Grupo Financiero BBVA México.

Las principales caracteristicas de dicho crédito son las siguientes:
* Monto: hasta Ps.3,150 millones

* Plazo: 5 afios

* Garantia inmobiliaria: 1.5a 1

* Tasa de interés determinable conforme al nivel del LTV.

Al cierre de diciembre de 2025, el perfil de endeudamiento de Fibra HD presenta un saldo insoluto de 2,948 millones de
pesos. Esta estructura de pasivos se divide en tres componentes principales, derivado de las estrategias de refinanciamiento
y las emisiones de deuda en el mercado:

1. Enprimer lugar, se encuentra un tramo del crédito sindicado por un monto de 1,249 millones de pesos.
Este capital fue obtenido mediante dos disposiciones realizadas en enero de 2025, destinadas
especificamente a optimizar y liquidar el financiamiento anterior con BBVA.

2. Como segundo componente, se integra la parte denominada en moneda extranjera del mismo crédito
sindicado, la cual asciende a 589.7 millones de pesos (dispuestos originalmente en délares). Aligual que
el tramo anterior, este financiamiento se concret6 en enero de 2025 bajo el marco del refinanciamiento
integral con el grupo bancario.

3.  Finalmente, la estructura se completa con los Certificados Bursétiles (Cebures) identificados con la clave
de pizarra Fibra HD 19U. Estos titulos, colocados en noviembre de 2019, mantienen un saldo insoluto
de 1,107.6 millones de pesos y conservan su vencimiento original estipulado para el 15 de noviembre de
2029.

Asimismo, se informa que el Fideicomiso ha entregado en forma completa y oportuna desde su constitucion, lo reportes que
la legislacion mexicana le requiere en forma completa y oportuna en los lltimos 3 ejercicios.

Para mas informacion sobre el endeudamiento de Fibra HD, ver “Seccion Historia y Desarrollo del Fideicomiso -
Contratacion de Créditos”.

El efectivo restringido corresponde a una cantidad equivalente a la suma de 3 meses de intereses ordinarios
pagaderos respecto del crédito para el periodo de intereses siguiente segiin corresponda, mas el monto por
concepto de principal pagadero en la siguiente fecha de pago de acuerdo con el contrato de deuda sindicado
celebrado con BBVA como Agente colocador mencionado en la Nota 1

2025 2024 2023
Efectivo $ 382,351 $ 382,352 $ 382,352
Equivalentes de efectivo 254,925311 418,778,525 544,980,878
Efectivo restringido 1 24,121,429 29,606,987 27,339,899

$§ 279,429,091 $§ 448,767,864 $§ 572,703,129

Nivel de endeudamiento 36.67% 39.00% 41.22%

No existen transacciones relevantes en el periodo reportado no registradas en el Balance General o Estado de Resultados.
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*[XBRL JControl Interno del fideicomiso

Adicionalmente a las practicas de control interno que recomienda el Auditor Externo, Fibra HD ha establecido un conjunto
de politicas, procedimientos, practicas y reportes estandarizados que contribuyen a un adecuado ambiente de control.

Las politicas y los procedimientos internos rigen las operaciones y otorgan una seguridad razonable de la salvaguarda de los
activos, la observancia de practicas operativas y administrativas sanas y la generacion periddica de informacion confiable.

La contraloria corporativa y los responsables de la administracion a nivel local cuentan con un calendario de obligaciones y
actividades, con formatos y reportes estandarizados y con especificaciones claras; relativas a los ciclos de ingresos, gastos,
impuestos, verificacion, estados financieros y reportes de desempefio.

*[XBRL JEstimaciones, provisiones o reservas contables criticas del fideicomiso

Al cierre de 2025 Fibra HD cuenta con provisiones diversas que suman $81.9 millones de pesos

2025 2024 2023
Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar $81,862,489 $48,631,870 $32,444,492

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion
presente al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la
obligacion. Cuando se valiia una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, su
valor en libros representa el valor presente de dichos flujos de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es
material). Cuando se espera la recuperacion de algunos o de todos los beneficios econdmicos requeridos para liquidar una
provision por parte de un tercero, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira
el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.
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[428000-NBIS3] Informacion financiera de la
administracion interna

*[XBRL ]Informacion financiera seleccionada de la administracidn interna

Dado que FIBRAHD Servicios, S.C. (el “Asesor y Administrador”) es una SC en la cual Fibra HD tiene una
participacion del 99.9%, la informacion financiera de dicho Asesor y Administrador se presenta como parte
de la informacion financiera consolidada del Fideicomiso.

A continuacién, mostramos informacién financiera seleccionada del Administrador Interno Fibra HD
Servicios, S.C.: Falta actualizar

2025 2024 2023
Activos 29,182 42,600 69,302
Activo Circulante 2,4270 35,864 59,357
Activo No Circulante 4912 6,736 9,945
Total Activos 29,182 42,600 69,302
Pasivos 46,205 49,117 56,825
Pasivos Totales 46,205 49,117 56,825
Capital (17,023) (6,517) 12,477
Total Pasivo + Capital 29,182 42,600 69,302

2025 | 2024 [ 2023
Ingresos 106,678 151,180 153,403
Gastos Totales 109,735 171,661 149,260
Utilidad o pérdida neta (3,057) (20,481) 4,143

*[XBRL JComentarios y andlisis de la administracion sobre los resultados de operacidn de
la Administracion Interna

Durante el ejercicio 2025, Fibra HD consolidd su transformacion estratégica para consolidarse como un vehiculo
especializado en el sector industrial, capitalizando las oportunidades estructurales del mercado en México. Tras un 2024
enfocado en eficiencias operativas, este afio represent6 el reposicionamiento definitivo del fideicomiso, priorizando activos
industriales estabilizados y con baja exposicion al desarrollo. Esta vision busca alinear nuestra valuacion de mercado con
pared comparables y aumentar la liquidez, asegurando un flujo de efectivo mas sélido para el pago de dividendos. Un hito
fundamental fue la reorganizacion de activos aprobada en el segundo trimestre de 2025, que permiti6 la transferencia de 22
inmuebles no industriales a Fibra Plus (valorados en $3,956 millones de pesos) y la cesion de pasivos asociados, logrando
que Fibra HD mantenga actualmente un portafolio puramente industrial en su primera fase.

En el ambito financiero, el 2025 destaco por la optimizacion de la estructura de capital y el fortalecimiento del balance. El
refinanciamiento del crédito sindicado, que conté con una sobredemanda de 25.4%, nos permitié extender los vencimientos
hasta 2029 y adoptar un esquema de amortizacion creciente que libera flujo operativo inmediato. Para mitigar riesgos de
mercado, durante el afio cerramos coberturas de tasas de interés que generaran ahorros significativos en el costo de la deuda.
Asimismo, como parte de la estrategia de crecimiento inorganico, el Consejo Directivo aprobo la adquisicion del Portafolio
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Nogales y la contratacion de una colocacion privada en los Estados Unidos (USPP) por hasta $115 millones de dolares,
diversificando nuestras fuentes de financiamiento y aumentando la exposicion a flujos dolarizados.

Finalmente, la gestion operativa se centrd en la ejecucion disciplinada del programa de rotacion de activos y desinversiones
de propiedades no estratégicas. Garcias a la gestion de la subdireccion especializada, el capital obtenido de estas ventas se
ha destinado a la reduccion del apalancamiento y a adquisiciones alineadas con nuestra tesis de negocio. Con la primera
etapa de reestructura concluida y la integracion del portafolio industrial remanente proyectada para el segundo trimestre de
2026, cerramos este ejercicio con una plataforma mas escalable y trasparente. Estas decisiones no solo fortalecen nuestra
posicion financiera, sino que sientan las bases para un crecimiento sostenible y una mayor generacion de calor para todos
nuestros tenedores.

El portafolio pendiente de desinversion se compone de 23 activos, con un valor avalué de $2,501 millones de pesos y una
tasa de ocupacion del 79%. Al cierre del afio, se registraron en negociacion 6 propiedades: Agencia Suzuki, [IPETH,
Portafolio Burger King, Colegio La Calmaly Il y Downtown Santa Fe, las cuales suman 648 mdp.

UN componente central del ejercicio 2025 fue la aceleracion del programa de desinversion de activos no estratégicos, bajo
la tesis de inversion aprobada por el Comité Técnico. Esta estrategia posiciona a Fibra HD como una plataforma de valor
agregado (Value-Add) enfocada en activos industriales que, aunque desatendidos por otros vehiculos, ofrecen Cap Rates
atractivos en dolares y flujos operativos (NNN) constantes. Este enfoque permite que el fideicomiso sea una entidad
escalable, con mayor bursatilidad y capaz de ofrecer dividendos competitivos al alinearse con las métricas de valuacion de
los Fibras industriales lideres.

Durante 2025, el programa de desinversion mostré una dindmica sobresaliente, recibiendo 38 ofertas por 20 inmuebles que
totalizaron un valor agregado de $3,156 millones de pesos. Destaca que el Cap Rate promedio de estas ofertas se situ6 en
un 10.97%, reflejando la disciplina en las negociaciones y la alta demanda por los activos del portafolio. Al cierre del afio,
las operaciones concluidas sumaron $324 millones de pesos, destacando la formalizacion de las ventas de Barrio Reforma
Niza ($55 millones de pesos) y La Roca ($128.5 millones de pesos), cuyos procesos iniciaron a finales de 2024, asi como la
desincorporacion de las propiedades San Antonio ($76 millones de pesos) y Sevilla ($17.1 millones de pesos).

Hacia el cierre del ejercicio y los primeros meses de 2026, el avance en la rotacion de activos se mantiene solido con ofertas
aceptadas en proceso de cierre por $483 millones de pesos. Este monto incluye activos clave como Olab, La Pilita y
Duraznos, que ya cuentan con anticipos de compraventa, y la propiedad Casa Grande, cuya venta se concret6 en febrero de
2026 con un precio 26.3% superior a su valor de avaliio de 2024. Estos resultados confirman la capacidad del Consejo
Directivo para monetizar propiedades no estratégicas en condiciones favorables, fortaleciendo la flexibilidad financiera
necesaria para culminar la transicion hacia un portafolio de alta concentracion industrial.

Pasando a los resultados financieros de 2025, la utilidad de la operacion o EBITDA creci6 de 395 millones de pesos a 404
millones de pesos, con un incremento en la eficiencia de las propiedades de inversion reflejada en el margen operativo de
65.75%.

La ocupacion global del portafolio fue de 94.9%, con vencimiento promedio de 4.03 afios. Es importante sefialar que cerca
del 39.38% de los contratos de arrendamiento tienen vencimiento posterior al afio 2028. Durante el afio 2025, destaca la
ocupacion de los activos industriales y educativos, las cuales se ubicaron en 100%, mientras que la ocupacion de los activos
comerciales fue superior al 94%.

Con respecto a los litigios contra Celtic, cuyo objeto de demanda es de 337 millones de pesos, estamos en proceso de
apelacion del juicio resolutivo por el pago parcial de las rentas adeudadas.

En el balance, los activos totales sumaron 8,040 millones de pesos, 6% por arriba de su valor en el 2024.

Durante 2025, el valor de las propiedades de inversion se situ6 en 6,374 millones de pesos, lo que representa una ligera
disminucion del 1.80% comparado con los 6,491 millones registrados al cierre de 2024. Este ajuste en el valor total del
portafolio se explica principalmente por la ejecucion estratégica de desinversiones, destacando la conclusion de las ventas
de Niza, La Roca, San Antonio y Sevilla, las cuales sumaron 278 millones de pesos. No obstante, el desempefio operativo
se mantuvo solido, logrando una ganancia por valuacion de activos de 251 millones de pesos, lo que demuestra la plusvalia
y eficiencia de los inmuebles que permanecen en la cartera tras el crecimiento del 6.3% observado el afio anterior.
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El proceso de des apalancamiento del Fideicomiso durante el ejercicio 2025 fue resultado de una gestion disciplinada de
pasivos, centrada en amortizaciones programadas de capital. Este efecto se vio favorecido por la fortaleza del peso mexicano
frente al dolar hacia el cierre del afio, lo cual generd un beneficio contable en la valuacion de la deuda denominada en moneda
extranjera al reducir su equivalencia en moneda nacional. Como consecuencia de estos factores, el nivel de apalancamiento
(LTV) mostr6 una trayectoria descendente, pasando de 39.0% al cierre de 2024 a 36.8% al cierre de 2025. Por su parte, el
Indice de Cobertura de la Deuda (ICD), calculado conforme al Anexo AA, se situd en 2.75x. Ambos indicadores confirman
una solida posicion financiera, caracterizada por altos niveles de solvencia y una estructura de capital optimizada para la
generacion de flujo estabilizado.

El patrimonio al cierre de diciembre fue de 4,724 millones de pesos, por lo que el valor en libros por CBFI finaliz6 en 10.93
pesos (vs 10.02 del 2024).

En materia ASG, comenzamos el Analisis de Riesgos Climaticos Fisicos con S&P Global. Ademas, se concluyo el
analisis de factibilidad sobre la certificacion Edge Advanced en un inmueble (Plaza Los Mochis) para iniciar los procesos
de certificacion en el segundo trimestre del 2025.

Ingresos de Operacion

Los ingresos de operacion se refieren a aquellos que derivan del arrendamiento y mantenimiento de los inmuebles y, en el
caso de los centros comerciales, al arrendamiento y al mantenimiento de los locales, espacios rentables en corredores, islas y
otras areas de transito de los visitantes, por el uso del estacionamiento, publicidad y otros ingresos.

El Fideicomiso, como un fideicomiso de inversiones en bienes raices ("FIBRA"), califica para ser tratada como una
entidad transparente para efectos fiscales en México con fines de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Por lo tanto, todos
los ingresos de la conduccion de las operaciones del Fideicomiso se atribuyen a los titulares de sus CBFIs y el
Fideicomiso no esta sujeto a Impuesto Sobre la Renta en México. Para mantener el estado de FIBRA, el Servicio de
Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los articulos 187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta, que el Fideicomiso debe distribuir anualmente al menos el 95% de su resultado fiscal neto a los titulares de sus
CBFlIs.

Gastos de Operacion

Los gastos de operacion de los inmuebles generalmente consisten en: gastos de administracion, mantenimiento y
reparaciones, predial, seguros, electricidad y otros gastos operativos miscelaneos. Durante el 2024 1a estructura de gastos fue
la siguiente: (i) 87% de los gastos totales corresponden a gastos de operacion de los inmuebles, (ii) 13% corresponden a los
gastos por concepto de predial.

*[XBRL JResultados de la operacion de la administracion interna

Los ingresos totales del afio terminado el 31 de diciembre de 2025 de FIBRA HD Servicios, S.C. ascienden
a $106mdp, y sus gastos a $109mdp. En el afio reportado el Asesor y Administrador registro una pérdida neta
de $3mdp.

*[XBRL JSituacion financiera, liquidez y recursos de capital de la administracion
interna

La principal fuente de recursos del Asesor y Administrador proviene de FIBRA HD, que tiene la obligacion
de proveer de manera anticipada al Asesor y Administrador, mes con mes, los recursos econdmicos
necesarios y suficientes para llevar a cabo sus actividades.

A continuacion, se muestra las fuentes y los usos totales de recursos del Asesor y Administrador por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2025:

Fuentes Totales: $106,678
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Usos Totales: $109,735

Personas Responsables

Auditor Externo: Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited
Representante Legal: Fiduciario
Consejo Directivo: Alejandro Ratl Blasco Ruiz

Representante Comun: Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, Division
Fiduciaria

Delegados Fiduciarios del Representante Comutin: Moénica Jiménez Labora Sarabia y Alfredo Basurto Dorantes
Cargo: delegados Fiduciarios

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros que contiene el presente reporte anual por el
ejercicio 2025 fueron dictaminados con fecha 24 de abril del 2025, de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria. Asimismo, manifiesta que ha leido el presente reporte anual y basado en su lectura y dentro del alcance del trabajo
de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informacion que se incluye y cuya
fuente provenga de los estados financieros dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de informacion que haya sido
omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.
No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con objeto de expresar su opinion respecto
de la otra informacion contenida en el reporte anual que no provenga de los estados financieros por ¢l dictaminados.

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones, preparamos
la informacion relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o
valores fideicomitidos contenida en el presente reporte anual, la cual a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o
falseada en este reporte o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.
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